Planzeichenerklarung (BauNVO 90, PlanZV)

Art der baulichen Nutzung

Dorfgebiete

MD

Dorfgebiete, eingeschrankt, s. textl. Festsetzung Ziff. 1, 2

MDe

Mal der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

0,4

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal

Firsthdhe als Hochstmali, s. textl. Festsetzung Ziff. 3

FH 9m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Offene Bauweise
0

Baugrenze

Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen, s. textl. Festsetzung Ziff. 4

Sonstige Planzeichen
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Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen, Begunstigte: Anlieger, Ver- und
Entsorgung, Rettungsfahrzeuge

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaRes
der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Nachrichtliche Ubernahmen
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Schmutz- und Regenwasserkanal
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Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte
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Textliche Festsetzungen

3.2

3.3

41

4.2

4.3

Im eingeschrénkten Dorfgebiet (MDe) ist die MindestgrolRe der Baugrundstlcke wie folgt festgesetzt:
a) fur Einzelhduser mit 800 m,

In dem eingeschrankten Dorfgebiet (MDe) sind folgende Nutzungen unzuldssig:

- § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO - Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher
Erzeugnisse

- §5Abs.2 Nr. 5 BauNVO - Einzelhandelsbetriebe, sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- §5Abs. 2 Nr. 9 BauNVO - Tankstellen

- § 5 Abs. 3 BauNVO - Vergnlgungsstatten.
§ 5 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO - sonstige Gewerbebetriebe.

Hohe baulicher Anlagen:

Die Gebdudehdhe im eingeschrénkten Dorfgebiet (MDe) darf eine Firsthdhe von maximal 9 m (iber dem
Bezugspunkt nicht iberschreiten.

Der Bezugspunkt ist die mittlere Hohenlage der Gelédndeoberflache der privaten Grundstiicke i. S. des § 5 Abs. 9
NBauO.

Die Uberschreitung der festgesetzten Hohe durch technische Anlagen wie Schomsteine, Beliftungen etc. im
technisch erforderlichen Umfang ist zulassig.

Anpflanzungen von Bédumen und Strduchern gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 25a und b BauGB

Innerhalb des eingeschrankten Dorfgebietes (MDe) mit der Festsetzung zur Anpflanzung von B&umen und
Stréuchern gilt Folgendes:

Je 2 m? Bepflanzungsflache ist ein strauchartiges Gehdlz gem. der Artenliste Straucher, verpflanzt, ohne Ballen,
60 - 100 cm Hohe, zu pflanzen.

Je 50 m? Bepflanzungsflache ist ein baumartiges Gehdlz gem. der Artenliste Baume, 2 x verpflanzt, ohne Ballen,
10 - 12 cm Durchmesser zu pflanzen.

Vorhandene standortgerechte, heimische Gehdlze sind anzurechnen. Die Gehdlze sind artgerecht zu unterhalten
und im Falle ihres Abgangs durch gleichartige Gehdlze zu ersetzen.

Artenliste:
Baume Straucher
Esche (Fraxinus exelsior) Weilldorn-Arten (Crataegus spez.)
Schwarz-Erle (Alnus glutinosa) Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Stiel-Eiche (Quercus robur) Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus)
Hainbuche (Carpinus betulus) Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) Holunder (Sambucus nigra)
Feld-Ahorn (Acer campestere) Rote Johannisbeere (Ribes spicatum)
Esche (Fraxinus exelsior) Haselnuss (Corylus avellana)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia) Pfaffenhiitchen (Euonimus europaea)

Winterlinde (Tilia cordata)
Rotbuche (Fragus sylvatica)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Trauben-Eiche (Quercus petraea)

Ortliche Bauvorschrift

Aufgrund des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB in der derzeit geltenden
Fassung.

§1

§2

§3

§4

Geltungsbereich

Diese ortliche Bauvorschrift gilt flir den Geltungsbereich des Bebauungsplans "Am Kirchfeld". Die Begrenzung
ist nebenstehend dargestellt.

Anforderungen an die Gestaltung der Dachformen

Fur die Dacher der Haupt- und Nebengeb&ude sind Sattel- und Kriippelwalmdécher mit einer beidseitig gleichen
Dachneigung von 40° bis 50° zuldssig. Die Kriippelwalme sind in einer Mindestdachneigung von 45°
auszufiihren. Ihre Traufe darf nicht tiefer liegen als die halbe Héhe des Hauptdaches.

Fir die Décher der Haupt- und Nebengebdude sind versetzte Pultddcher mit einer beidseitig gleichen
Dachneigung von 15° bis 40° zuldssig. Ein versetztes Pultdach im Sinne dieser Festsetzung ist ein Dach, das
von zwei hohenversetzten Dachflachen gebildet wird.

Fur die Dacher der Haupt- und Nebengebaude sind Walmd&cher mit einer beidseitig gleichen Dachneigung von
15° bis 40° zuldssig. Abweichend kdnnen die Schmalseiten der Walmdacher mit einer Dachneigung bis zu 50°
ausgeflhrt werden. Bei zusammengesetzten Baukdrpern sind die Dachflachen in einer Neigung auszuflihren.

Fir die Nebengebdude und Garagen sind auch Flachdacher zuléssig.

Anforderung an die Gestaltung der Dachdeckung

Fir die Deckung der geneigten Décher sind nur nicht hochglanzende Dachdeckungen in den Farbreihen ROT
(RAL 3009, 3011, 3013, 3016) und BRAUN (RAL 8004, 8012, 8015, 8016, 8019) und GRAU (RAL 7016, 7021,
7022, 7024) zuldssig. Mischtone sind zugelassen. Bei flachgeneigten Dachern und Flachdachern sind auch
begrinte Dacher zuldssig.

Im Sinne der Nutzung regenerativer Energien ist die Integration von Sonnenkollektoren und Solarzellen in die
Dachflache zulassig.

Fir Wintergarten und fiur Teile der Dachflache sind auch Dachdeckungen aus Glas oder glasahnlichem
Kunststoff zulassig.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach §80 Abs.3 NBauO, wer als Bauherr/-in, Entwurfsverfasser/-in oder
Unternehmer/-in vorsatzlich eine Baumalinahme durchflihrt oder durchfiihren 13sst, die nicht den Anforderungen
der §§ 2-3 dieser ortlichen Bauvorschrit (OBV) entspricht. Die Ordnungswidrigkeiten kdnnen mit einer
Geldbule geahndet werden.

Gemeinde Wesendorf
Ortsteil Westerholz

Am Kirchfeld

mit ortlicher Bauvorschrift

Bebauungsplan

Stand: § 10 (1) BauGB
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