TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

LDre /Inh i ,
alte der 1. Anderung sind farbrg und kursiv markiert

1. GemaR § 1 (4) BauNVO iV.m. § 1 ¢ . .
: V.m. § 1 (5 BauN
des Mischgebietes. § 1 (5) BauNVO und § 1 (9) BauNVO erfolgt eine Gliederung
1o :_lr?ti'anESChrénkten Mischgebiet (Mle) sind Wohnungen ausschlieRlich im Zusammenhang
N lutzungen gem. §6 (2) Nr. 2, Nr. 3, Nr. 4, Nr. 5 und Nr. 6 BauNVO und nur fur
ufsichts- und Bereitschaftspersonen, Betriebsinhaber und Betriebsleiter zuléssig.

1.2 Im Mischgebiet (M) und im eingeschrankten Mischgebiet (Mle) sind Nutzungen gem. § 6 (2)
Nr. 7 und Nr. 8 BauNVO und gem. § 6 (3) BauNVO unzulassig.

1.3 Im Mischgebiet mit der Kennzeichnung MI* sind die unter § 6 Abs. 1 - 3 BauNVO genannten
Nutzungen bis auf die unter § 6 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO genannten Anlagen fur sportliche
Zwecke unzulassig. Auf den sportlichen Anlagen sind Larmemissionen durch den Betrieb
von elektroakustischen Anlagen, wie z. B. Lautsprecher oder Megaphone, auszuschlieen.

7.4 Die fesigesetzie Flache nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB dient der Unterbrigung von Garagen,
Carports und offenen Stellplatzen inkl. deren Zuwegungen sowie sonstigen Nebenanlagen
zu Gunsten des innerhalb des Geltungsbereichs der 1. Anderung gelegenen Mischgebietes.
Die bauordnungsrechtlich zulassige Héhe fiir Garagen und Nebenanlagen darf auf einem
untergeordneten Teil der festgesetzten Flache (max. 50 m?) bis zu einer Hohe (Oberkante)
von 4.75 m dberschritten werden. Unterer Bezugspunkt ist die mittlere Hohe der Off.
Verkehrsfliche der Friedrichshafener StraBe vor der Grundstickszufahrt. Hinweis: Die
Umsetzung der BaumalBnahme unteriiegt nachbarschaftlicher Zustimmung.

2

2 1 Die baulichen Anlagen durfen eine Hoéhe von 15,00 m Uber dem Bezugspunkt nicht
Uberschreiten.

2 2 Raume, die dem Aufenthalt von Personen dienen, dirfen nicht in einer Hohe Uber 7,20 m

FertigfuRboden angeordnet werden.

2 3 Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen darf ausnahmsweise von technischen
Anlagen, wie z.B. Schornsteinen, Fahrstuhlaufbauten, konstruktiv bedingten Bauteilen und
Luftungsanlagen, Uberschritten werden, soweit die Ubersc;.hreitung nicht mehr als 3,00 m
betragt und sich auf einen untergeordneten Teil der Grundflache beschrankt.

die Héhenangaben ist die mittlere Gelandehdhe des von Hauptgebauden

2.4 Bezugspunkt fur
Bereiches des naturlich gewachsenen Bodens.

angeschnittenen

): Innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen mit der

ichende Bauweise (2 5ssi
Sakyeicneice kérper mit einer Lange tber 50,0 m zulassig.

Festsetzung a sind auch Bau

4 . . I I
¢ die Hohenangaben ist die mittlere Geldndehdhe des von  Hauptgebauden

4'.‘\ Bezugspunkt fu e
angeschnittenen Bereiches des naturlich gewachsenen Bodens.
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anlage” sind

4.2 Innerhalb der privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung "Bogenschiel®
berdachund,

Versiegelungen fur Nebenanlagen, wie z. B. Stellflichen, SchieRstandu

Lagergeb&ude etc., in einer Flache bis zu 100 m? zulassig. ‘

4.3 Innerhalb der privaten Grunflache mit der Uberlagerung mit Umgrenzungen von Flachen fur

Anpflanzungen von Baumen und Strauchern gilt Folgendes:

i a) Je 2 m? Bepflanzungsfiache ist ein strauchartiges Geholz (z.B. WeiRdorn-Arten
"_‘(Crataegus spez.), Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Holunder (Sambucus nigra),

" Rote Johannisbeere (Ribes spicatum), Haselnuss (Corylus avellana)) zu pflanzen.

Auf der Bepflanzungsfiache sind 2 baumartige Geholze wie Stiel-Eiche (Quercus
';robur) oder Hainbuche (Carmpinus betulus) zu pflanzen.
. C) Die Gehdlze sind arigerecht zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch

gleichartige Geholze zu ersetzen.

Im Bereich der Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die

altung von Baumen. Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b
JGB wird festgeseizt: Der vorhandene spate Traubenkirschenbestand ist zu beseitigen.

rorhandene standorigerechten Gehdlze sind zu erhalten, zu pflegen und im Falle ihres
ges durch standorigerechte Geholze zu ersetzen. Der vorhandene Geholzbestand ist
e lockere Bepflanzung standortgerechter, heimischer Laubgehdlze zu erganzen.
it den Belangen der Baumerhaltung vereinbar, ist eine parkartige Gestaltung der
innerhalb der Geholzbestande zulassig. Dazu gehért auch die Anlage von
auf max. 10% der Flache nach § 9 (1) Nr. 25b BauGB i. V.m. erganzenden

b der Geholzbestande im Geltungsbereich der 1. Anderung sind drei Nistkasten fiir
riiter aufzuhangen.
sm. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BzauGB mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Flachen

s bilanziell ermittelte Kornpensationsdeﬁzit von 2.000 Wertpunkten gemal3 Modell des Nds.
ages wird ausgeglichen durch die anteilige Anrechnung einer AufforstungsmalRnahme
dem Flurstiick 12/27, Flur 5 der Gemarkung Zahrenholz mit 2.000 Wertpunkten. Die
- wurde bereits im Zuge der Aufstellung des Ursprungsplans Mischgebiet
rk vollzogen. Im Rahmen der Bilanzierung des Ursprungsplans ergab sich dort

s an 2.472 Werteinheiten.




ALLGEMEINE HINWEISE

1. Fur die Flache des Mie nordlich der Verkehrsfiache besonderer Zweckbestimmund Park:z:‘s
ist in einem Abstand von 20 m =zur StralRenbegrenzungslinie der Lange Stra&e'esen
betriebsbezogene Wohnen zulassig. wenn im Rahmen der Baugenehmigung nachgew!
wird, dass gesunde Wohnverhaitnisse sicher gestellt werden.

2. Vor der Umsetzung der Planung hat eine Untersuchung auf Kampfmittel, Bombentrichter und
Ristungsaltiasten im Plangebiet zu erfolgen (s. Kennzeichnungen im Bebauungsplan).

3 Es ist nicht auszuschiieBen dass be Bodeneingniffen archdologische Denkmale auftreten, die dann
unverziglich der Unteren DenkmalschutzbehOrde / der Kreis- und Stadtarchéologie (Herm Dr.
Er’chfeld_v Tel 05371/301¢ ingo eichfeld@gihom.de) gemeldet werden missen (§ 14 Abs. 1
Niedersachsisches Denkmalschutrgesels - NDSchG). Moghicherweise auftretende Funde und Befunde
sind zu sichem. die Fundsielie unverandert zu belassen und vor Schaden zu schutzen (§ 14 Abs. 2
NDSchG)

KENNZEICHNUNG

Kampfmittel-Geféhraungssituston

1. Kriegseinwirkungen / Bodenverfarbungen im Planungsbereich. Aus Sicherheitsgriinden
werden Gefahreneforschungsmalinahmen empfohlen.

2. Der Plangeltungsbereich liegt im Ristungsaltiastenstandort "Hammerstein Park mit OBV".

Fur diese Planung sind foigende Rechisquellen maligebend:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dez. 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394),

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -- BauNVO) in
der Fassung der Bekannimachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3 Juli 2023 (BGBI. 20231 Nr. 176)

« Planzeichenverordnung (PianZV) vom 18 Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S, 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGEBI. | S. 1802) geandert worden ist,

» Niedersachsisches Kommunalverizssungsgesetz (NKomVG) i. d. F. vom 17. Dezember 2010 (Ngs
GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Artikel Z des Gesetzes vom 08.02.2024 (Nds. GVB|, 2024 Nr'
9). '

* Niedersachsische Bauordnung (NBzuO) in der Fassung vom 03.04.2012 (Nds, GVB. S, 46) zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.07.2024 (Nds, GVBI. 2024 Nr, 51), :




