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Planzeichenerklirung

Art der baulichen Nutzung

Dorfgebiet (§ S BauNVO)

Mal der baulichen Nutzung

GRZ Grundflichenzahl
GFZ GeschoBflichenzahl, als HochstmaB
I Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmall

Bauweise, Baulinie, Baugrenze

o offene Bauweise

@A nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Baugrenze

Verkehrsflichen

StraBBenverkehrsflichen

Straflenbegrenzungslinie

—w@ww  Bereich ohne Ein-und Ausfahrt

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

T Tal~ ~  Schutzstreifen
- Gasleitung, unterirdisch
-——l——  Schutzstreifen
__o~__ Schutzstreifen
“%—f= Erdollcitung, unterirdisch
~ Schutzstreifen

Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflichen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flicken
fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicidung
von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Biiumen, Striuchern und sonstlgen
Bepflanzungen sowie von Gewiissern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)




Senstige Planzeichen

> < Umgrenzung der Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind

XX XX Umgrenzung der Flichen, unter denen der Bergbau umgeht oder der
x x x| fiir den Abbau von Mineralien bestimmt ist

Rohstoffsicherungsgebiet
(Erdélfeld Wesendorf)
WER
(\ e ) Bohrioch WE 40 mit Schutzkreis von r = 30 m
4
X Umgrenzung der Flichen, deren Béden erheblich mit
X umweitgefihrdenden Stoffen belastet sind

0D 20000 Qrtsdurchfahrtsgrenze

mmm mmm Grenze des riumlichen Geltungsbereiches

= Von der Anzeige ausgenommener Teilbereich



Textliche Festsetzungen

5

2.

Im Dorfgebiet (MD) werden die gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauNVO
zulissigen Tankstellen ausgeschlossen.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB gilt fiir die im Plan

festgesetzten Planzbindungen (pfb)

a) Zu pflanzen sind nur heimische standortgerechte Biume und
Straucher .
(Biume: Eiche, Winterlinde, Ahorn, Buche, Kastanie)
(Straucher: Holunder, Schneeball, Hasel, Hundsrosz, WeiBdorn,
Schiehe).

b) Bei den Striuchern ist je 1 m? Pflanzfliiche 1 Gehélz zu pflanzen;
Es sind mind. 3 verschiedene Gehélzarten in Gruppen von mind.
3 Stiick anzupflanzen.

¢) Fiir die Baume sind je 30 m? Pflanzfliiche 1 Baum mit einem
Stammumfang von mind. 10 - 12 cm (gemessen 1 m iiber Erd-
oberfliiche ) anzupflanzen.

d) Die Gehdlze sind zu unterhalten und im Falle ihres Abganges
durch neue zu ersetzen.

Die MindestbauplatzgrioBe betri gt:
a) bei Einzelhiusern 750 m?;
b) je Doppelhaushiilfte 450 m?;

- Im Siidosten des Plangebietes, nordlich der L 286, ist iiir jedes neu

zu bildende Grundstiick eine Zufahrt von 4,00 m zulissig.

Nachrichtlich

Bauverbotszone gem. § 24 des Nds. Strallengesetzes,
20,0 m gemessen vom befestigten Fahrbahnrand der L 286.



Priambel

Aul Grind des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesctzbuches (BauGB) 1. V.m. § 40
der Niedersiichsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde diesen
Bebauungsplan, bestchend aus der Planzeichnung und den naehsiehen
den/ncbensichenden/ebenstehenden textlichen Festsclzungen, als Satzung be-
schlossen:
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Ratsvorsitzender

Der Rt/ Verwaltungsausschufb der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 23.05.199¢
die Aufstellung des Bebaunngsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf ist
gemib § 2 Abs. 1 BauGB am 08.08.1995
ortstiblich bekanntgemacht.
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Planunteriage

Kartengrundlage:

Liegenschaltskarte:

Mabstab: 1: 1000

Die Vervielfiltigung ist nur fiir cigene. nicht gewerbliche Zwecke gestattet (§ 13
Abs. 4 des Nieders. Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07. 1985, Nds.
GVBL. S. 187, geindert durch Artikel 12 des Gesctzes vom 19.09.1989. Nds.
GVBL. 8. 345).

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaltskatasters und weist dic
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pliitze
vollstindig nach (Stand vom JULI 1995 ). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwand-
frei moglich.

. den 24 MQ‘;

& | nterschrifty

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von

GIFHORN .den 14.03.1996

Planverlassed



Offentliche Auslegung

Der Ra+/ Verwaltungsausschufd der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 12.10.1995
dem Entwurt des Bebauunsplans und der Begriindung zugestimmt und scine 6f-
fentliche Auslegung gemiiBl § 3 Abs. 2 BauGB/§3-Abs—3-Satzt-ersterHatbsatx

+ oy 3-Abs—2-BanGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 03.11.1995

ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bevauungsplans und der Begrundung haben vom

13.11. 1995 bis 13.12.1995

gemib § 3 Abs. 2 BauGB 6[Tentlich ausgelegen. ”

den 45 O¥F. 4QQ
)
Sutz

Gemeindedirektor/ i

ofMentliche Auslegung mit Einschr.’inkm/ng/

Der Rav Verwaltungsausschufd der Gemeinde hat in scinef Sitzung am

dem gedanderten Entwurf des Bebanunsplans und det Begrimmdung zugestimint und
die erncute oiTenthiche Auslegung mit Einschriinkuneg gemall § 3 Abs. 3 Saiz |
zweiter Halbsatz BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6fTentlichen cgung wurden am
ortsiiblich bekanntgemacint
Der Enwurf des Bebayurigsplans und der Begrindung haben vom
bis

. 2 BauGB olfentlich ausgelegen.

gemil § 3

.den

Gemeindedirektar/m

Vereinfachte Anc

Der Rat/VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am

dem vercinfacht gedanderten Ent des Bebauungsplans und der Begriindung

zugestiimt.

Den Betciligten im Siur€ von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schretben vom
Gelegenheit zur Stellungnainne bis zum

gegeben.

. den

Gemeindedircktor/ i



Satzungsbeschluil

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauunspian nach Priifung der Bedenken und
Anrcgungen gemalh § 3 Abs. 2 BauGB in sciner Sitzung am 12.03,1996
als Satzung (§ 10 BauGB) sowic dic Begriindung beschlossen.

Gemerndedircktor/sa

/

Genehmigung

4 BauGB ist nut Ver-
) unter Aulla-

Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz s BauGB/§ 8 Als:
fugung vom heutigen Iag,c (Az.:
gen/MabBgaben /mit Ausnahine der durch
kenntlich gemachten Teile gemid § 11 Abs,
genchniget.

und 2 i.V.m. 6 Abs 2 und 4 BauGB
. den

Unterschrits

Anzeige

Der Bebauungsplan ist gema § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am /IQ 0% 4994
angezeigt worden.
Fiir den Bebanungsplan wurde eine Verietzung von Rechisvorschriften gemiify § 11

Abs 3 BauGB md-Mabeabentmt-Ausnahme der dureh—-
henntheh-gemachien Teile mdn geltend gemacht.

GT-‘[‘L@{R . den 1. b ‘
A. MM 10

{Unterschnll)

Beitrittsbeschluf}

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfiigung vom

(Az.: ) aufgelithrien Auflagen/MaBgaben/Au
in seiner Sitzung am

beigetreten.

Der Bebanungsplan hat wegen der AullagepiMaigaben vom

bis
olfentlich ansgelegen.
Ort und Dany ollentlichen Auslegung wurden am
or iCh bekanntgemacht,

Gemeindedirektor/in



Inkraltireten

Die Ertetlung der Genehmigung/Durchfiihrung des Anzcigeverfahrens des Beban-
ungsplans ist gemib §12 BauGB am 3. 0. /9 (2]

im Amitsblatt Nr. ,/W%ﬁir den Landkreis Gifhorn bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am

rech msdlich geworden.

AV
4
Qlesendort .an 02.0¢%. /9%;
! - Lo S "a

N
.A. Chrshausean)

yemeindedirektor/mr
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Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Inierhaib cines Jahres nach inkralitreten des Bebauungsplans ist die Verlctzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandckommen des Bebauungs-
plans nicht geltend gemacht worden.

ndorf . den 13 Mal‘z 98 C&. X i
esendo P Cc,_, 0/.7’@(\_,&/

cdirektor/in

Mingel der Abwiigung

Innerhalb von sicben Jahren nact: fnkalitre on desBebanmnesplans sind Mianeel
der At aenne micht zeliend vemachi woorden
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