Textliche Festsetzungen

Planzeichenerklarung (BauNVO 2017, PlanZV)
Art der baulichen Nutzung 1. Art der Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1BauGB, §§ 1-11 BauNVO)
5 Sonstiges Sondergebiet, Agrarhandel + Dienstleistungen, 1. In dem sonstigen Sondergebiet (SO) gem. §11 BauNVO mit der Zweckbestimmung "Agrarhandel und
11 % SO siehe textl.Ffestsetzungen Ziff. 1 und 6 Dienstleistungen" sind folgende Nutzungen, die dblicher Weise mit einem landwirtschaftlichen und
5 genossenschaftlichen Landhandelsbetrieb im Zusammenhang stehen, zulassig:
12 1.1 hierzu z&hlen Lagerhallen und Silos fiir den Agrarhandel und die Kartoffelverarbeitung, wie fiir
Maft der baulichen Nutzung o Pflanz_- und Konsumkartoffeln,
o Getreide,
Grundflachenzahl e Dingemittel fest und fllssig,
- 0,8 e Stiickgut, gesackte und kartonierte Betriebsmittel wie z.B. Samereien, Saatgut in Kleingebinden
T T == — sowie ein Diesel-, Ad Blue und Heizdllager mit einer Tankstelle fur landwirtschaftliche Nutzfahrzeuge und
r, v Oesinger Weg ~ ~ — — — o 8 ) . . Betriebe.
Sml & Oberkante als Hochstma, siehe textl. Festsetzungen Ziff. 3 1.2 Gebaude fiir Verwaltungs- und Aufenthaltsraume fiir Mitarbesiter.
SETG S OK 30 m 1.3 Stellplatze.
= J § j g 1.4 Einzelhandelsbetriebe und Vergniigungsstatten sind keine Dienstleistungsbetriebe im Sinne dieser textlichen
‘ | s | £ Festsetzung.
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 1.5 Storfallbetriebe i.S.v. §50 BImSchG in Verbindung mit der 12.BlmSchV und der Richtlinie 2012/18/EU
(Seveso-llI-Richtlinie) sind nicht Bestandteil der zuldssigen Nutzung.
Abweichende Bauweise, siehe textl. Festsetzungen Ziff. 4
d 2. Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor Larm
(§ 9Abs. 1Nr. 24 BauGB)
Baugrenze 2.1 In Abhangigkeit von der Lage der Gebaudeteile im jeweiligen Larmpegelbereich sind die Aulenbauteile von
Aufenthaltsraumen so auszubilden, dass die Anforderungen an die Luftschallddammung nach der DIN 4109
(Schallschutz im Hochbau, Juni 2020) erfillt werden. Die daraus zu ermittelnden Schallddmmmale der
GesamtauRenbauteile sind im Sinne der DIN 4109 in Kombination mit den aktuell eingefiihrten technischen
. Baubestimmungen des Landes Niedersachsen einzuhalten (siehe Ministerialblatt):
Verkehrsflachen i ,
Larmpegel- MaRgeblicher
StraRenverkehrsflachen bereich AuRenlarmpegel
\% 66 bis 70 dB(A)
v 71 bis 75 dB(A)
Ocs; Stralenbegrenzungsinie Wenn im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung nach Ziff. 5.5 der DIN 4109 ein "malgeblicher
| | "nger Weg Aulenlarmpegel" ermittelt wird, dem in Tabelle 8 der DIN 4109 ein niedrigerer Larmpegelbereich zugeordnet ist,
’ | so kann dieser niedrigere Larmpegelbereich flir die Bestimmung der Anforderungen an die Luftschallddmmung
' ’ I Bereich ohne Ein-und Ausfahrt nach der DIN 4109 zugrunde gelegt werden.
- - W W W |
| ’ ,, 3. MaR der Nutzung
| ’ I ~— ———>] Sichtflache (§ 9Abs.1Nr.1BauGB, § 18 BauNVO)
| N pa 3.1 Hohe baulicher Anlagen
| ’ ' s Der Bezugspunkt fur die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen wird mit dem Punkt der Zufahrt von der L 284
| I mit 64,00 m tber Normalhéhennull (G. NHN) festgelegt .
Offroad-Park Siidheide WathmZ\,fand,Ung . . . o . 3.2 Auf einer Grundstticksflache von bis zu 7000 m? diirfen auch bauliche Anlagen mit einer Oberkannte baulicher
2 " i Flachebn flr Versorgungsqnlggen, fir die Abfalleptsorgung und Abw.asserbes.eltlgung sowie fir Anlagen (OK) von bis zu 40 m {iber dem Bezugspunkt errichtet werden.
Een Brandschutzstreifen| | Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige Malinahmen, die dem Klimawandel 3.3 Raume die dem dauerhaften Aufenthalt von Menschen dienen, diirfen mit einer Briistungshohe bis max. 7,20 m
’ | entgegenwirken ausgebildet werden .
SO ' I o 3.4 Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlggen (QK) darf ausnghmsweise von technischen Anlagen, wie z. B.
Agrarhandel + Dienstleistungen ’ | @ Elektrizitat, Trafo Schgrnstemen, Eahrstuhlau.fbauten,. konstruktiv bedingten Bauteilen und LUftungsanlagen, Antennenanlagen
0 8 a ’ ,, sowie Photovoltaikanlagen, uberschritten werden.
’
9 S ’, 4. B i d iiberbaubare Grundstiicksflach
. . Bauweise und tiberbaubare Grundstiicksflachen
3 ’ ,' Grinflachen (§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
— Private Griinflache 4.1 Abweichend von der offenen Bauweise sind auch Geb&udelangen Uber 50 m zuldssig.
4.2 In dem sonstigen Sondergebiet "Agrarhandel und Dienstleistungen" ist eine Uberschreitung der GRZ gem. § 19
Abs. 4 BauNVO durch Park- und Stellplatze mit inren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
0707504 ; Lschwasserteich bis zu einer GRZ von 1,00 zulassig. |
% 5. Anpflanzungen und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung A\ ; .
| o , (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB) \\
Grunfiache, Regenwasserversickerung 5.1 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zu erhaltende Baume und Straucher. Die Gehdlze sind artgerecht zu \\ '
unterhalten und im Falle ihres Abganges durch standortgerechte Geholze wie unter Ziffer 4.2 genannt zu ersetzen. \Z LM
Fur die zu erhaltenden Baume gilt auBerdem: samtlicher Punkte der DIN 18920 sowie der RAS-LP 4 sind AR
einzuhalten. "gf-_._‘ s - o
, 7 ! Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege 5.2 Auf den Flachen, die gema § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur "'.k \ ' .
[Blrandschutzstre;fen‘ und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Eptwpklung von Bern, Nat.ur unq Lalndschgftldargestellt sind, erfolgte eine Umwandlung von Geholzbestandgn. \\
i Hier sind durch gezielten Hieb die nicht heimischen Arten Rot-Eiche und Robinie zu entfernen, so dass beide \\
Waldur'nzvgandmng 25875 [T R Umgrenzung von Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Geholzarten nur noch auf maximal 10 - 15 % der Flache vertreten sind. \ \
,’ 3 H & Boden, Natur und Landschaft, siehe textl. Festsetzungen Ziff. 5.2 Die Auflichtungsbereiche sind mit der Art Traubeneiche (Quercus petraea), Zitterpappel (Populus tremmia),
'H ; HT TTTTTT] Eberesche (Sorbus aucuparia), Salweide (Salix caprea) Faulbaum (Frangula alnus) und schwarzem Holunder L= "\ - '\ |
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, (Sambucgs nigra) zu bepflanzen. . , . . . . ‘ \ \
. : . - 5.3 Die Versickerungsanlagen (Mulden) im Plangebiet haben ein Stauvolumen fir eine Mindesteinleitmenge von A\ \
E::j Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern, s : : ) . y by \ . :
| I siehe textl, Festsetzungen Ziff. 5.1 1.891 m?®a vorzuhalten. Ple Summe der erforderllchen Muld(?_nflachen betragt 6302 m?, sie sind mit einer y W\ Sty |'
- I ’ standortgerechten Gras-Krauter-Mischung (Regio-Saatgut) einzusahen. A\ Q, \
L \R) ¢ | _ . 5.4 Die festgesetzten Ersatzpflanzungen sind in der nachsten Pflanzperiode herzustellen. Sie sind fachgerecht —s5y \\ o E |
*A , , Sonstige Planzeichen auszufiihren, dauerhaft in ihrem natiirichen Habitus zu erhalten und bei Abgang spétestens in der folgenden . \ :
25 ) . . _ Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen. \ B g ‘
B'andSChutzstr\eif'm Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind 5.5 Innerhalb der privaten Flachen ist als Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahme nur AuRenbeleuchtung mit IS 2 "-\\\‘ . )
— S , geringer Lockwirkung der Beleuchtung fiir nachtaktive Insekten und Falter zulassig, wie z. B. der Einsatz von LED P < I"‘-. s - PSS © OpenStreetMap - Mitwirkende
; WalduWandIUng , Leuchten.
9 | : LPB IV Larmpegelbereich, siehe textl. Festsetzungen Ziff. 2
I , - - 6. Regelungen entlang von Verkehrsflachen
! , LPBV (§ 9 Abs. 1 Nr.10 BauGB, § 14 BauNVO)
I Bezuasounkt. Hahenanaabe in Meter iber NHN 6.1 Im Bereich der von Bebauung freizuhaltenden Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB mit der Funktion eines
| , $ 64.06 gspunit g Sichtdreieckes sind Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Einfriedungen und
I ° ’ Bewuchs mit mehr als 0,80 m Hohe Uber Strakenkrone unzulassig. Hiervon ausgenommen sind Einzelbdume mit
= o r B . 1 o . einem Kronenansatz nicht unter 4,00 m.
T . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans 6.2 GemaR § 9 Abs.1 Nr. 10 BauGB wird festgesetzt, dass der im Plan festgelegte von Uberbauung freizuhaltende
- Bereich entlang der Landesstrale L 284 im nérdlich davon gelegenen Bereich eine von Bebauung freizuhaltende
10 L N N J Flache ist. 20 Meter vom befestigten Fahrbahnrand aus dirfen Hochbauten, Werbeanlagen, Garagen sowie
2 Nebenanlagen, auch solche, die nach BauNVO genehmigungsfrei sind, ohne Zustimmung des
StralRenbaulasttragers nicht errichtet werden. Hier gilt zugleich das Zu- und Abfahrtsverbot.
Hinweise:
Fur die AuBenbeleuchtung sind ausschlieBlich Leuchtmittel mit Leuchtdioden vom Typ ,warmweil* zuldssig (zur
Angeg%rrté%t F';renscm%fjs\tﬂzozo Reduktion der Anlockung von Nachtinsekten). G e m e i n d e We se n d o rf
© Vervielfdltigung flr gewerbliche
» Auftragsnr. ....2020=8026....... Twecke verboten! In den neu geplanten Gebduden sind vorbeugend integrierte Fledermauskasten ca. 5 - 8 Stiick gem.
2 Gemarkung ... Wesepdorf....... gemi § 5 Nidersichsisches Gesetz e Artenschutzgutachten zu installieren.
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