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1.0

Vorbemerkung

1.1

Rat und Verwaltung der Gemeinde Wesendorf haben 2010 die "Fortschreibung des
Gemeindeentwicklungsplans Wesendorf" aus dem Jahre 2000/ 2001 in Gang gesetzt.
Damit wird einer guten Tradition in Wesendorf gefolgt, aktuelle Tagesentscheidungen
auch im Hinblick auf die Uberschaubare, langfristige Entwicklung der Gemeinde so
weit als moglich zu tberprifen.

Einige Aspekte des Entwicklungskonzeptes von 2001/ 2002 sind weiterentwickelt
bzw. umgesetzt worden. So wurde parallel zur Erstschrift der Kreisverkehr im in-
nerortlichen Kreuzungsbereich an der K 7/ B 284 gebaut.

Bauflachen, die im direkten Zusammenhang mit der Ortslage stehen und noch nicht
in Folgeplanungen umgesetzt worden sind, werden beibehalten. Allerdings haben
seitdem einige Entwicklungen von aul3en stattgefunden, die vor 10 Jahren noch nicht
absehbar waren.

Insofern wird es wichtig, langfristige Entwicklungsvorstellungen auf ihre aktuelle Guil-
tigkeit zu Gberprifen und ggf. neu zu formulieren. Dabei haben sich fir Wesendorf
drei regional bedeutsame Veranderungen ergeben:

e der fUr die Gemeindeentwicklung bedeutsame Bundeswehrstandort wurde 2006
aufgegeben

e das Konzept der Regionalstadtbahn mit zukiinftigem Haltepunkt in Wesendorf
wurde 2011 aufgegeben

e der demographische Wandel mit der Tendenz zu einer immer alter werdenden
Bevolkerung der Wohnbevolkerung fuhrt im Gebiet des Zweckverbandes Grof3-
raum Braunschweig, zu dem Wesendorf gehért, zu veranderten Entwicklungsbe-
dingungen.

Ausgangssituation

Soziotkonische Prozesse verdndern nachhaltig auch die Entwicklungsbedingungen
in Wesendorf. Insbesondere der demographische Wandel mit seiner deutlichen Ver-
anderung zu einer alteren Gesellschaft fiihrt zu einer Verlangsamung der gemeindli-
chen Entwicklung durch das Wachstum von Wohnbauflachen an den Ortsrandern.

Auch die rechtlichen Rahmenbedingungen ') haben sich im vergangenen Jahrzehnt
erheblich geandert und wirken unmittelbar auf die gemeindlichen Entwicklungsvor-
gange.

So hatten das Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 den durch die Wiedervereini-
gung ausgeldsten Schub im Stadtebaurecht mit seinen Sonderregelungen wieder im
Baugesetzbuch zusammengefasst. Nach Anderungen 2001 des Baugesetzbuches
wurden die Umweltvertraglichkeitsprifung bei bestimmten Projekten in die Bebau-
ungsplanung eingefihrt und schlieRlich 2004 in einer groReren Anderung des Bauge-
setzbuches (Europarechtsanpassungsgesetz EAG-Bau) die Prifung der Umweltaus-
wirkungen bestimmter Plane und Programme in das deutsche Recht umgesetzt.

Das EAG-Bau hat neben einer Reihe weiterer Anderungen die Integration der um-
weltbezogenen Anforderungen des Gemeinschaftsrechts in die kommunale Bauleit-

)

vgl. Runkel in: Baugesetzbuch 2007, 10. Auflage, Bundesgesetzgeber Verlag
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planung zum Ziel mit z. T. wesentlichen Auswirkungen auf die gemeindliche Entwick-
lung (Ausgleichsflachen, Flachenpool usw.).

Mit der Anderung des Baugesetzbuches vom Dezember 2006 wird die umfassende
Anwendung der Umweltprifung in den Bauleitplanen revidiert und besondere Rege-
lungen fur die Innenentwicklung, d. h. fur die Nachverdichtung von bebauten Gebie-
ten, die Wiedernutzbarmachung von baulichen Brachflachen und fur die Entwicklung
und Erhaltung von zentralen Versorgungsbereichen getroffen. Diese Vorgaben die-
nen dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden und sollen andererseits die Ver-
sorgungsinfrastruktur auch im Hinblick auf eine alter werdende Gesellschaft in zu-
mutbaren Entfernungen gewahrleisten.

Fur die Steuerung der gemeindlichen Entwicklung bedeutsam sind weiterhin die neu-
en Regelungen zur Férderung des Klimaschutzes ?) aus dem Jahre 2011. Mit ihnen
soll ausdriicklich geregelt werden, dass die Ausstattung des Gemeindegebietes mit
Einrichtungen, Anlagen und sonstigen MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegen-
wirken oder der Anpassung an den Klimawandel dienen, im Flachennutzungsplan der
zustandigen Gebietskorperschaft dargestellt werden kann.

Zum Jahresbeginn 2012 treten mit der Novelle des Erneuerbare Energien-
Gesetzes ®) Regelungen in Kraft, mit denen kleinere Biogasanlagen und gréRere
Gaseinspeisungsanlagen, Windenergie und Photovoltaik an Verkehrswegen weitere
Bedeutung gewinnen.

Bevolkerungsentwicklung

21

Demographische Entwicklung der letzten 10 Jahre (duBere Einfliisse)

Das alte Entwicklungskonzept ist von einer Zunahme von ca. 1.400 Personen im
Gemeindegebiet von Wesendorf fiir die folgenden 15 Jahre ausgegangen.

Diese Tendenz lasst sich seit dem Jahr 2000 in der gemeindlichen Erfassung der
Einwohnerzahlen nicht mehr feststellen. Die Einwohnerzahl bewegt sich in dem Zeit-
raum von 2000 bis 2010 um die GroRRe von 5.500 und ist damit konstant. Hinzu
kommt, dass in diesem Zeitraum, im Jahr 2006, der Bundeswehrstandort in Wesen-
dorf aufgegeben wurde. Im Vorfeld der SchlieBung der Hammersteinkaserne sind da-
her schon Stellen abgebaut worden bzw. Arbeitsplatze verlagert worden, was sich in
der Alterspyramide von 2005 schon deutlich ablesen lasst.

Gab es im Jahr 2000 noch eine deutlich ablesbare Uberzahl an Mannern zwischen 35
und 40 in der Bevdlkerung, so ist im Jahr 2005 eine (sprunghafte) Abnahme um 67
Méanner von 318 auf 251 zu verzeichnen. Die Anzahl der weiblichen Bevdlkerung
bleibt dagegen Uber diesen Zeitraum konstant.

Die Zahl der Kinder und Jugendlichen im Alter zwischen 0 und 18 Jahren ist in dem
Zeitraum der letzten 10 Jahre von 22,10 % auf 19,78 % um 2,32 % zuriickgegangen.
Dabei ist der Tiefstand von 2005, als diese Altersgruppe bereits auf 19,44 % zuriick-
gegangen war, wieder aufgefangen worden. Dieses ist mit der Umsetzung des Be-

vgl. Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in Stadten und Gemeinden
vom 22. Juli 2011
vgl. EEG 2012
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bauungsplans "Am Beberbach" mit 21 Bauplatzen im Zusammenhang zu sehen, da
hier insbesondere junge Familien beworben wurden.

Anzahl 200 w0 Anzahl

Einwohnerinnen Einwohner

Bevdlkerungsentwicklung Gemeinde Wesendorf 1995 - 2010

Die Altersgruppe der 18- bis 25-Jahrigen ist von 2000 bis 2010 von 10,84 % auf
6,78 % um 4,08 % zuriickgegangen.

Die Altersgruppe der 25- bis 30-Jéhrigen hat in dem Zeitraum von 2000 bis 2005 ge-
ringfigig um 0,4 % zugenommen. Danach bleibt der Anteil dieser Altersgruppe mit
6 % erfreulich konstant. Insbesondere da es sich um die Altersgruppe handelt, in der
viele sesshaft werden und Familien griinden.

Die 30- bis 49-Jahrigen werden gem. der Studie der Bertelsmannstiftung *) als die Al-
tersgruppe in der Familienphase bezeichnet. Diese Altersgruppe hat in dem Zeitraum
der letzten 10 Jahre um 6 % abgenommen, obwohl in dieser Altersgruppe noch die
Auslaufer der geburtenstarken Jahrgénge zu verzeichnen sind.

Wandel 2020, Analysen und Handlungskonzepte fiir Stadte und Gemeinden, 2006; Demogra-
phischer Wegweiser
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Bevolkerungsentwicklung Gemeinde Wesendorf 1995 - 2010

Betrachtet man die Altersgruppe der 25- bis 65-Jahrigen insgesamt, ist im Zeitraum
von 2000 bis 2005 ein Ruckgang um 3 % festzustellen. Dieses ist hauptsachlich auf
die SchlieBung des Bundeswehrstandortes zurtickzufiihren. In den letzten finf Jahren
ist die Altersgruppe konstant geblieben.

Der Anteil der Altersgruppe der 65- bis 80-J&hrigen im Ruhestand ist von 10 % auf
14 % in den letzten 10 Jahren angestiegen. Auch der Anteil der Uber 80-Jahrigen
("Hochbetagte") ist von 2,5 % auf 3,9 % angestiegen.

Um eine Vergleichbarkeit der Bevdlkerungsdaten der Gemeinde Wesendorf herbeizu-
fuhren, werden die demographischen Daten des Landkreises Gifhorn herangezogen.

Das Niedersachsische Landesamt fur Statistik hat fir den Landkreis Gifthorn fur das
Jahr 2005 und 2010 fur vier Altersgruppen demographische Daten aufbereitet und
herausgegeben.

Damit ist in den letzten funf Jahren im Landkreis Gifhorn in der Altersgruppe der Jun-
gen bis 25 Jahre und bei den 25- bis 45-Jahrigen ein deutlicher Rickgang zu ver-
zeichnen. Die Zahl der 45- bis 65-Jahrigen und die Altersgruppe der Uber 65-Jahrigen
nahm zu.

Bdro fir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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0 - 25 Jahre 25 - 45 Jahre 45 - 65 Jahre > 65 Jahre
Anteil der Anteil der Anteil der Anteil der

Bevolkerung Bevolkerung Bevolkerung Bevolkerung
2005 29,7 % 29,0 % 25,3% 16,0 %
2010 274 % 245 % 29,8 % 18,4 %
-2,3% -45% +45% +2,4%

Bevdlkerungsentwicklung Landkreis Gifhorn in Altersgruppen

Im Vergleich zum Landkreis steht Wesendorf wie folgt dar:

Die Altersgruppe der Jungen bis 25 hat von 2005 bis 2010 um 1,7 % abgenommen,
d. h. Wesendorf liegt mit 0,6 % unter den Werten des Landkreises.

Die Altersgruppe der 25- bis 45-Jahrigen hat in Wesendorf um 3,5 % abgenommen.
Auch hier fallt der Wert um 1,0 % Punkte positiver aus als der des Landkreises. Bei
den 45- bis 65-Jahrigen hat Wesendorf eine Zunahme um 3,6 % zu verzeichnen und
liegt damit um 0,9 % unter dem Landkreis. Der Anteil der Gber 65-Jahrigen ist in We-
sendorf um 1,5 % gestiegen. Damit liegt Wesendorf um 0,9 % unterhalb der Entwick-
lung im Landkreis.

2000 2005 2010
8 %

225%

O <20
020 - <65
O065 - <80

080 und alter Bevdlkerungsentwicklung Gemeinde Wesendorf in Altersgruppen

2.2 Demographische Entwicklung / Demographischer Wandel

Der demographische Wandel lasst sich am besten am Medianalter ablesen. Mit dem
Medianalter ist die Altersgrenze definiert, mit der sich die Bevdlkerung in zwei gleich-
grol3e Gruppen teilt.

Lag im Jahr 2000 in der Gemeinde Wesendorf das Medianalter der Frauen bei
37 Jahren und der Manner bei 36, war es 2005 bei Frauen bereits auf 41 Jahre und
bei den Mannern auf 40 Jahre angestiegen. Dieses hangt auch mit dem Wegzug der
jungeren Bevilkerungsgruppe zusammen, bedingt durch die SchlieBung des Bun-

Bdro fir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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deswehrstandortes. Denn 2010 hat sich die Verschiebung des Medianalters in die
hoheren Altersgruppen verlangsamt. Bei den Frauen lag es bei 43 Jahren, bei den
Mannern bei 42 Jahren.

Jedoch lasst sich nicht leugnen, dass der Anteil der Alteren in der Gemeinde zu-
nimmt. Im Vergleich zum Landkreis Gifhorn liegt Wesendorf unter dem Medianalter
des Landkreises. Dieser liegt fur die Frauen bei 45 Jahren (- 2 Jahre Wesendorf) und
fur die Manner bei 43 Jahren (- 1 Jahr Wesendorf), d. h. der Anteil der alteren Bevol-
kerung ist geringer als im Landkreis.

Konsequenzen des demographischen Wandels

Es ist bei dem anstehenden demographischen Wandel, der sich erst in den Anfangen
befindet, von einer weit hbheren Zahl an alteren Menschen in der Gemeinde auszu-
gehen.

Insbesondere fir die geburtenstarken Jahrgange, die heute um die 45 Jahre alt sind,
ist in 20 bis 25 Jahren der Eintritt ins Rentenalter zu erwarten. Mit einer hdheren Le-
benserwartung und fortschreitender Fitness im Alter ist von einer grof3eren Anzahl
der Senioren auszugehen, die weitestgehend selbstbestimmt leben wollen und nur
partiell einen Service oder Hilfeleistungen in Anspruch nehmen wollen.

In den letzten Jahren ist der Fokus stark auf die jungen Familien gelegt worden (vor-
rangig durch Ausweisung neuer Baugebiete), auf die Betreuung vom Kleinkindalter
bis in die schulische Nachmittagsbetreuung. Bei der Bewaltigung der Konsequenzen
des demographischen Wandels, sei es durch Wohnformen fir Jung und Alt (Mehrge-
nerationenhaus) oder die rdumliche Zusammenlegung von Kindergérten und Senio-
renbetreuung, ebenso bei der barrierefreien Umwandlung von Einzelhandelseinrich-
tungen werden auf vielen Gebieten Synergie-Effekte fir Jung und Alt eintreten, die
positive Effekte fur alle Beteiligten haben.

Durch die Er6ffnung des ersten Seniorenpflegeheims 2010 ist in Wesendorf ein ent-
scheidender Schritt gemacht worden, um die Aufgaben, die sich aus der immer alter
werdenden Bevolkerung ergeben, in Angriff zu nehmen. Hier wurden Pflegeplatze
sowie Platze fur Demenzkranke geschaffen. Hierbei handelt es sich um die Dauer-
pflege alterer Menschen.

Des Weiteren gibt es bereits einen ambulanten Pflegeservice, der die noch selbstan-
dig lebenden alteren Menschen unterstiitzt.

Gleichzeitig gibt es 10-15 barrierefreie Wohnungen in Wesendorf, die in privater Tra-
gerschaft entstanden sind.

In der langfristigen Planung ist mit direktem raumlichen Bezug zum neu erdffneten
Seniorenpflegeheim ein weiterer Komplex mit betreutem Wohnen geplant. Durch die
raumliche N&he kdnnen Dienstleistungen des Seniorenpflegeheims auch fur das be-
treute Wohnen angeboten werden, die dann im Bedarfsfall gestaffelt abzustufen sind.

Trotz alledem muissen weitere Anstrengungen unternommen werden, nicht nur mehr
seniorengerechten Wohnraum zu schaffen, sondern es sind generell neue Konzepte
fur das Leben im Alter gefragt.

Bdro fir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig



Fortschreibung Entwicklungsplan -9-

Gemeinde Wesendorf, Landkreis Gifhorn

Vorstellbare Formen waren:
e Seniorenwohngemeinschaften
¢ Mehrgenerationenhauser

¢ Wohnformen unter verschiedenen, teils unabhéngigen Tragerschaften, wie z.B.
Wohnungsbaugesellschaften, karitative Einrichtungen

o Umstrukturieren von Wohngebieten mit Einzelhausern.

Bei allen Modellen ist das Konzept selbstbestimmt in eigenen, in sich geschlossenen
Wohnungen oder eigenen Zimmern zu wohnen mit der Option, sich in Gemeinschafs-
raumen und -kiichen zu treffen, um soziale Kontakte aufrecht zu erhalten.

Einige Modelle beinhalten kleine Besucherwohnungen oder -zimmer, die bei Bedarf in
Anspruch genommen werden kénnen, z.B. fiir den Besuch von Verwandten.

Alle Wohnformen berticksichtigen eine Form von Hilfe zur Alltagsbewaéltigung. Ent-
weder durch die gegenseitige Hilfe der Bewohner untereinander oder aber durch die
Inanspruchnahme von Dienstleistungen, die bestenfalls individuell von den Nutzern
ausgesucht werden kénnen.

Insbesondere fur die drei erstgenannten Wohnformen ist immer von gro3eren Ge-
baudestrukturen auszugehen. Sei es in Form eines Mehrfamilienhauses, das umge-
nutzt wird, oder in Form von anderen vorhandenen GrofRRstrukturen, wie z.B. landwirt-
schaftlichen Hofanlagen.

Bisher ist bei allen Modellen nur ein kleiner Teil in Tragerschaft offentlicher Sozialver-
bande oder durch Investorengruppen realisiert worden. Viele der genannten Modelle
sind nur oder Uberwiegend in privater Eigeninitiative realisierbar.

Da der demographische Wandel erst am Anfang steht, ist auch der Prozess der Uber-
legungen fir altersgerechten Wohnraum noch langst nicht abgeschlossen. Hier sind
nach wie vor eigene Ideen und private Initiative gefragt.

Bdro fir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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3.0 Infrastruktur
3.1 Verkehr
- StralRenverkehr

Die straBenverkehrliche Einbindung des Gemeindegebietes in den regionalen und
Uberregionalen Raum erfolgt Uber die in Ost-West-Richtung verlaufenden Landes-
straRen L 284 und L 286, die westlich von Wesendorf die Anbindung an die Bundes-
stralRe B 4 (Braunschweig-Llneburg) vollziehen. Der Kreuzungsbereich der Landes-
stral3e L 284 mit der Bundesstral3e B 4 wird in den verkehrspolizeilichen Erhebungen
als Unfallschwerpunkt genannt. Hier sollte durch Um-/ Ausbau in absehbarer Zeit ei-
ne Entscharfung herbeigefiihrt werden. Die Landesstral3e L 286 verbindet auch die
Ortsteile Westerholz und Wesendorf. In Nord-Sid-Richtung verlauft die Kreisstral3e
K 7 durch den Ortskern von Wesendorf. Die Kreisstral3e stellt stidlich von Wesendorf
ebenfalls eine Verbindung zur Bundesstral3e B 4 her.

Die Hauptverkehrsachsen in der Gemeinde Wesendorf bilden die sich im Ortsteil We-
sendorf kreuzenden Stralen (Gifhorner StralBe/ Alte HeerstralRe/ Celler StralRe —
L 286/ 284 und K 7). Entlang dieser StrafRe befinden sich auch die meisten Infrastruk-
tur- und offentlichen Einrichtungen. Das Grundzentrum Wesendorf ist Uber die Kreis-
stadt Gifhorn zum Oberzentrum Braunschweig sowie mit dem Anschluss der B 188
an die B 4 noérdlich von Gifhorn an das Oberzentrum Wolfsburg angebunden. Die
LandesstralRe L 284 stellt im Westen die Verbindung mit der Stadt Celle und durch
die L 286 mit der Stadt Wittingen her.

Nordlich von Braunschweig besteht zudem ein Autobahnanschluss an die A 2 (Dort-
mund — Hannover — Berlin).

Die weitere ErschlieBung der Orte untereinander bzw. die Anbindung an die Nach-
bargemeinden erfolgt vorwiegend Uber ein Netz von Landes- und KreisstralRen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass eine gute grof3raumige Vernetzung des
Gemeindegebietes mit den benachbarten Stadten wie Wolfsburg, Gifhorn, Celle, Wit-
tingen, Braunschweig, Hannover gegeben ist. Durchaus ubliche Entfernungen zu Ar-
beitsstatten, die zudem dank des guten Stral3ennetzes in kurzer Zeit erreicht werden
kénnen, weist das Gemeindegebiet als bevorzugten Wohnstandort fir Pendler aus.

Bdro fir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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Die Karte "Verkehrsmengen" zeigt, dass die grof3ten Verkehrsstrome Richtung Siden
zur BundesstralRe B 4 abfliel3en.

Bundesstralle
(Verkehrszéhlung 2010)

Landesstrale
(Verkehrszéhlung 2010)

- Kreisstral3e
(Verkehrszéhlung 2000)
Verkehrsmenge
(auf volle 100 gerundet)

durchschnittliche tégliche
2200 ©~ Verkehrsstarke (DTV)

300 ~ darin Fahrzeuge
Schwerlastverkehr (SV)

Verkehrsmengen der klassifizierten Stral3en

Mit dem weitergehenden Ausbau der A 39 Lineburg-Wolfsburg sind u. U. Auswirkun-
gen im StraRenverkehr fir das Gemeindegebiet in Wesendorf zu erwarten. Mit diesen
ist in erster Linie auf der B 4 zu rechnen, die im Zuge des erfolgten Ausbaus der A 39
zur Landesstral3e herabgestuft wird. Hier wird ein Entfall von rd. 5.200 Kfz/24 h prog-
nostiziert.

Nachster Anschlusspunkt an die A 39 wird die Auffahrt Wittingen/ Knesebeck sein,
der Uber die L 286 erreicht wird. Den direkten Anschluss an die Auffahrt Knesebeck
bildet die B 244, insofern wird die L 286 nur eine untergeordnete Funktion als Zubrin-
ger ubernehmen. Inwieweit fir Wesendorf durch die Verkehrsverlagerung Auswirkun-
gen zu erwarten sind, ist zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht darstellbar.

Bdro fir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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- Ruhender Verkehr

Wesendorf als Grundzentrum stellt entlang der HauptstraRen Alte Heerstral3e,
Gifhorner StralRe und Celler Stral3e besonders im Ortskern, am Rathaus und bei den
Einkaufsmarkten ausreichend Park- und Stellplatze bereit.

Dabei stellen sich insbesondere die Stellplatze der Einkaufsmarkte, die bevorzugt vor
den Markten zur offentlichen Verkehrsflache hin angeordnet sind als groR3e, leere,
baum- und strauchlose Flachen dar, die sich nachteilig auf die Ortshildgestaltung
auswirken. Wenn schon keine stral3enbegleitende Bebauung moglich ist, sollte durch
Baumpflanzungen an den StraRen und Zufahrten, als auch mit einer Begriinung zwi-
schen den Stellplatzen eine angenehmere Situation geschaffen werden.

- Schienengebundener Verkehr

Weder Wesendorf noch andere Ortsteile der Gemeinde verfigen Uber einen An-
schluss an den schienengebundenen Verkehr. Inzwischen wird auch die Planung der
RegioBahn mit Anschluss in Wesendorf z. Zt. nicht weiter verfolgt.

Die nachstgelegenen Halte der Regionalbahnen sind zum einen Gifhorn Bahnhof Std
mit den Linien Hannover — Wolfsburg (Kursbuchstrecke 300) und Braunschweig —
Uelzen (KBS 115) sowie Gifhorn Bahnhof Stadt, Wahrenholz und Schénewoérde, alle-
samt nur an der KBS 115 gelegen. Die Bahnhdofe in Gifhorn sind tber den RegioBus
100 und den Bus 102 werktags jeweils im Stundentakt, die Haltepunkte Wahrenholz
und Schonewoérde zum Teil mit den Linien 132 und 137 erreichbar.

Buro flr Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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- Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)
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{3 100 Wesendorf — Gifhorn Bhf. Std
\ & Wesendorf — Gifhorn

“" @ 106 Wesendorf — Wagenhoff (— GF)
’ ‘\ - @ 132 Wesendorf — Wahrenholz

/ \. e Wesendorf — Grof3 Oesingen

‘ G SN & 135 Wesendorf — Hankensblittel

\ . @ Wesendorf — Wittingen-Bhf.
H Haltestelle Einzugsbereich Angebotsdichte
) (mo-fr, Ferienzeit, 6-21 h, z.T. 7-20 h)
@ Zentrale Umsteigehaltestellen — _ — 500m =5 Minuten FuRweg LStunden.Tak
(Wesendorf: Kirche « Schule) —._.. 1.000 m = 10 Minuten FuBweg -Stunden-Takt

2-Stunden-Takt
Anruf-Linien-Taxi (ALT)

Offentlicher Personennahverkehr

Das Gemeindegebiet wird durch eine RegioBus-Linie und sechs Bus-Linien der Ver-
kehrsgesellschaft Landkreis Gifhorn GmbH versorgt (Fahrplanstand 2011/ 2012)

R 100 Wesendorf — Gifhorn Bahnhof Sud

Bus 102 Wesendorf — Gifhorn

Bus 106 Wesendorf — Wagenhoff (— Gifhorn)

Bus 132 Wesendorf — Wahrenholz

Bus 133 Wesendorf — Grol3 Oesingen

Bus 135 Wesendorf — Hankensbuttel
Bus 137 Wesendorf — Wittingen Bahnhof

Bdro fir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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Ruckgrat des Busnetzes ist die RegioBus-Linie 100: Sie fahrt an allen Tagen der Wo-
che im einstindigen Takt zwischen Wesendorf und der Kreisstadt Gifhorn. Diese wird
werktaglich erganzt durch den Bus 102 nach Gifhorn, ebenfalls mit einem Stunden-
takt, nur um eine halbe Stunde versetzt. Die weiteren Buslinien verknupfen am zent-
ralen Netzknoten (Haltestellen Kirche und Schule) die Orte der Samtgemeinde mitei-
nander und mit dem RegioBus. Die Linien verkehren montags bis freitags tagstber
grundsatzlich im ein- bis Uberwiegend zweistiindigen Takt. Im Schulerverkehr ist der
Takt durch zusatzliche Fahrten verdichtet, die z.T. auch abweichende Linienwege
und weitere Haltestellen bedienen. Andererseits werden in den Ferien zwei Bus-
Linien nur bedarfsorientiert als Anruf-Linien-Taxi angeboten. An Sonnabenden, Sonn-
und Feiertagen ist der Verkehr der Buslinien deutlich eingeschrankt und zum grof3ten
Teil ebenfalls nur bedarfsorientiert organisiert.

Anzahl und Lage der Bushaltestellen in Wesendorf sind prinzipiell gut gewahlt, da
sich der uberwiegende Teil der Siedlungsbereiche im Umkreis von 500 bis 1.000 m
zur nachstgelegenen Haltestelle befinden, was in etwa einem FulBweg von 5 bis
10 Minuten Dauer entspricht. In der Ortslage Wesendorf befindet sich der grofdte Teil
der Haltestellen strukturbedingt an der KreisstraBe. Die Linie 106 fahrt Gber den
Hammerstein Park, die Hammerstein Siedlung und Brutlohsheide nach Wagenhoff,
teilweise weiter nach Gifhorn.

Offentliche Einrichtungen

Die Gemeindeverwaltung und das Samtgemeinderathaus sind in Wesendorf unter ei-
nem Dach vertreten. Sie liegt an der Alten HeerstraBe pragnant im offentlichen
Raum, ist dort gut erreichbar und in unmittelbarer Nachbarschaft zur Oberschule des
Grundzentrums.

Rathaus

In Wesendorf gibt es eine Grundschule mit Ganztagsbetreuung sowie als weiterflih-
rende Schule eine Oberschule mit Haupt- und Realschulzweig. Der Besuch des
Gymnasiums erfolgt in Gifhorn.

Die Grundschule am Lerchenberg ist dreiziigig und hat rd. 260 Schulerinnen und
Schiuler, die von 8.00 bis 13.00 Uhr in der verlasslichen Grundschule betreut werden.
Eine Nachmittagsbetreuung der Grundschulkinder wird in dem direkt an die Schule
angegliederten Kindergarten angeboten.

Bdro fir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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i

Grundschule am Lerchenberg 'Alte Schule' als Teil der Oberschule Wesendorf

Die weiterfuhrenden Schulformen werden in der Oberschule Wesendorf zusammen-
gefasst. Hier werden die rd. 710 Schiler in der Form der Ganztagsschule von 7.30
bis 15.30 Uhr beschult. Die Jahrgénge sind prinzipiell finfzugig.

Gleichzeitig ist die Oberschule Europaschule und pflegt Schulpartnerschaften bzw.
Verbindungen nach Ungarn, Litauen, England, Frankreich und Polen.

Fur die vorschulische Betreuung stehen zwei Kindergéarten zur Verfigung. Beide sind
in karitativer Tragerschaft. Der Kindergarten am Lerchenberg steht in direktem raum-
lichen Bezug zur Grundschule und hat insgesamt vier Gruppen. Davon bieten zwei
Gruppen Halbtagsbetreuung fir den Vormittagsbereich und eine Halbtagsgruppe flr
den Nachmittag an. In die Nachmittagsgruppe ist die Schulkindbetreuung einge-
schlossen. Die vierte Gruppe wird als Dreivierteltagsbetreuung angeboten. Dies wird
als Integrationsgruppe gefihrt.

Die Kindergartentagesstatte Fuhrenmoor verfugt Uber vier Kita-Gruppen. Hier wird in
zwei Halbtagsgruppen jeweils eine Vor- und eine Nachmittagsbetreuung angeboten.
Eine Gruppe bietet eine Dreivierteltagsbetreuung und eine Gruppe eine Ganztagsbe-
treuung. Dieser Kindergarten hat neuerdings eine Krippe mit zwei Gruppen eingerich-
tet zur Betreuung der unter 3-Jahrigen. Damit ist Wesendorf in der Betreuung vom
Kleinstkindalter bis zum Schulkindalter gut aufgestellt.

e, s

2 T ¢
Ev.-lutherische Kirche . . i

Der uberwiegende Teil der Bevolkerung ist den beiden grofRen Glaubensgemein-
schaften, der ev.-luth. und der rdm.-kath. Kirchen, verbunden. Eine groRere Gruppe
von Gemeindemitgliedern gehoért dem russisch-orthodoxen Glauben an.

Bdro fir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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Die ev.-lutherische Kirchengemeinde wie auch die rom.-katholische Kirchengemeinde
sind in Wesendorf vorhanden. Im Ortsteil Hasenberg findet sich eine grol3ere Anlage
der freikirchlichen Gemeinde. Angehotrige des russisch-orthodoxen Glaubens haben
ihre Gemeinde in Gifhorn. Die evangelische Gemeinde bietet einen Jugendtreff mit
einer Jugendberatung an.

Wie in landlichen Gemeinde (blich, ist nahezu jedem Ortsteil ein Friedhof zugeordnet
(Ausnahmen: Hasenberg und Brutlohsheide). Die Tragerschaft fur die Friedhofe liegt
bei der Kommune.
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Friedhof Wesendorf

In Wesendorf ist das Kulturzentrum und Schitzenhaus Treffpunkt fir Veranstaltun-
gen. Wesendorf verflgt Uber eine Freiwillige Feuerwehr. Im Ortsteil Westerholz ist
das Dorfgemeinschaftshaus gemeinsam mit der Freiwilligen Feuerwehr in einem Ge-
baude untergebracht. Dieses stellt in Westerholz den Sammelpunkt des doérflichen
Lebens dar.

Freiwillige Feuerwehr Wesendorf

In Wesendorf sind Sport- und Schitzenvereine mit den entsprechenden Anlagen an-
sassig. Hier steht die Schulsporthalle au3erhalb der Nutzungszeiten durch die Schule
dem Vereinssport zur Verfligung. Erganzt wird das sportliche Angebot durch Tennis-
und Angelvereine; Uber das Gemeindegebiet verteilt wird Pferdesport betrieben. Der
Badesee im Campingplatzgebiet im Siden leistet fur die Naherholung und das Frei-
zeitvergnigen der Kinder im Sommer einen wichtigen Beitrag.

Buro flr Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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Das Kulturleben ist durch das Angebot zahlreicher Vereine und Vereinigungen stark
gepragt. Die Bandbreite reicht von vielerorts situierten Landfrauenverbanden, Chéren
und Musikziigen tUber Heimat- und Kulturvereinen bis hin zu Spielblihnen. Die Volks-
hochschule Gifhorn bietet Kurse in den Schulgebauden von Wesendorf an.

Seniorenheim

Dartber hinaus befindet sich das DRK-Zentrum in der Gemeinde, ebenso wie das
erste Seniorenheim fir pflegebedirftige altere Menschen. Dieses verfugt Uber eine
Abteilung fir Demenzkranke.

Zusammengenommen sind Quantitat und Qualitat der soziokulturellen Einrichtungen
positiv auffallig.

Feuerwehr &
Dorfgemeinschaftshaus

Kulturzentrum & s .‘ A 3 E
Schutzenhauso N B b o Wy L
Klndergarten(x)GrUHdSChme F etk A “s

Sporthalleo Haupt- & Realschule -
Gemelnde & Samtgemeinderathaus Westerholz

Jugendtreff/ beratung Kath Klrche

Friedhof Feuerweth ; EV Gmd haus ODRK Zentrum

.. ¥ §
Al

Ev. Klrche " o~ Q e Friedhof
"5 5.~ Polizeistation
Wesendorf g h‘, St o
: =
OKmdergarten & Krippe

z Senlorenhelm

- i O Bestand

O Neu

Offentliche und soziale Einrichtungen
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- Gesundheit
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Einrichtungen der Gesundheitsfiirsorge

Die medizinische Versorgung ist in Wesendorf gut, da Wesendorf gleichzeitig die
grundzentrale Versorgung fiir das Samtgemeindegebiet tbernimmt. Neben dem Arz-
tehaus, in dem Praxen fur allgemeine und innere Medizin, fir Gynakologie und
Zahnmedizin sowie eine Massagepraxis zu finden sind, gibt es in einem Haus an der
Gifhorner Stral3e einen weiteren Allgemeinmediziner und einen Kinderarzt. An diesen
beiden Standorten sind auch die zwei Apotheken zu finden.

Insgesamt verfugt Wesendorf Uber drei allgemeinmedizinische Praxen, eine Praxis
fur innere Medizin, eine gynakologische Praxis, eine Kinderarztpraxis sowie Uber vier
Zahnarztpraxen. Zwei Praxen fur Physiotherapie sowie ein Therapiezentrum und eine
Logopadiepraxis sind vor Ort.

Buro flr Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig



Fortschreibung Entwicklungsplan -19-

Gemeinde Wesendorf, Landkreis Gifhorn

3.3

Ein Augenoptiker Gbernimmt die Grundversorgung im Ort.

An zwei Standorten in der Gemeinde ist die ambulante Krankenpflege vertreten. Es
gibt eine DRK-Station. Ebenso gibt es eine Praxis fur Ful3pflege.

Fur die medizinische Versorgung der Tiere ist eine veterindrmedizinische Praxis in
Wesendorf angesiedelt.

Diese Dichte an Praxen steht im Zusammenhang mit der Einwohnerzahl in der Ge-
meinde wie auch im Samtgemeindegebiet. Hier ist insbesondere vor dem Hintergrund
des demographischen Wandels auf den Fortbestand der guten medizinischen Ver-
sorgung zu achten.

Nahversorgung

Wesendorf Ubernimmt als Grundzentrum in der Samtgemeinde die Versorgung der
Bevolkerung mit Gutern des taglichen Bedarfs.

Vor zehn Jahren gab es an zwei Standorten in Wesendorf die Moglichkeit, den
grundzentralen Bedarf zu decken (2 Discounter, 1 Lebensmittelvollsortimenter).

In den letzten 10 Jahren hat sich die Versorgungsstruktur in Wesendorf mit Gltern
des taglichen Bedarfs weiter ausgebaut. Der Standort des Vollsortimenters EDEKA
an der Gifhorner Stral3e ist beibehalten worden und wird demnéchst erweitert. Dahin-
gegen hat der Standort an der Celler StralRe seit einigen Jahren Leerstand in dem
hinteren Gebaudeteil. Aldi und Ernsting's family, die vormals hier angesiedelt waren,
sind an andere innerdrtliche Standorte gezogen, so dass hier nur noch der Discounter
Netto verblieben ist.

Der Discounter Aldi hat sich mit seinen Verkaufsflachen ganz an den Ostrand der
Ortslage an die Wittinger StralRe verlagert. Damit einhergehend erfolgte eine Vergré-
Rerung der Verkaufsflachen.

In dem Zeitraum hat sich ein weiterer Discounter (LIDL) an der Wittinger Stral3e neu
angesiedelt. Dieser Standort ist besser in die Ortslage integriert und daher auch bes-
ser fulRlaufig erreichbar.

Gleichzeitig ist ein Naturkostladen im Wohngebiet sidlich der Wittinger StraRe ent-
standen. Dieser ist jedoch aufgrund seiner GroRRe als sog. "Nachbarschaftsladen"
einzustufen und kann aufgrund seiner Spezialisierung auf ein Nebensortiment (Bio-
ware) keine Vollversorgung mit Gitern zur Deckung des téglichen Bedarfs tberneh-
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men. Daher ist er bei der Betrachtung der Grundversorgung der Bevélkerung der
Gemeinde vernachlassigbar, ebenso wie das im Sortiment stark spezialisierte russi-
sche Lebensmittelgeschaft gegenitiber von LIDL. Diese decken nur ein bestimmtes
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Mit den drei Discountern und dem erweiterten Lebensmittelvollsortimenter ist zurzeit
nach den Zielen der Raumordnung die grundzentrale Versorgung der Bevolkerung
mit einer Verkaufsflachendichte von 0,49 m2 pro Einwohner ausreichend gesichert
(0,50 m2 Verkaufsflache pro Einwohner sind zurzeit als Obergrenze fur Grundzentren
gem. RROP festgelegt).

Daher musste im Fall einer Standortverlagerung des Netto-Marktes innerhalb der
Ortslage eine Folgenutzung des Standortes an der Wittinger StralRe verfolgt werden,
die im Einklang mit der Raumordnung hier grof3flachigen Einzelhandel mit Lebensmit-
teln des taglichen Bedarfs ausschliel3t.

Zurzeit ist die Tendenz erkennbar, dass sich die Nahversorgung von dem Altstandort
an der Celler Straf3e in Richtung Osten an die Wittinger Stral3e verlagert. Dadurch
ergibt sich fur die Nahversorgung eine abknickende Achse von der Gifhorner Stralie
zur Wittinger StrafRe. Diese deckt dann auch in ca. 20-minitiger fuBlaufiger Entfer-
nung (1.000 m Radius) die Erreichbarkeit fur die Anwohner der westlichen Ortslage
von Wesendorf ab, sollte der Standort an der Celler Stral3e ganz aufgegeben werden.
Generell ist fUr einen Hauptteil der Wohnstandorte, insbesondere sidlich der Achse
Celler StraBe — Wittinger Stral3e bis zum Krételberg in 10 Min. Entfernung (500 m
Radius) fuBlaufig zu erreichen. Im Norden geht die 10-minutige Erreichbarkeit bis zur
Schulstral3e und in die sudlichen Randbereiche des Baugebietes Wesendorf-Nord.

Die dariiber hinausgehenden Wohngebiete liegen alle innerhalb des 1.000 m Radius,
d. h. die Nahversorger werden in max. 20 Minuten Ful3laufigkeit erreicht.

Neben den Discountern, die ein Sortiment von ca. 2.000 Artikeln im Angebot haben,
halt der Vollsortimenter 10.000 - 15.000 Artikel vor. Der anstehende Umbau des Voll-
sortimenters zielt insbesondere darauf ab, die zurzeit beengte Verkaufssituation im
Hinblick auf eine grofl3ziigigere Wegefiihrung innerhalb des Geschéftes vorzuberei-
ten.

EDEKA beschéftigt sich seit einiger Zeit mit den Auswirkungen des demographischen
Wandels auf das Verkaufskonzept und setzt diese Erkenntnisse seit einiger Zeit er-
folgreich in seinen Filialen um.

Der Handelsverband Deutschland hat einen Prifkatalog mit 58 Kriterien fiir generati-
onsfreundliches Einkaufen erstellt, von denen 18 Kriterien positiv beschieden werden
mussen, um ein Zertifikat zu erhalten. Dabei werden 7 Unterkategorien von EDEKA
genannt, die besonders bei der Planung und Umsetzung der EDEKA-Markte verfolgt
werden. Dazu zahlen folgende Aspekte:

e Erreichbarkeit des Marktes
- Einbindung des Mikro-/ Makrostandortes
- FuRlaufige Anbindung und angemessenes Parkplatzangebot

e Eingangsbereichsgestaltung
ebenerdig, kunden- und behindertengerechte Gestaltung

e Regalhdhe
- niedrige Regale, breite Gange
- gute Erreichbarkeit der Ware

e Sortimentsgestaltung
- 12.000 - 15.000 Produkte im Angebot

e  Mitarbeiter
- geschulte Fachkrafte, z. B. an den Frischetresen, fir gezielte Beratung

Bdro fir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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e Kassiervorgang
- dem Kunden wird Zeit gelassen, die Ware einzupacken und das Wechselgeld
einzustecken, evtl. ist auch Zeit fur ein kurzes Gespréch

o Citymarkt-Konzept
- kleinere Standorte mit unter 800 m2 Verkaufsflache werden wieder beplant,
d.h. in Wohn- und Mischgebieten und damit in Kundennahe.

Sport, Freizeit und Fremdenverkehr

Wesendorf verflgt Uber eine gute Infrastruktur an Sport- und Freizeiteinrichtungen.
Im Osten der Ortslage gibt es eine Sportplatzanlage mit Vereinsheim. Gleichzeitig
kann die Schulsporthalle in den Nachmittag- und Abendstunden fur auf3erschulischen
Sport genutzt werden.

Das Vereinsheim des Sportplatzes hat ebenso wie das Schitzenhaus Uber den sport-
lichen Bereich hinaus auch soziokulturelle Bedeutung. Im Norden der Ortslage ist seit
langem ein privat betriebenes Fitnesszentrum mit angegliederter Tennishalle, Ful3-
balltrainingsplatz, Sauna- und Schwimmbereich, Krankengymnastik sowie Tagungs-
raumen, Restaurations- und Beherbergungsbetrieb ansassig. Dieses erganzt auf viel-
faltige Art das Sport- und Freizeitangebot. Die Gemeinde stellt ndrdlich der Ortslage
mit dem Rodelberg, dem Grillplatz und die an Vereine verpachteten Tennisplatze und
Angelteiche ein weiteres Freizeitangebot zur Verfligung.

Fur den Reitsport gibt es im Ort eine Reithalle sowie einen Reiterhof, der mit seinen
Fremdenzimmern ein Uberregionales Angebot bereithalt. Gleiches gilt fur den Reiter-
hof in der Nahe des Hasenbergs. Im Siden von Wesendorf bietet ein Campingplatz
mit Badesee und Café weitere Mdglichkeiten zur Ubernachtung.

Innerhalb der Ortslage von Wesendorf stellen diverse Cafés und drei Restaurants
(mit dem Restaurant im Fitnesszentrum vier) das gastronomische Angebot dar. Im
Dorfkrug im alten Ortskern besteht dartiber hinaus ein Angebot an Fremdenzimmern.

An der B 4 befindet sich mit dem Gasthaus und Motel "Am Pilz" ein weiterer Restau-
rationsbetrieb mit Ubernachtungsangebot. Dieser ist aber eher auf den Besucherver-
kehr der BundesstralRe ausgelegt.

Als Einrichtungen mit Gberregionaler Wirkung sind der neu entstandene Offroad-Park
und die Paintball-Anlage einzustufen. Die Paintball-Anlage liegt im Gewerbepark der
ehemaligen Hammersteinkaserne. Der Offroad-Park liegt in einem gréf3eren zusam-

Bdro fir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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menh&ngenden Komplex von Sonderbauflachen nordodstlich der Kreuzung der Lan-
desstral3e L 284 mit der Bundesstral3e B 4. Hier besteht langfristig die Mdglichkeit,
larmintensive Freizeitnutzungen weiter auszubauen, da die Flachen in ausreichender
Entfernung zur nachsten Wohnbebauung liegen.

Die Ortslage Westerholz verfiigt Gber einen Sportplatz mit Vereinsheim und Dorfge-
meinschaftshaus.

Durch Westerholz verlauft der Fernwanderweg Braunschweig — Lineburg. Durch
Wesendorf verlaufen die niedersdchsische Spargelstralle sowie der Sudheiderund-
weg als regionaler Radwanderweg. Im Gemeindegebiet von Wesendorf sind zwei
weitere Radwanderwege als Rundtour ausgearbeitet worden. Der Rundweg ,In und
um Wesendorf* verlauft durch das ndérdliche Gemeindegebiet. Die "Naturtour" er-
schlie3t das siudliche Gemeindegebiet.

Es besteht ein gutes Angebot an Freizeitangeboten in Wesendorf. Ein Grof3teil dient
dabei der Freizeitaktivitdt der ansassigen Bevolkerung und richtet sich nach den
nachgefragten Tendenzen in der Gemeinde.

Neu hinzugekommene Freizeitangebote, die auch tber das Gemeindegebiet hinaus-
wirken, bestehen mit dem flr die Region einmaligen Offroad-Park, wo auf Bahnen in
verschiedenen Schwierigkeitsstufen flr gelandegangige Fahrzeuge und Quads Fahr-
praxis erworben werden kann. Des Weiteren ist auf dem Geléande des Hammerstein
Parks eine Paintball-Anlage mit tGiberregionalem Einzugsbereich entstanden.

Generell werden solche Einrichtungen, die fir die gesamte Gemeinde Ausstrahlungs-
kraft und Attraktivitdtssteigerung bedeuten, eher in privater Tragerschaft entstehen.
Allerdings ist eine gute vorhandene Infrastruktur immer eine Grundvoraussetzung zur
Ansiedlung solcher Anlagen.

Infrastruktur der Informations- und Kommunikationstechnologie

Ein aktuell bedeutender Aspekt von Infrastruktur ist die Moglichkeit der schnellen und
komfortablen Nutzung von Informations- und Kommunikationstechnologien, im All-
gemeinen des Internets, fur z.B. Telefonie, direkte Kunden- bzw. Birgerkommunikati-
on Uber Webauftritt & Mail, Fernsehen & Rundfunk, Freizeitnutzungen. Der Standort-
faktor betrifft daher sowohl den Bereich Wirtschaft und Verwaltung wie auch den Be-
reich der Wohnbevdélkerung.
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Als Qualitatskriterium der Leistungsfahigkeit dient die Bandbreite der Datenverbin-
dung. Um einen Eindruck von der Versorgungssituation in der Gemeinde zu erhalten
werden nachfolgend Daten und Grafiken des Breitbandatlas des Bundesministeriums
fur Wirtschaft und Technologie (ber die Breitbandverfugbarkeit genutzt °). Er zeigt
zwar nur die Versorgungsmoglichkeit privater Haushalte, diese kann aber hilfsweise
als aussagefahiger Indikator dienen. Die Angaben unterscheiden nach leitungsge-
bundenem und drahtlosem Anschluss: Als leitungsgebundene Verbreitungstechnolo-
gie wird in der Gemeinde Wesendorf DSL, als drahtlose UMTS (HSDPA) und LTE
angeboten. FTTx, Kabel und Powerline sowie WLAN/WiFi und WIMAX stehen nicht
zur Verflgung. Drahtlose Technologien haben grundséatzlich die Mankos, dass sie
starker als die leitungsgebundenen ihre gekaufte Maximalgeschwindigkeit bei gleich-
zeitiger Nachfrage durch viele Nutzer nicht halten kdnnen, dass sie tendenziell teurer
sind als vergleichbare leitungsgebunden Angebote und dass die Ublichen Tarifie-
rungsmodelle die Maximalgeschwindigkeit nur bis zu einem festgelegten Download-
volumen anbieten. Daruiber hinaus benétigtes Volumen wird dann deutlich langsamer
transportiert.

Die Technologie Satellit ist in Deutschland flachendeckend vorhanden. An dieser
Stelle wird auf sie nicht weiter eingegangen, da die Preisstruktur einer weiten Verbrei-
tung entgegensteht und technisch auch nur ein Download/ Empfang realisierbar ist.

Die Bandbreite von 2 Mbits/s im Download/ Empfang kann als gute Basisleistung an-
gesehen werden: Telefonieren, Internetsurfen und E-Mail-Verkehr sind in allgemein
guter Qualitdt moglich. Bei mehreren gleichzeitigen Anwendungen und umfangrei-
chen Downloads kann es zu QualitatseinbufR3en und langen Laufzeiten kommen. Um-
fangreiche Uploads/ umfangreiches Versenden ist etwas zeitaufwéndig, umfangrei-
che Downloads sind auf jeden Fall zeitintensiv.

Diese Basisqualitat wird leitungsgebunden mit einer Verfligbarkeit von mehr als 95 %
weitgehend nur in der Ortschaft Wesendorf, der Hammerstein-Siedlung und im Be-
reich des Offroad-Parks erreicht. Im weiteren Gemeindegebiet wird sie leitungsge-
bunden quasi nicht angeboten. Die drahtlose Variante ist dazu erganzend in weiten
Gemeindeteilen zu mehr als 95 % verfugbar, in Wesendorf und Westerholz z.T. nur
mit einer eingeschrankten Verfiigbarkeit von tber 50 bis 95 %, im Bereich Siedlung
Hasenberg z.T. auch nur mit einer Verfligbarkeit von bis zu 10 %.

Die Bandbreite von 16 Mbits/s ermdglicht eine sehr schnelle Internetnutzung beim
Empfangen und Senden. Sie wird leitungsgebunden und mit einer Breitbandverfiig-
barkeit von tber 95 % nur in einem etwa 500 m auf 500 m grof3en Kern des Ortes
Wesendorf erreicht. Abgesehen von daran angrenzenden Bereichen mit geringer Ver-
fugbarkeit ist die Bandbreite von 16 Mbits/s leitungsgebunden nicht nennenswert bis
nicht verfagbar. Drahtlos wird diese Qualitat nirgendwo erreicht.

Die Bandbreite von 50 Mbits/s wird u.a. fur den Fernsehempfang in HD-Qualitat und
den zugigen Filmdownload bendtigt. Sie ist technisch quasi nicht verfiigbar und wird
im Gemeindegebiet von keinem Anbieter vermarktet.

Das Gemeindegebiet ist fur die breitbandige Nutzung von Informations- und Kommu-
nikationstechnologien nur mit einer Infrastruktur in Basisqualitét ausgestattet. Da wie-
derkehrend Wirtschaft und Bevoélkerung den Wunsch nach einer besseren bzw.
schnelleren Breitbandanbindung formulieren, wird die Gemeinde weiterhin sich daftr
einsetzen, dass die Netzanbieter fur einen Ausbau sorgen.

www.zukunft-breitband.de, abgefragt 01.2012. Geoinformation © Bundesamt fir Kartographie
und Geodasie (www.bkg.bund.de) / © Bundesministerium fir Wirtschaft und Technologie /
© TUV Rheinland
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4.0 Siedlungsstruktur

4.1 Der Siedlungsraum
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Die Gemeinde Wesendorf liegt im landlich strukturierten Raum und ist gekennzeich-
net durch die Sudauslaufer der Luneburger Heide. Wahrend die Ortslage Wesendorf
ausgehend von dem landwirtschaftlichen Kernbereich nach au3en gewachsen ist, hat
Westerholz seine typische landwirtschaftliche Struktur — den historischen Rundling
mit dem vorgelagerten Hutewald — erhalten und ist nur nach Norden und mit ausrei-
chendem Abstand zum Rundling entlang der Gemeindestra3e nach Nordwesten ge-
wachsen.

Im Ortskern von Westerholz

Biro fur Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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Historische Dorfrander, die i. d. R. dorfgerecht eingegriint und durch regionaltypische,
landwirtschaftliche Bausubstanz gepragt sind, haben eine grof3e siedlungsstrukturelle
Bedeutung, da sie identitatsstiftende Grenzen zur Landschaft darstellen und den ge-
schichtlichen, individuellen Aspekt des Dorfbildes nach aufRen reprasentieren. Aber
auch neuere Siedlungsbereiche konnen im Hinblick auf das Landschaftsbild "passi-
ve", d. h. erhaltenswerte, Rander aufweisen.

Bei der Auswahl potentieller "aktiver" Entwicklungsflachen sollte dieser siedlungs-
strukturelle und landschaftsgestalterische Aspekt beriicksichtigt werden.

Pl T Q.'.’.-<'
o
Westerholz 'r%

-Siedlung
Hammerstein-

-Park

Brutlohsheide

Wohnbauflachen

Gemischte Bauflachen
M Gewerbliche Bauflachen
A Sonderbauflachen

Z.B. Wochenendhausgebiet,
Handel, WEA

Bauflachen im Gemeindegebiet

Gewerbliche Bauflachen sowie grof3flachige Sonderbauflachen mit starkeren Emitten-
ten finden sich in Wesendorf auRerhalb der Siedlungskérper.

Im Siiden des Gemeindegebietes ist in den 70er Jahren die Kreisdeponie entstanden.
Diese ist mittlerweile geschlossen. Daran schliel3t das Betonwerk an. Beide Gewer-
bebetriebe sind stark emittierend und liegen daher in weiterer Entfernung von Ortsla-
gen.

Buro flr Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig



Fortschreibung Entwicklungsplan -29-

Gemeinde Wesendorf, Landkreis Gifhorn

Bedingt durch die Nachnutzung des ehemaligen Bundeswehrstandortes befindet sich
im Sudosten der Ortslage Wesendorf der Hammerstein Park als grof3flachiger Ge-
werbepark. Dieser liegt in ausreichender Entfernung zur Ortslage. Westlich angren-
zend an den Hammerstein Park befindet sich die Hammerstein-Siedlung, die als Offi-
zierssiedlung fur den Bundeswehrstandort entstanden ist. Hier ist nach Aufgabe des
Bundeswehrstandortes gunstiger Wohnraum entstanden. Die Hammerstein-Siedlung
liegt in sich abgeschlossen innerhalb von Waldflachen und ist Uber einen Ful3- und
Radweg sowie Giber OPNV an Wesendorf angebunden.

Hammerstein-Siedlung

Nordlich des Hammerstein Parks liegt eine gréf3ere Bodenabbauflache. Die in diesem
Zusammenhang errichtete Brecheranlage ist im Flachennutzungsplan als Sonderbau-
flache gesichert. Die Bodenabbauflache ist 2010 gerade erweitert worden. Hier erfolgt
der Abbau von Sanden und Kiesen im Nassabbau. Da die urspringlichen Abbauge-
nehmigungen immer im Zusammenhang mit dem damaligen Bundeswehrstandort
und der direkt dstlich daran langfihrenden Zufahrt auf das Bundeswehrgelande er-
folgte, ist evtl. im Zusammenhang mit der Aufgabe des Bundeswehrstandortes auch
das damals festgelegt Rekultivierungsziel zu prifen.

Eine weitere Sonderbauflache befindet sich im Kreuzungsbereich B 4/ L 284. Neben
einer zurzeit durch Leerstand gekennzeichneten Fléache ist auf der Flache des ehe-
maligen Bundeswehrschiel3platzes ein Offroad-Park entstanden. Der Standort ist ver-
kehrstechnisch gut erschlossen und liegt weit entfernt von schutzwirdiger Bebauung.

Die Sonderbauflache des Offroad-Parks ist in gréRere zusammenhéngende Sonder-
bauflachen 6stlich der Bundesstralle B 4 und nordlich der LandesstralRe L 284 gem.
den Ausweisungen des Flachennutzungsplans eingebettet. Die dort betriebene Nut-
zung als Hotel wurde aufgegeben, die Go-Card-Bahn mit gleichzeitiger Ferienfahr-
schule wurde als Nutzung nie realisiert. Hier beabsichtigt die Gemeinde die langfristig
gesicherten Flachen einer Umnutzung zuzufiihren, wie es bereits mit der Offroadan-
lage als ehem. Bundeswehrschief3stand realisiert wurde.

Langfristig soll das Einfallstor zur Gemeinde Wesendorf dadurch neu gestaltet und
durch attraktive Nutzung aufgewertet werden. Hier waren z. B. andere Freizeitnut-
zungen, die aufgrund der GroRRe und Larmintensivitat einigen Abstand zur Ortslage
halten mussen, vorstellbar, ebenso wie Anlagen, die als dem Synergieeffekt mit der
Offroadanlage Nutzen ziehen kdnnen.

Die ErschlieBung der Flachen muss vorrangig von der LandesstralRe L 284 erfolgen,
wie auch schon die ErschlieBung des Offroadparks. Der direkt an die Flachen an-
schlieende Kreuzungspunkt zwischen LandesstralRe L 284 und Bundesstral3e B 4 ist
seit Jahren als Unfallschwerpunkt bekannt. Hier ware es wiinschenswert, wenn Bund
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und Land einen Kreisverkehr zur Entscharfung des Unfallschwerpunktes errichten
wirden. Es wird empfohlen, bei einer Umnutzung der Sonderbauflachen i. R. der wei-
terflhrenden Planung den Kreuzungspunkt verkehrsgutachterlich beurteilen zu las-
sen.

Durch die Einbindung in grof3ere zusammenhéngende Waldflachen ist eine flachige
Weiterentwicklung eher ungeeignet.

Die Siedlung Hasenberg ist aus der damaligen gewerblichen Nutzung durch die Erd-
Olindustrie hervorgegangen. Dauerhaftes Wohnen war entlang der Gemeindestral3e
am Hasenberg in einer Bautiefe moglich. Dahinter entwickelte sich ein in sich abge-
schlossenes Wochenendhausgebiet. Da sich hier im Laufe der Zeit immer mehr das
dauerhafte Wohnen verfestigt hat, hat die Gemeinde im Jahr 2011 hieraus ein Wohn-
gebiet entwickelt. Dieses ist aufgrund seiner Lage in sich abgeschlossen.

Den Siedlungsschwerpunkt in der Gemeinde bildet die Ortslage Wesendorf, die auch
als Grundzentrum der Samtgemeinde uber Einrichtungen fir den allgemeinen tagli-
chen Grundbedarf sowie Uber soziale und gesundheitliche Einrichtungen verfugt.
Demgegentber steht der landwirtschaftlich gepragte alte Ortskern mit seinen land-
wirtschaftlichen GroRgebauden und dem alten Eichenbestand.

Wesendorf ist gepragt durch groftenteils eingeschossige offene Bauweise mit Ein-
sprengseln von zweigeschossiger Mehrfamilienhausbauweise, gréf3tenteils entlang
der HaupterschlielBungsstraf3en.

»

iy

Die raumlich eigenstdndigen Wochenendhausgebiete "Brutlohsheide” und die Wo-
chenendhaussiedlung am Campingplatz und Badesee im Suiden von Wesendorf sind
gut in die Landschaft eingebunden und stellen kein siedlungsstrukturelles Problem
dar. Die Eigenstandigkeit sollte hier erhalten werden.

Stagnierende oder sogar rucklaufige Wohnbevdlkerung bedingen geanderte Entwick-
lungsvorstellungen und Zielsetzungen der Gemeinde. Wéhrend dem inneren Umbau
bereits bebauter Flachen gréRere Bedeutung zukommt, besteht fur die Erschlielung
neuer Bauflachen am Rande des bisherigen Siedlungskdrpers geringerer Bedarf.

Fir den inneren Umbau kommen in Wesendorf der z. T. noch landwirtschaftlich ge-
préagte alte Ortskern und die Uberwiegend in den 30iger Jahren des 20. Jahrhunderts
errichtete "Oppermann-Siedlung” in Frage. Neue und ergdnzende Nutzungen, alters-
gerechter Umbau und energetische Neuausrichtungen werden hier im Vordergrund
stehen.
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4.2

Grinde trotz der o.g. Entwicklungsbedingungen durch verénderte Haushaltsgré3en
dennoch in geringer Weise auch neue Wohnbauflachen auszuweisen, liegen auch bei
der inneren Umsetzung vor. Die Entwicklung zu Einpersonenhaushalten, der gestie-
gene Flachenverbrauch pro Person und eine expansive Beschaftigungspolitik des
VW-Werkes kénnen rasch neuen Bedarf fiir Wohnraum verursachen.

Das Entwicklungskonzept sieht dafir alternativ Teilflachen nérdlich des Schulbe-
reichs, im Westen der Ortslage und im Stden der Ortslage in Richtung "Camping und
Badesee" vor. Geringfligige Erganzungen sind im Westen von Westerholz mdglich.
An der Siedlung Hammerstein sind auRerhalb des Siedlungskérpers von Wesendorf
geringflgige Erganzungen und Nachverdichtungen mdoglich. Sie sind allerdings ver-
sehen mit dem Nachteil der erheblichen Ferne von den Versorgungseinrichtungen
der Ortsmitte.

Die Oppermann-Siediung der 30er Jahre

In den 30er Jahren des letzten Jahrhunderts ist im Zusammenhang mit der Entste-
hung des Bundeswehrstandortes Wohnungsraum in Form von Mannschafts- und Of-
fiziershausern entstanden. Die Oppermann-Siedlung reicht von der WiesenstralRe im
Norden bis zur Wittinger Strafl3e im Suden. Im Westen ist sie durch die Alte Heerstra-
e und im Osten durch die StraRe Am Stadion begrenzt. Mitten durch die Siedlung
verlauft in Nord-Sud-Richtung die BrunnenstraRe. Westlich der BrunnenstralRe befin-
den sich die kleineren Hauser fir die Bundeswehrangehorigen mit Familie auf kleine-
ren Grundstiicken. Ostlich der BrunnenstraRe sind auf groRBeren Grundstiicken die
damals schon gréRRer geplanten Offiziershauser angelegt.

Die Hauser sind als Doppelhauser geplant worden, mit einem grof3ziigigen Vorbe-
reich zum StraRenraum sowie grof3en Gartenflachen in den hinteren Grundstiicksbe-
reichen. Diese Strukturen sind noch gut ablesbar, obwohl etliche Hauser schon er-
heblich erweitert worden sind.

In der Oppermann-Siedlung greift der Generationswechsel, rund die Halfte der Hau-
ser ist mittlerweile verauf3ert.

In den letzten Jahren sind fur die Siedlung die Hauptzuleitungen in den Stra3enkor-
per gelegt worden, die StraRen haben in dem Zug einen neuen Aufbau erhalten.

Die einheitliche StralRengestaltung mit dem groRRziigigen StralBenraumen durch die
gréReren Vorgartenbereiche sowie die einheitliche Doppelhausbebauung mit den in-
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nen liegenden aneinander grenzenden Gartenflachen pragen den Charakter und die
Qualitat der Siedlung.
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4.3

Entwicklungstendenzen

Aufgrund der in Ost-West-Richtung verlaufenden StralRenziige, den grof3ziigig ge-
fassten StralRenrdumen mit rd. 20-22 m StralRenraumbreite und den innen liegenden
Gartenflachen, die einen Abstand von ca. 40 m der Bebauung zueinander vorgeben,
ist die Oppermann-Siedlung préadestiniert fur die passive Nutzung von Sonnenener-

gie.

Sollte diese Bauweise in der Oppermann-Siedlung verfolgt werden, ist auf die Einhal-
tung der Freirdume zwischen der Bebauung zu achten, damit die Baukoérper nicht
verschattet werden. Die Sonneneinstrahlungswinkel fir Passivhduser um die Mittags-
zeit sind je nach Jahreszeit zu differenzieren.

Sonnenstand (mittags): Sommer 64°
Frahling/Herbst  40°
Winter 16°

Damit einhergehend sind folgende Kriterien am Gebéaude zu beachten:
o Gute Isolierung der sonnenabgewandten Gebaudeteile
e GroRe verglaste Offnungen, vornehmlich in Stidrichtung

e Im Sommer Verschattung der Glasflachen durch laubtragende Gehdlze oder
Dachuberstande

¢ Im Herbst, Winter, Fruhling keine/ wenig Verschattung.

Aufgrund der alten Bausubstanz und der eingangs erlauterten Novelle des Erneuer-
bare Energien Gesetzes ist fur Geb&ude dieses Alters von der Notwendigkeit einer
umfangreichen Sanierung in punkto Geb&udeisolierung auszugehen. Auch wére fur
die freistehenden Doppelhauser ein Umbau in barrierefreien Wohnraum relativ gut zu
bewaltigen.
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5.0

Landwirtschaft

5.1

Traditionell nehmen landwirtschaftliche Nutzungen in Wesendorf einen bedeutenden
Teil der gemeindlichen Siedlungsflache und der Gemeindeflache tberhaupt ein. Wah-
rend im Ortsteil Westerholz der Uberwiegende Teil des alten Rundlings landwirt-
schaftlich gepragt ist, konzentrieren sich die landwirtschaftlichen Hofstellen in We-
sendorf selbst auf Flachen des Altdorfes westlich der Kreisstrale K 7 sowie sidlich
und nordlich der Landesstral3e L 284. Flachenintensiv sind weiterhin die Hof- und na-
hen Weideflachen eines auf die Pferdezucht und den Pferdesport ausgerichteten Be-
triebes im Sudosten der Ortslage.

Betriebliche Strukturen/ Bestand Hofe und ortsnahe Hofflachen/ landwirtschaft-
liche Flachen

Der Strukturwandel in der Landwirtschaft in den letzten Jahrzehnten hat auch in We-
sendorf deutliche Spuren hinterlassen. Die Tendenzen zur Abnahme der Anzahl der
Betriebe, die Entwicklung zu gréReren Betriebsstrukturen haben die Entwicklung be-
stimmt. Auffallend hoch ist die Zahl der Nebenerwerbsbetriebe. Ein Grund daftr durf-
te sein, dass Arbeitsplatze in einer vom Automobilbau gepréagten Region es erlauben,
mit gutem Maschinenpark Landwirtschaft ohne personelle Hilfskrafte im Nebenerwerb
Zu betreiben und zu erhalten. Haupterwerbsbetriebe sind in Wesendorf noch an vier
Standorten auch mit Viehhaltung vorhanden (zusatzlich ein Betrieb im Auf3enbereich
sudostlich der Ortslage als reiner Ackerbaubetrieb). In Westerholz pragen noch zwei
Betriebe mit Viehhaltung als Haupterwerbsbetriebe das Bild im Altdorf.

Der technische Wandel, veranderte Marktchancen, alternative neue Erwerbszweige
und die fur Nebenerwerbsstellen oft noch offene Nachfolge werden weitere Verande-
rungen mit sich bringen.

Reiterhof Wesendorf
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5.2 Der alte landwirtschaftlich gepragte Ortskern

Im landwirtschaftlich gepragten Ortsteil Westerholz ist bei den beiden Haupterwerbs-
landwirten im Ort die Nachfolge geregelt. Auch zwei der insgesamt funf Nebener-
werbslandwirte haben bereits Nachfolger. Diese Betriebe liegen alle im alten Orts-
kern.
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5.3

Bei drei Nebenerwerbslandwirten und bei einem der beiden verpachteten Hofe hat
sich bisher keine Nachfolge ergeben (eine verpachtete Hofstelle ist ohne Aussage zur
Nachfolge). Hier sollte bei Aufgabe der Landwirtschaft darauf geachtet werden, dass
die Hofstrukturen erhalten werden.

In Wesendorf ist nur der alte Ortskern landwirtschaftlich gepréagt, er liegt direkt an
dem Kreuzungspunkt der zwei innerortlichen Hauptdurchfahrtsstraf3en. Damit pragt er
entscheidend das Ortsbild mit seinen groRen landwirtschaftlichen Gebaudeformen
und Freiflachen mit den alten Eichen. Es gibt drei Haupterwerbslandwirte im Ortskern
(einer ist im Sudosten der Ortslage angesiedelt).

Entwicklungschancen/ -tendenzen

- Landwirtschaftliche Nutzungen

Grundvoraussetzung fur die Entwicklung der Landwirtschaft sind neben ausreichen-
den Produktionsflachen genligend groRRe, funktionsféahige Hofanlagen mit hofnahen
Erweiterungsmaglichkeiten, kurze Entfernungen und ein ungehinderter Verkehr zwi-
schen Wohnstandort, Hofstelle und Wirtschaftsflachen bzw. zu den Bezugs- und Ab-
satzeinrichtungen. Wirtschaftsgebaude und Hofflachen sollten den Anforderungen
moderner Landwirtschaft entsprechen.

Werden zur Steuerung von Umstrukturierungen und ErschlieBungsverhaltnissen Bau-
leitplanungen erforderlich, so sollte im Hinblick, auf konfliktfreie Nutzungen von den
Mdoglichkeiten der Gliederung von Dorfgebieten weitestgehend Gebrauch gemacht
werden.
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- Umnutzung

Bei Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung einzelner Hofe ist es wichtig, die orts-
bildpragende Substanz im alten Ortskern zu erhalten. Ein Abriss der alten Hofstelle
und eine Neubebauung mit kleinteiligen Einzelh&usern wirden hier dem Charakter
der gewachsenen Bebauung widersprechen. Ziel fir den Bereich des alten Ortskerns
sollte sein:

o Erhalt der baulichen GroRstrukturen oder bei Abriss, Wiederaufbau unter Auf-
nahme der alten Gebaudestruktur, d. h. langgestreckte Gebaudeformen, grolie
ruhige Dachflachen, Aufnahme ortsbildpragender Materialien (Fassade/ Dachein-
deckung)

e Erhalt der vorhandenen Grof3baume

Bei der Umnutzung der landwirtschaftlichen Gebaudestrukturen ergeben sich hier
vielfaltige Nutzungsformen, von Gemeinschaftseinrichtungen wie z. B. Mehrgenerati-
onentreffpunkt aber auch die Option fir neue Wohnformen, die vor dem Hintergrund
des demographischen Wandels immer mehr nachgefragt werden.

T

LTI TR
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6.0

Gewerbliche Wirtschaft

Mit Ausnahme des Busunternehmens am 6stlichen Ortsausgang befinden sich in
Wesendorf keine Gewerbestandorte in unmittelbarer Ortsnéhe. Traditioneller Gewer-
bestandort fur Wesendorf ist der Bereich "Krimme". Hier befinden sich das Beton-
werk als Industriebetrieb sowie ein Bauunternehmen in verkehrsgunstiger Lage am
Schnittpunkt der KreisstraRe K 7 mit der Bundesstral3e B 4, an der noch eine Auto-
firma platziert ist. Die zentrale Milldeponie des Landkreises Gifhorn an der K 7 pragt
weiterhin die gewerbliche Nutzung in diesem Bereich.

Neu und fir eine Gemeinde wie Wesendorf von erheblicher Ausdehnung ist der Ge-
werbestandort "Hammersteinpark”, verkehrsgiinstig zwischen B 4 und K 7 gelegen.
Die Umwandlung dieses ehemals militéarisch genutzten Bereichs wird einen mittel- bis
langerfristigen Zeitraum beanspruchen, so dass fur eine Neuausweisung von Gewer-
beflachen gegenwaértig kein Bedarf besteht.

Die Flachen der ehemaligen Kaserne sind entsprechend dem Gebaudebestand und
der weiterhin bestehenden Nutzung im wirksamen Flachennutzungsplan differenziert
zwischen gewerblichen Bauflachen im Osten und gemischten Bauflachen im Westen.
Letztere bilden eine Pufferzone zwischen den gewerblichen Nutzungen und dem
Wohnen in der Hammerstein Siedlung. Da die gemischten Bauflachen schwieriger ei-
ner Nachnutzung zuzufihren sind, ist hier u. U. auch eine Nachnutzung als Sonder-
bauflachen vorstellbar, die ggf. im Zusammenhang mit den im Norden gelegenen
grol¥flachigen Sonderbauflachen stehen kénnen. In diesem Fall ist ein vertragliches
Nebeneinander von Wohnen, Gewerbe und Sonderbaunutzung, z. B. Thema Schall,
zu prufen.

Da die Bedurfnisse fur die Entwicklung der gewerblichen Wirtschaft vorrangig durch
die Einbindung in das klassifizierte Stralennetz und den Abstand zu stérempfindli-
chen Nutzungen bestimmt werden, sind diese Gesichtspunkte im Rahmen der weite-
ren Entwicklungsplanung der Gemeinde vorrangig zu verfolgen.

# Hammerstein-Park |55
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7.0 Grunstrukturen
Die Gemeinde Wesendorf hat in ihren Au3enbereichen geschiitzte Bereiche, die tber
anderweitige Fachplanungen wie den Landschaftsrahmenplan, die Raumordnung o-
der durch Gesetze zum Natur- und Landschaftsschutz gesichert sind.
Sollte die Ortsentwicklung an diese geschiitzten Bereich heranriicken, ist im Rahmen
der vorliegenden Planung eine Beurteilung des Einzelfalls vorzunehmen.
Im Entwicklungskonzept werden daher die innerdrtlichen Bereiche, die Ortsrander
und Verbindungsachsen zwischen den Ortslagen betrachtet.

71 Bestandserfassung

Aufbauend auf der Bestandsaufnahme zum Gemeindeentwicklungsplan Wesendorf —
Teil Naturschutz und Landschaftspflege — aus dem Jahre 2002 wurde 2011 eine
Nachkartierung der Grunstrukturen der Siedlungsflachen und angrenzender Bereiche
durchgefihrt.

Ziel der Erhebung war es, Abweichungen vom damals kartierten Bestand — sowohl
Abgange, als Neupflanzungen oder Umstrukturierungen — festzustellen und im Nach-
gang aktuelle Empfehlungen fur Erhalt, Pflege und Entwicklung bzw. Ergénzung des
Bestandes zu entwickeln.

1. GroR und Einzelbdume

GroRRbaume, auch als Einzelbdume, finden sich in Wesendorf und Westerholz Gber-
wiegend in den alten Ortskernen, wo sie haufig Bestandteil der alten Gartenstrukturen
sind. Meist handelt es sich zudem um Teile von Baumgruppen Uber die im Folgenden
noch zu berichten sein wird.

Einige bemerkenswerte Einzelbaume sollen hier jedoch hervorgehoben werden. Es
handelt sich um Einzelbaume in den Garten privater Grundstticke in Wesendorf.

So beispielsweise eine alte Eiche im rickwartigen Gartenteil eines Grundstiickes an
der Gifhorner Strafle zum Katzenberg hin. Im sudlichen Teil des Eckernkampes,
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nordlich der Parkstraf3e finden sich auf verschiedenen Grundstiicken alte Eichen und
eine sehr beeindruckende Kastanie. Ebenfalls bemerkenswert ist eine einzelne Eiche
auf einem Privatgrundstick am ndrdlichen Ende der Parkstral3e.

Im alten Ortskern sind hervorzuheben zwei Kastanien auf einem Hofgrundstiick nérd-
lich der Celler Stral3e, eine Eiche im Bultenweg sowie ein alte Kastanie im Kasta-
nienweg.

In Westerholz sind im alten Ortskern keine Einzelbdume aus dem guten Bestand
speziell hervorzuheben. Allerdings verdienen zwei Situationen mit je zwei Eichen auf
Grundstiicken an der "Horst" besondere Erwahnung.

Die Wochenendhausgebiete und der Campingplatz haben, wie der gro3te Teil der
Ortslagen, keine wesentliche Bestandsanderung seit der letzten Bestandsaufnahme
erfahren. Nach wie vor dominieren hier in den Garten — sofern die Flachen nicht oh-
nehin waldartigen Charakter aufweisen — Kiefern mit einem kleinen Anteil an Eichen
und Birken.

2. Garten

Auch aktuell stellt — nicht anders als bei der letzten Bestandsaufnahme 2001 — der
neuzeitliche Zier- und Hausgarten im Bereich der privaten Géarten den Grol3teil dar.
Dies trifft sowohl fir die alteren "Neubaugebiete" wie z. B. im "Tulpenweg" oder in der
"Blumenstraf3e" zu, als auch fir relativ aktuelle Siedlungsentwicklung wie "Malven-
weg"/ "Veilchenweg" oder beiderseits des "Demoorwegs".

In Westerholz liegen diese Garten im Bereich "WeiRenberger Stral3e" oder "Horst".

In den alten Ortskernen — in Westerholz ist dies der Bereich des alten Rundlings und
in Wesendorf der Bereich zwischen Eichenweg, Schulstralle, Alter HeerstralRe und
Biltenweg — treten dagegen haufig Gartenformen auf, die landliche Strukturen auf-
weisen. Hier bestehen neben Ziergartenbereichen auch Nutzgéarten, teilweise mit
Kleintierhaltung, die z. T. an althergebrachte Dorfgarten erinnern.

Von besonderer Bedeutung sind in diesen Garten die in groBer Zahl vorhandenen
Baumgruppen und alteren Gro3bdume. Diese haben oft groRe Wirkung fur das Orts-
und StralRenbild und sind aus diesen Griinden besonders wertvoll. Haufigste Baumart
ist hier die Stieleiche, daneben sind auch Kastanien oder Linden und Ahorn vertreten.

In der Ubersichtskarte sind sie als Grundstiicke mit GroRbaumbestand gesondert ge-
kennzeichnet. Auch hier gilt, dass gegeniber der letzten Bestandsaufnahme keine
gravierenden Veranderungen eingetreten sind. Einige kleinere Teilflachen, z. B. west-
lich der Teichwiese wurden allerdings zwischenzeitlich als innerdrtliches Bauland ge-
nutzt.

3. Baumreihen und Alleen

Der offentliche Raum bzw. der Stral3enraum in der Ortslage Wesendorf ist nach wie
vor durch eine verhaltnismafiig grof3e Anzahl an Baumen gepragt. Meist handelt es
sich dabei um Baumreihen oder auch Alleen.

Im Bereich der alteren Siedlungsentwicklungsflachen haben sich die urspriinglich ge-
pflanzten StraBenbaume teilweise zu wichtigen Bestandteilen des Ortsbildes entwi-
ckelt. Beispiele hierfur sind die Eichen im Fuhrenmoor — zwischen Parkstra3e und
westlicher Einmindung Fliederweg —, die Eichen im Eckernkamp und der sidlichen
Parkstral3e, der Baumbestand im Katzenberg oder die Kastanien im Angerhoop.

Von besonderer Bedeutung sind die Baume an den Ein- und AusfallstraRen, wie an
der sudlichen Gifhorner Stral3e, die Linden zwischen Kreisverkehr und Rathaus an
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der Alten HeerstralRe, der Celler StralRe, am Eichenweg oder an der Lindenstral3e
zwischen Kreisel und Goethestral3e. In den Teichwiesen steht neben diesen Einzel-
baumen eine das Bild pragende Lindenreihe.

Auch jungere Pflanzungen haben sich in der Vergangenheit wunschgemafd entwi-
ckelt. Positive Beispiele hierfur sind der Baumbestand in der nordlichen Blumenstra-
Be und am Tulpenweg oder die Linden am nérdlichen Blltenweg oder in der Brun-
nenstrale.

Vielfach werden die vorhandenen Baumreihen durch den Baumbestand auf privaten
Grundstticken, der in den 6ffentlichen Raum hineinreicht, optisch zu Alleen ergénzt.

Eine Besonderheit stellen die "Kénigseichen" am Seeweg (der westlichen Verlange-
rung der Schulstral3e) dar, die eine alte Tradition pflegen.

"Kodnigseichen" am Seeweg

Als Alleen sind der Birkenbestand am Ende des Fuhrenmoores in der Feldmark, die
Allee an der Wittinger Straf3e (L 286) vom Ortsausgang Westerholz bis zur Einmin-
dung "Am Beberbach" und die relativ junge — aus dem bestehenden Entwicklungs-
konzept Griin abgeleitete — Lindenallee am Gartenweg nordlich des Sportplatzes er-
wahnenswert.

4. Feldhecken und Waldparzellen

Echte Feldhecken sind im Bereich der Ortslagen von Wesendorf und Westerholz er-
wartungsgemal nicht vorhanden. Aufgrund ihrer besonderen Bedeutung fir das
Landschaftsbild zwischen den Orten soll hier aber die Feldhecke am westlichen Orts-
rand von Westerholz, am Ortsrand des Schlages Angerhoop mit ihrer Mischung aus
Uberwiegend Eichen, Birken und Ebereschen genannt werden.

Darlber hinaus gibt es im Norden von Wesendorf Heckenstrukturen, die als Zier-
strauch-Hecken das altere Neubaugebiet (BlumenstralRe/ Tulpenstral3e etc.) im Wes-
ten, Norden und Osten einfassen. Im Westen liegt die Bepflanzung dabei auf dem
Larmschutzwall an der Alten Heerstral3e.

Eine Besonderheit stellen die sowohl in Wesendorf als auch in Westerholz innerhalb
der Ortslagen auftretenden kleinen Waldparzellen dar. In der Ortslage Westerholz
liegen diese im Westen, Norden und Siidosten um den alten Rundling des Ortskernes
herum.

In Wesendorf liegen diese Flachen im sudlichen Teil der Ortslage. So finden sich
zwei kleinere miteinander verbundene Waldstiicke sidlich der Siedlungsteile an der
StralRe Immenknick und westlich des Demoorweges am sudlichen Ortsrand. Dartber
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hinaus findet sich am Ostende des Texasweges ein in Teilen waldahnlicher Einzel-
baumbestand.

Eine kleinere, urspringlich als Wald kartierte Flache am Eckernkamp ist zwischen-
zeitlich zu Bauland umgeformt worden.

Die Wochenendhaussiedlungen und der Campingplatz auRerhalb der Ortslagen wei-
sen waldahnliche Strukturen auf, wobei Nadelholz (Kiefer) und Birke dominieren.

5. Grunflachen
Die vorgefundenen Grinflachen lassen sich in zwei Kategorien unterteilen.

Es sind zunachst die intensiv gepflegten bzw. genutzten Grinflachen. Hierbei handelt
es sich um Sportanlagen und Kinderspielplatze.

In der Ortslage Westerholz befindet sich der Sportplatz am norddstlichen Ortsrand
und der Spielplatz in der Ortsmitte. Verdnderungen gegenuber der letzten Kartierung
haben sich hier nicht ergeben.

Die Ortslage Wesendorf besitzt insgesamt funf Spielpléatze, davon zwei im Nordteil
und drei im Sudteil der Bebauung. Sportanlagen befinden sich am Ortsrand der Orts-
lage — nordlich der LandesstralRe L 286 — und im Nordwesten, ndrdlich des Schul-
zentrums. Letztere Anlage war zum Zeitpunkt der bisher vorliegenden Kartierung
noch Ackerflache.

Bei den anderen Grinflachen handelt es sich um Grinland, das z. B. in Westerholz
als landwirtschaftlich genutztes Weideland den alten Ortskern umgibt und von alters
her dieser Nutzung unterliegt.
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Auch in Wesendorf gibt es derartige Flachen z. B. am sudgstlichen Ortsrand, in der
Umgebung des Reiterhofes. Daneben gibt es hier allerdings auch kleine und kleinste
derartige Flachen innerhalb der Ortslage, was grundsatzlich zundchst einmal eine
Besonderheit darstellt. Diese Flachen liegen beispielsweise unter der Freileitung, die
die Baugebiete an der Blumenstral3e und am Malvenring trennt oder im Bereich der
Teichwiese. Einige Flachen sind aber auch 'nur' unbebaute Flachen innerhalb der
bebauten Ortslage, die haufig als bisher ungenutzte Baulliicken anzusehen sind. Ein
Beispiel hierfur sind die Grunflachen zwischen Eckernkamp und Katzenberg, die zwi-
schenzeitlich zu groRen Teilen bebaut wurden. Gleiches gilt fur die Grunflache am
westlichen Ende Im Birkenweg aus der letzten Kartierung, die zwischenzeitlich ein
Wohngebaude tragt. Ein dauerhafter Erhalt der Flachen erscheint nicht mdglich.
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7.2

MaBnahmen zur Verbesserung/ zum Erhalt der Griinstrukturen

Zum Erhalt der vorhandenen Griinstrukturen und zur Verbesserung und Bereicherung
des Bestandes werden fur die Zukunft eine Reihe von Mal3nhahmen vorgeschlagen,
die unabhangig voneinander umgesetzt werden kénnen.

1. Baumtore

Zur Gliederung der Hauptdurchgangsachse durch Wesendorf, der Kreisstrale K 7,
wird an mehreren Stellen die Anpflanzung von GroRBbaumen im &ffentlichen StraRen-
raum zur Bildung von sog. Baumtoren vorgeschlagen. Die optische Einengung der
Fahrbahn fuhrt zur Gliederung der langgestreckten Straf3e und damit auch zur Ge-
schwindigkeitsreduzierung.

Standorte sind der nérdliche Ortseingang (Alte HeerstralRe), die Gifhorner StralRe
nordlich der Einmindung Eckernkamp und die Kreuzung Gifhorner StralRe / Krétel-
berg).

Mit der MalRnahme werden auch die teilweise im StralRenraum vorhandenen Baum-
bestande erganzt.

2. Erganzung vorhandener Baumreihen und Alleen

Die in mehreren StralBenziigen Wesendorfs vorhandenen Alleen bzw. Baumreihen
sollen erganzt und erweitert werden. So sind die Bestande im Nordteil Eckernkamp
ebenso bis zur Gifhorner Stral3e zu ergdnzen, wie im westlichen Abschnitt des Fuh-
renmoores.

An der Wittinger Stral3e ist der teilweise alleeartige Baumbestand, der bisher nur bis
zur Einmindung Brunnenstral3e reicht nach Osten bis zum Ortsausgang zu ergan-
zen. Gleiches qilt fur die relativ junge Lindenallee am Gartenweg, die bis zum 6stli-
chen Rand des Neubaugebietes am Veilchenweg fortgesetzt werden soll.

Die Erganzungen dienen der Gestaltung und Gliederung der Stralenraume.

3. Ortsrandeingriinungen

Sowohl in Wesendorf, als auch in Westerholz sollen die ortlichen Ortsrander wie dar-
gestellt eingegrunt werden. Hierzu sind Feldhecken aus heimischen standortgerech-
ten Geholzen zu verwenden.

Die BegriinungsmaRnahmen dienen der Schaffung eines flieRenden Ubergangs zwi-
schen der Ortsrandbebauung und der angrenzenden freien Landschaft. Gleichzeitig
markieren sie die raumliche Begrenzung der zuklnftigen Ortsentwicklung wie bei-
spielsweise zwischen Wittinger Strale und Falkenmoor im Sidosten Wesendorfs.
Ebenfalls einer Eingrinung bedarf ein kurzer Abschnitt des westlichen Ortsrandes di-
rekt nordlich der Celler Straf3e in Wesendorf.

4. Ausbau der Nord-/ Sud-Grinachse

Die zwischen den Baugebieten an der Blumenstraf3e und am Veilchenweg unter der
Freileitungstrasse angelegte Grinachse hat eine positive raumliche Gliederungsfunk-
tion. Gleichzeitig dient sie als wohnortnaher Erholungsbereich. Diese Achse ist mittel-
fristig entlang der Freileitung bis zur Birkenallee am Fuhrenmoor zu entwickeln. Damit
wird auch eine ortsnahe Grinverbindung zur fuBlaufigen Nutzung zwischen der sidli-
chen und nérdlichen Feldmark von Wesendorf geschaffen.
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5. Pflege- und Entwicklungsmafinahmen

Der Grun- und Baumbestand an offentlichen Stral3en ist zu pflegen und zu erhalten.
Bei Abgang von Baumen sind diese kurzfristig nach zu pflanzen.

Im Rahmen von Baumpflegemalinahmen sind erkannte Schaden moglichst frihzeitig
zu beseitigen.

Gleiches gilt auch fir den Baumbestand auf sonstigen 6ffentlichen Grundstticken, der
haufig gro3e Wirkung in den StralBenraum entfaltet.

Bei der Neupflanzung von Baumen sollten Moglichkeiten der Betreuung durch Dritte,
z. B. Baumpatenschaften geprift werden. Dies tragt nicht nur zum Erhalt der Baume
bei, sondern starkt auch in der Bevolkerung das Bewusstsein fiir die Bedeutung des
"GroRgruns" fur das Ortshild.

Im privaten Bereich kbénnen Anreize zur Erhaltung des bedeutenden Baumbestandes
—vor allem in den alten Ortskernen — geschaffen werden, indem z. B. eine Pflegebe-
ratung durchgefuhrt oder erforderliche SanierungsmalRnahmen mit Zuschiissen un-
terstitzt werden. Ebenfalls kbnnen Anreize zur Neu- oder Ersatzpflanzung geschaf-
fen werden.
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8.0

Zusammenfassung

Die vorliegende Fortschreibung des Entwicklungskonzepts fur die Gemeinde Wesen-
dorf baut auf umfangreichen Bestandserhebungen zur Bevélkerungsstruktur und
-entwicklung, zur Verkehrsinfrastruktur einschlie3lich des 6ffentlichen Personennah-
verkehrs, zu den &ffentlichen Einrichtungen, zu Gesundheitseinrichtungen, Versor-
gungseinrichtungen, den Einrichtungen fur Sport, Freizeit und Fremdenverkehr, zur
Situation der Landwirtschaft, Grinstrukturen und zum Nutzungsbestand mit Flachen
fur das Wohnen, die gewerbliche Wirtschaft, gemischten Bauflachen und Sonderbau-
flachen und leitet darauf Entwicklungsbedingungen fir einen tUberschaubaren Zeitho-
rizont fur die kiinftige Entwicklung fir die Gemeinde ab. Dabei sind bestehende Rest-
riktionen flr die 6rtliche Entwicklung ebenso zu beachten, wie eine sinnvolle Arron-
dierung der Ortslage.

Die Entwicklung wird entscheidend durch den demographischen Wandel bestimmt. Er
erfordert eine Abkehr von gréRerer Flacheninanspruchnahme fir den Wohnungsbau
am Rande des bestehenden Siedlungskdrpers durch Verlangsamung der zentrifuga-
len Krafte der Ortsentwicklung und verstarkte Hinwendung auf Fragen der inneren
Entwicklung der Gemeinde.

Die Forderung der Innenentwicklung, die Nachverdichtung, die energetische Umrus-
tung und infrastrukturelle Ausstattung werden durch Anderungen des Bau- und Pla-
nungsrechts erleichtert bzw. in ihren Planungsablaufen beschleunigt.

Bereiche, in denen zukiinftig strukturelle Anderungen zu erwarten sind, sind der alte
Ortskern von Wesendorf und die Oppermann-Siedlung. Vor dem Hintergrund einer &l-
ter werdenden Wohnbevolkerung spielen zunehmend auch Weg-Zeit-Mal3stabe eine
Rolle, d. h. die Erreichbarkeit der Haltestellen des 6ffentlichen Personennahverkehrs
sowie der oOffentlichen und privaten zentralen Einrichtungen. Wohnortnahe Versor-
gung ist fir &ltere Menschen ein wichtiges Standortkriterium.

Energetische Umrilistung bestehender Bausubstanz wird zukinftig ebenso einen ho-
heren Stellenwert haben wie der Einsatz erneuerbarer Energien. Flachenintensiv sind
Freiflachen-Photovoltaikanlagen (der Forderungsschwerpunkt liegt hier auf Photovol-
taikanlagen auf Geb&uden), der weitere Ausbau der Windenergie wird zurzeit durch
den Zweckverband Grofraum Braunschweig fur die Fortschreibung des Regionalen
Raumordnungsprogramms mit erweiterten neuen Vorrangstandorten fir diese Ener-
gieform bearbeitet und sollte in ca. 2-3 Jahren neue Vorrangstandorte als Ziel der
Raumordnung festlegen. Hier werden zukunftig ggf. auch auf die Gemeinde Wesen-
dorf neue Planungsaufgaben zukommen.

Der Wohnwert einer Gemeinde wird nachhaltig auch durch den Freizeitwert bestimmt,
d. h. durch das Angebot an Sport-, Freizeit- und Fremdenverkehrseinrichtungen. Die
Einbindung in das Fernwanderwegenetz und die lokalen Rundwanderwege sind gute
Voraussetzungen fur die Nah- und Feierabenderholung. Auch die ortsvernetzenden
Radwegestrukturen werden weiter ausgebaut. Unter einer Kostenbeteiligung der
Gemeinde Wesendorf hat die Niedersachsische Behérde fur Stralenbau und Verkehr
signalisiert, dass eine zeitnahe Umsetzung des Ausbaus des Radwegenetzes geplant
ist.

Die Gestaltung offentlicher RAume, insbesondere auch der halboffentlichen Raume
wie z. B. Stellplatzflachen vor GroRraumladen, sind zukinftige Aufgaben der Orts-
entwicklung. Der Griungestaltung kommt hier ein wesentlicher Stellenwert fir das Er-
reichen identitatsstiftender Raume zu, die wesentlich die Gestalt eines Ortsbildes be-
stimmen.
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Wesendorf bietet durch seine infrastrukturelle Ausstattung bereits heute gute Voraus-
setzung fir die Bewaéltigung der Folgen des demographischen Wandels, weitere Auf-
gaben stehen an bei der Befriedigung des Wohnraumangebots fir altere, auch pfle-
gebedurftige Menschen oder des Mehrgenerationenwohnens.

Diese Aufgaben werden allein nicht durch die Bemuhungen der 6ffentlichen Hand zu
bewaltigen sein. Weitere Privatinitiativen, Vereinsmitarbeit und soziale Engagements
in privaten Organisationen werden vermehrt erforderlich, um die Zukunftsaufgaben zu
bewaltigen.

Das vorliegende raumliche Ortsentwicklungskonzept zielt als Fortschreibung vorhan-
dener alterer Konzepte verstarkt auf die Innenentwicklung, die innere Konsolidierung
des vorhandenen Bestandes und seine qualitdtsvolle Verbesserung als Folge des
demographischen Wandels ab.
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9.0 Handlungsempfehlungen

9.1 Ortsrander
Um die Erlebbarkeit der einzelnen Ortslagen mit ihren z.T. gut erhaltenen, gewach-
senen Ortsrandern zu erhalten, ist der Erhalt von gliedernden Grinbereichen zwi-
schen den einzelnen Ortslagen zu starken. Ebenso ist auf die Ausgestaltung der
Ortsrander zu achten bzw. sind vorhandene gewachsene Strukturen, wie der Rund-
ling von Westerholz mit seinem davorliegenden Hutewald zu erhalten.

9.2 Innerorts

1. Nutzungsentflechtung

Ein wichtiger Punkt zur Starkung der Wohnqualitat in der Gemeinde ist die Verlage-
rung emittierender Nutzungen aus den Ortslagen.

Durch die Konversionsflachen der Bundeswehr sind fir grof3flachige Strukturen far
eine Umnutzung durch Gewerbe und sonstiger stark emittierender Sonderbaunutzun-
gen im Gemeindegebiet bereits begonnen worden. Diese Entwicklung ist weiterhin zu
verfolgen.

2. Offentlicher Raum
a) FulRwege

Vor dem Hintergrund des demographischen Wandels ist auf eine gut ausgebaute
FuRweginfrastruktur zu achten. Dieses bedeutet neben ausreichend breiten FulRwe-
gen auch eine ebengleiche Querung von Stralen zu ermdglichen. In Wesendorf ist
der Ausbaustandard der Fulwegabsenkungen auf dem Stand der 70er Jahre, d.h.
Bordstein und Fahrbahn sind trotz Absenkung nicht auf gleichem Niveau. Dieses be-
deutet ein Erschwernis flr die Querung von StralRen z. B. fir Menschen, die auf
Rollatoren angewiesen sind. Eine ebenengleiche Querung ebenso wie ausreichende
Querungshilfen auf den innerortlichen Hauptverkehrsstraf3en ist zu verfolgen.

b) Radwege

Da z.Zt. keine der erforderlichen Mindestbreiten flir eine gemeinsame Rad- und Ful3-
wegnutzung innerorts vorhanden ist, wird empfohlen ein innerdrtliches Radwegekon-
zept zu erstellen, aus dem Ausbauschwerpunkte fir Radwege abgeleitet werden
konnen.

Bis zu einem normgerechten Umbau wird die gemeinsame Nutzung der Ful3wegfla-
chen vorgeschlagen bzw. als Interimslosung Bedarfsradwege, die durch Markierun-
gen im Fahrbahnraum abgetrennt werden.

c) Ortseinfahrten

Um eine Reduzierung des Fahrtempos auf den innerdrtlichen Straf3en zu erzielen, ist
der erste Schritt das Herabsenken der Fahrgeschwindigkeit an den Ortseinfahrten.
Dieses kann gezielt durch ein Verschwenken der Fahrbahn einhergehend mit einer
Begriinung erzielt werden. Vorstellbar wére dieses auch in der Kombination mit zu
pflanzenden Baumtoren, die schon aus der Ferne wirken.
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d) StralRenbegriinung

Entlang der innerértlichen Hauptverkehrsachsen (K 7 und L 284) sollte die Pflege des
vorhandenen Baumbestandes mit Erganzungspflanzungen in den Licken erfolgen.
Dieses fihrt zu einem optisch einheitlich gefassten Stralenraum. Nichtgestaltete
halbéffentliche R&dume treten dann im Stral3enraum nicht mehr dominant in Erschei-
nung.

3. Halboffentlicher Raum

Die den Geschéften vorgelagerten grof3en Stellplatzflachen wirken bis in den 6ffentli-
chen Raum hinein. Die bereits entstandenen ungegliederten Flachen wirken sich ne-
gativ aus. Da eine Anderung im Bestand in den meisten Fallen nur bei Umbau- oder
Ausbaumal3nahmen erfolgt, sollte bei den zukinftigen Planungen auf eine Begriinung
der Stellplatzflachen z.B. mit Baumpflanzungen in den Stellplatzflachen, Begriunung
von Wanden und/ oder einer Einfassung der Stellplatzflachen zum &ffentlichen Raum
hin durch niedrige Heckenpflanzungen oder Mauern reagiert werden.

Die bereits bestehenden unbegriinten Stellplatzflachen sollten daher vom 6ffentlichen
Raum her straBenbegleitend begriint werden. Die Begrinung der halbéffentlichen
Raume kann auch alternierend mit der Stral3enraumbegriinung vorgenommen wer-
den.

4. Demografischer Wandel
a) Wohnraum

Die Empfehlung, das Augenmerk von grofR3flachigen Neubauflachen an den Ortsran-
dern hin zur Umnutzung von innergrtlichen Strukturen zu andern, muss konsequent
verfolgt und ausgebaut werden:

Im landwirtschaftlich strukturierten alten Ortskern: Erhalt der gewachsenen orts-
bildpragenden GrofRstrukturen ggf. unter Umnutzung dieser zu Wohnformen die dem
demografischen Wandel gerecht werden. Die Sicherung dieser gewachsenen Ge-
baude- und Baumstrukturen sollte tiber einen Bebauungsplan erfolgen, der tber eine
ortliche Bauvorschrift (OBV) auch Grundziige der Fassaden- und Dachgestaltung re-
gelt.

In der Oppermann-Siedlung: Erhalt des grof3ziigigen Stralenraums und der innen-
liegenden groRen Gartenflachen zwischen der stral3enbegleitenden Bebauung. Ver-
folgt werden sollte hier die Einrichtung einer Sanierungsberatungsstelle fiir Kaufinte-
ressenten. Hier kdnnten notwendige Sanierungsmaflnahmen des alten Gebaudebe-
standes, Mdoglichkeiten von Sanierungsforderung (z.B. KfW-Férderung), Fragen der
energetischen Umnutzung und deren voraussichtliche Kosten geklart werden.

b) Betreutes Wohnen

Das betreute Wohnen in direktem r&dumlichem Bezug zum Seniorenheim sollte vor
dem Hintergrund des demografischen Wandels weiterverfolgt werden.
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