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BEGRUNDUNG ' : Stand: 07/92, Av
zum Bebauungsplan HASENBERG, 2. teilweise Anderung, Gemeinde
Wesendorf, Samtgemeinde Wesendorft, Landkreis Gifhorn

Die Gemeinde @esendorf ist Mitgliedsgemeinde der Samtgemein-
). Sie ist lber das klassifizierte StraBennetz
mit AnschluB an die B 4 (Lineburg - Uelzen - Gifhorn) in das
regionale StraBenverkehrsnetz eingebunden. Eisenbahnhalte-
punkte der Strecke Uelzen - Gifhorn - Braunschweig bestehen
in der Samtgemeinde in Schinewdrde und Wahrenholz.
Die Ortslage w§5endorf ist nach regionalplanerischen Ziel-
)- GRUNDZENTRUM. innerhalb der. Samtgemeinde We-
sendorf. Das Grundzentrum hat die besondere Entwicklungsauf-
gabe "Erholung", d. h. Sicherung und Entwicklung von iiber
den eigenen Bedarf hinausgehenden Anlagen und Einrichtungen
fiir die Erholung der Bevdikerung. Dariiber hinaus besteht
nach den regionalplanerischen Zielvorstellungen ndrdlich vaon
Wesendorf ein ERHOLUNGSSCHWERPUNKT in der Landschaft, d. h.
die Sicherung und Entwicklung eines geblindelten und vielfal-
tigen Angebotes an Naherholungseinrichtungen fiir die Allge-
meinheit. Wesendorf hat gegenwdrtig rd. 2.850 Einwohner.
Das Wochenendhausgebhiet HASENBERG 1iegt nordwestiich des
sog. DEA-Geldndes an dem Gemeindeverbindungsweg und wird van
dort aus erschlossen. Dieser Bereich gehdrt zu Westerholz,
einer kleineren Ortslage der Gemeinde Wesendorf.

ENTWICKLUNG DES PLANS/RECHTSLAGE

Der vorliegende Bebauungsplan wird aus der wirksamen Fassung
des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Wesendorf sowie
aus der rechtskriftigen Fassung des Bebauungsplans HASEN-
BERG I (Stand: 1. Anderung) entwickelt.

NOTWENDIGKEIT DER PLANAUFSTELLUNG, ZIELE, ZWECKE UND AUS-

Die vorliegende 2. teilweise Anderung des Bebauungsplares

HASENBERG I wird erforderlich, um die Festsetzungen im Hin-
blick auf die Wirtschaftlichkeit der Grundstickseinteilungen
den heutigen Anforderungen anzupassen. Bereits mit der 1.

Anderung des Bebauungsplanes war fir den Teilbereich der Wo-
chenendhiuser (SO Wochenendhausgebiet) die MindestgrdBe der
Grundstiicke reduziert worden. Es zeigt sich aber im Vollzug

1.0 ALLGEMEINES
de Wesendorf
vorstellungen
1.1
1.2
WIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS
1

vgl. § 4 des Gesetizes zur Neugliederung der Gemeinden im

Raum Gifhorn vom 27. November 1973
vgl. Landesraumordnungsprogramm Miedersachsen 1982 und Ent-

wurf 1992, Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Gifhorn,
Entwurf 1985 '
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der Planung, daf eine Realisierung der Planung aufgrund der
GrundstiicksgrtBen nicht durchfihrbar ist. Aus diesem Grund
soll die Mindestgrgfe der Grundstiicke nunmehr auf 700 gm
festgesetzt werden. Gleichzeitig wird die maximal zuldssige
Grundfldche eines Wochenendhauses auf 100 qm zuziigl. 10 qm
Freisitz begrenzt.

Mit der Plandnderung soll somit eine wirtschaftliche Parzel-
lierung des Geldndes ermdglich werden. Die mdogliche Zahl von
Wochenendhdusern wird auf 38 erhiht.

Der nirdliche Teil des bisher wirksamen Bebauungsplans ist
nicht Gegenstand dieser Anderung, hier ist Dorfgebiet fest-
gesetzt. Diese Festsetzung soll auch weiterhin Glltigkeithe-
halten.

Auf dem nach Osten anschlieBenden Geldnde wird heute kein
Erddl mehr gewonnen. Es sind allerdings hier ehemalige, heu-
te verfillte Bohrldcher vorhanden, die im Plan markiert
sind.

Das Wochenendhausgebiet wird, wie. in der derzeit wirksamen
Fassung des Bebauungsplans, als SONDERGEBIET WOCHENENDHAUS-
GEBIET (§ 10 BauNV0) festgesetzt. Um jedoch einen ausrei-
chenden Schutz van Natur- und Landschaft zu gewdhrleisten,
sind die iiberbaubaren Fldchen mit der Zweckwidmung SO-WQ-
CHENENDHAUSGEBIET eingebettet in private Grinfliachen, fir
die eine Erhaltungsbindung beziiglich der dort vorhandenen
Gehtlze gilt.

Es ist weiterhin erforderlich, die Wochenendhausverordnung
(WochV0 v. 21.10.1977) zu beriicksichtigen.

Der Standort dieses Wochenendhausgeldndes wird u. a. auch
hier gewdhlt, da hier bereits durch vorhandene Wohngebdude
eine ordnungsgemdfe ErschlieBung sowie Ver- und Entsorgung
gewdhrleistet werden kann. Dariiber hinaus eignet sich die-
ser Standort mit seinen landschaftlichen Verh&ltnissen be-
sonders filr die Erholungsfunktion.

PLANINHALT/BEGRUNDUNG

- Baugebiete (Sondergebiete)

Die Festsetzungen fir das Wochenendhausgeldnde werden im
Wesentlichen aus der rechtskrdftigen Planfassung iibernommen.
Das Wochenendhausgeldnde wird gem. § 10 BauNV0 als SONDERGE-
BIET, das der Erholung dient mit der besanderen Zweckbestim-
mung Wochenendhduser festgesetzt.

Die in private Griinfldchen eingebettete inselartige Darstel-
Tung der Baufldchen dient dem Schutz von Natwr und Land-
schaft. Hierdurch soll gewdhrieistet werden, daf die land-
schaftTichen Belange und Gegebenheiten entsprechend der be-
absichtigten Erholungsnutzung zum Tragen kommen und der vor-
handene Landschaftscharakter weitgehend erhalten bleibt.
Unter Beriicksichtigung der besonderen Eigenart des Geldndes
und der bereits vorhandenen Nutzungen sind hier nur Einzel-
hduser vorgesehen. Bezliglich der. zuldssigen GeschoBfliche
(MaB der Nutzung) wurden entsprechend der Wochenendhausver-
ordnung, in Form von textlichen Festsetzungen, hierzu gesan-
dert Regelungen getroffen. Die maximal zuldssige Geschoffld-
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che wird mit 100 gm zuziiglich 10 gm Freisitz festgesetzt.
Dieses MaB entspricht der heute Ubtichen GrdRe eines Wochen-
endhauses.

Das MaB der Nutzung ist weitergehend iiber die hdchstzuldssi-
ge Eingeschossigkeit geregelt, hierdurch soll eine einheit-
Tiche Hohenentwicklung der Wochenendhduser in dieser beson-
deren Tandschaftlichen Umgebung gewdhrleistet sein. Um ein
der besonderen landschaftlichen Situation angemessenes Ver-
hdltnis von Freifldchen zu iiterbaubaren Flachen zu sichern,
wird eine gesonderte Regelung liber textliche Festsetzungen
bezliglich der MindestgrdBe der einzelnen Grundstlicksfidchen
getroffen. Diese diirfen die GroBe von 700 gm nicht unter-
schreiten. Damit werden gegenliber der wirksamen Pianfassung
8 zusHtzliche Grundsticke ermgglicht. Unter Berlicksichtigung
der landschaftlichen Situation und der Wirtschaftlichkeit
ist diese Erhthung vertretbar.

Die sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplans (Verkehrsfld-
chen, Griinfldchen etc.) werden mit dieser Plandnderung nicht
verdndert. Die folgenden Ausfiihrungen werden daher im We-
sentlichen aus der Begriindung zur 1. Anderung Ubernommen.

- Verkehrsfldchen

a) StraBenverkehrs- und Wegefldchen

Flachen fiir StraBen und Wege sind in der Plandarstellung
ausgewiesen. Sie berlicksichtigen in ihrer Dimensionierung
die Belange der RAS-E (Richtlinien fir die Anlage von
StraBen). Die inneren ErschliefBungswege werden so ausge-
baut, da keine verkehrsregelnden MaBnahmen und Regelun-
gen durch Verkehrszeichen erforderlich werden. Dariiber
hinaus nehmen sie auf die vorhandenen Wegefiihrungen und
Profilgestaltungen Riicksicht. AuBerdem werden durch diese
offentlichen Verkehrsfldchen die Bedingungen der Wochen-
endhausverordnung gewdhrleistet. Das Wochenendhausgebiet
ist nach Norden an den Gemeindeverbindungsweg durch die
wirksame Planfassung (HASENBERG I) angeschlossen. Fiir die
inneren Erschliefungswege sind verkehrsregelnde MaBnah-
menvorgesehen (Geschwindigkeitsbegrenzung).

Die nach Siiden verlaufenden Wegefldchen sollen zukiinftig
den AnschluB an das parkartig zu gestaltende Wegenetz in-
nerhalb der Griinfidchen, u. a. Feuerldschteich usw., ge-
widhrleisten.

b) Park- und Stellplatzfldchen

Den Belangen des ruhenden Verkehrs wird durch die Auswei-
sung von dffentlichen Parkpldtzes innerhalb der offentii-
chen Verkehrsfldchen Rechnung getragen. Dariiber hinaus
wird entsprechend der Wochenendhausverordnung auf den
privaten Grundstiicken den Belangen des ruhenden Verkehrs
weiterhin Rechnung zu tragen sein. Es wird davon ausge-
gangen, daR die Stellplatze auf den zukiinftigen Wochen-
endhausgrundstiicken nachzuweisen sind (Baugenehmigungs-
verfahren).
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- Grinfldchen

Im Planwirkungsbereich sind besondere Grinfldchen festge-
setzt.’

Die im Plan besonders gekennzeichneten Griinfldchen, die dem
Brandschutz dienen, sind entsprechend der Wochenendhausver-
ordnung bzw. den allgemeinen Anforderungen an den Brand-
schutz dem zu Folge zu gestalten. Die inselartig dargestell-
ten SONDERGEBIETS-Fldchen mit Uberbauungsmdglichkeit sind in
besonders gekennzeichnete Griinfldchen eingebettet, die vor
allem die Belange der umgebenden Landschaft und Natur be-
ricksichtigen sollen. Hierzu sind in Form textlicher Fest-
setzungen Regelungen getroffen, die den dort bereits vaorhan-
denen Grinbestand iiber eine besondere Erhaltungsbindung si-
chern sollen. Hierdurch ist auch eine besondere Einfiigung
und eine Bindung des Frejzeitgeldndes in die umgebende Land-
schaft beabsichtigt.

- Ver- und Entsorgung

Fiir die Ver- und Entsorgung des Gebietes st die Einbindung
in die vorhandenen Verbundnetze fiir Wasser und elektrische
Energie beabsichtigt. Die MiUllbeseitigung erfolgt durch den
Landkreis Gifhorn. Die Entwdsserung wird iiber das vorhande-
ne bzw. auszubauende Kanalnetz zur Kldranlage Wesendorf vor-
genommen. Oberfldchenwasser soll auf den privaten Grundstiik-
ken versickert werden. Fir die StraBenentwdsserung werden
ggf. MaBnahmen zur Regenriickhaltung notwendig. Diese werden
im Zuge der Realisierung gem. hydraulischer Berechnung ange-
lTegt.

- Immissionsschutz

Zur Gewdhrieistung des Immissionsschutzes werden gegeniiber
dem gewerblich genutzten Bereich des DEA-Geldndes (hier sind
liberwiegend Lagerungen bzw. die Produktion von Damencberbe-
kleidung heute angdngig) Grinfldchen flr Brandschutz- bzw.
Forstflachen als Abstandsfldchen vorgesehen. Diese betragen
rd. 100 - 200 m zu den ndchsten Bauten (Brandschutzstrei-
fen).

- Landespilege

Bei dem Teil des Planwirkungsbereichs, der hier durch die

2. teilweise Anderung erfaBt wird, handelt es sich um ein
Geldnde, das in seinem iiberwiegenden Teil mit Nadelholz be-
standen ist. Der gstiiche Teil der Ferienhaussiedlung gehdrt
zu eienem Erlenbruchwald, der in der Bicotopkartierung des
Landes Niedersachsen erfaft ist. Das bedeutet, daB die Fli-
che aus landesweiter Sicht naturschutzwiirdig ist. Es han-
delt sich hier um ein entwdssertes Niedermoor, auf dem sich
ein Erlenbruch entwickeit hat. Dieser geht in einen Birken-
bruch und feuchten Stileichenbirkenwald iiber. In den angren-
zenden Bereichen befindet sich eine Moorheide mit Moosbeere
und Sonnentau. (geschiitzter Landschaftsbestandteil gem. §

28 a NNatG). Dariiber hinaus befindet sich im nordwestiichen
Teil des Planwirkungsbereichs eine zwischenzeitlich be-
pPflanzte Deponie der Erddligewinnungsanlagen. Durch die ge-



TR

-]

BUSERLE

HIARE AT

4

troffenen Festsetzungen sol71 ein dem Freizeit- und Erho-
lTungswert angemessener Erhalt des bisherigen Landschaftsbe-
standes erreicht werden. Die groBziigig getroffenen Regelun-
gen flr Grinfldchen sind insbesondere in Randbereichen aus
Brandschutzgriinden festgelegt worden. Hier werden die Grin-
ordnungsmaBnahmen im Einvernehmen zwischen der Brandschutz-
behidrde und der Unteren Naturschutzbehdrde vorzunehmen sein.
Die Ausweisung einer Wasserfldche dient in erster Linie
ebenso den Brandschutzzwecken. Dariiber hinaus soll dadurch
eine Erweiterung der Vielfalt des Landschaftscharakters er-
reicht und die Standortveraussetzungen fir eine Verbreite-
rung bisher anzutreffender Lebensriume fiir Pflanzen und Tie-
re ermdgiicht. Es kann insgesamt dadurch davon ausgegangen
werden, daf Ausgleich und Ersatz fiir Eingriffe in den Natur-
haushalt geleistet werden.

- Altlasten

Im Westen des Plangeltungsbereiches wird ein ehemaliger
Schlammteich der Deutschen Texaco AG teilweise erfaBt. Es
handelt sich um eine mit Erdmassen abgedeckte Deponie. Sie
ist als solche gekennzeichnet. Die Abdeckung der Deponie ist
ca. 1,50 m hoch und an den Dimmen verstirkt. Hinweise auf
schddiiche Umwelteinwirkungen gibt es z. Zt. nicht, jedoch
Wwird parallel zu diesem Bauleitplanverfahren eine Gefihr-

dungsabschdtzung vorgenommen, um jegliches Risiko auszu-
schiieBen.

NACHRICHTLICHE HINWEISE DER TRAGER UFFENTLICHER BELANGE

Bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplans HASENBERG I
sind von Trdgern dffentlicher Belange Stellungnahmen einge-
gangen, die nach wie vor auch Bedeutung fiir die 1. Anderung
haben. Sie werden daher aus Grinden der Ubersichtlichkeit
hier wiederholt.

- Brandschutz'l) T - D

In der N&he der Durchgangsstrafe (Gemeindeweg von Wahren-
holz) ist eine unabhingige LGschwasserentnahmestelle zu er-
richten. Das kann im Feuerl@schbrunnen mit einer Mindestled-
stung von 600 1/min. iiber eine Dauer von 2 Std. sein. Dabei
darf die geoddtische Saughthe nicht iber 7,5 m absinken.

Die Loschwasserentnahme muB von der ebenen Erde mogTlich
sein. Die zu errichtende Wasserleitung muf einen Mindest-
durchmesser von 80 mm haben. In den Abstinden von ca. 200 m
sind Hydranten einzubauen.

Die Brandschutzstreifen sind vom Baumbewuchs freijzuhalten
bzw. vor Beginn der BaumaBnahme fiir den Brandschutz ist der
Brandschutzpriifer des Landkreises zu héren bzw. das Einver-
nehmen mit ihm herzustellen.

Bei der Teilung der Grundstiicke ist sicherzustellen, daB je-
der Bauplatz einen Zugang zur sffentlichen Verkehrsfldche
entsprechend § 5 Abs. 2 NBauO erhilt.

vgl. Stellungnahme des Landkreises Gifhorn v. 18.12.1978
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- Bergbauliche Belange 1)

Im Plangebiet liet die ausgeforderte und verfilite Erdglboh-
rung: Wesendorf 1091, Hier ist ein bebauungsfreier Schutz-
streifen von 5 m Radius um die Bohrung einzuhalten.

In dem 5 m Schutzkreis um das vorhandene Bohrloch sind Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 der BauNV0 und Stellpldtze so-
wie Garagen und Carports im Sinne des § 12 der BauNV0 unzu-
Tdssig.

Die Westgrenze des Bebauungsplans durchquert einen ehemali-
gen Schlammteich der Deutschen TEXACO AG, der mit Erdmassen
abgedeckt worden ist. Die Hihe der Abdeckung betrdgt ca.
1,50 m. Die Ddmme sind dabei durch Verbreiterung verstdrkt
worden. Insbesondere erfolgte die Verstirkung an der Ostsei-
te des Teiches durch Betonbrocken. Die Bdschungen diirfen in
keiner Weise beseitigt werden, beschidigt oder durchstochen
werden; dies ist besonders bhej Leitungsverlegungen zu beach-
ten.

Der Brandschutzstreifen zum Schutz der Erdéltank- bzw. -auf-
bereitungsanlagen der DEUTSCHEN TEXACO AG auf dem Betriebs-
platz Wesendorf darf nicht aufgeforstet werden. Auf Anre-
gung der DEUTSCHEN TEXACO AG wurde im siidostiichen Planwir-
kungsbereich eine Leitung mit Schutzstreifen sowie ein 10 m
breiter Schutzstreifen an der Grundstlicksgrenze gingetra-
gen. Diese fihren hier zu den differenzierten Darstellungen.

Im Aufstellungsverfahren zur 2. teilweisen Anderung sind vaon
den Trdgern dffentlicher Belange weitere Hinweise aus Sicht
der FachpTanungen eingegangen.

- Abfallwirtschaft

Der Landkreis Gifhorn weist mit Schreiben vom 12.09.1990
darauf hin, daB die Bewohner hinterliegender Grundstiicke
ihre Millbehdlter an den Abfuhrtagen dort bereitstellen mis-
sen, wo die Millabfuhr anfahren kann.

- Oberfldchenwasser

Der Landkreis Gifhorn weist mit Schreiben vom 12.09.1990
darauf hin, daB Niederschlagswaser auf den privaten Grund-
sticken zu versickern ist. Falls die StraBenentwdsserung
Uber zentrale Kanalisation vargesehen fist, miissen MaBnahmen
zur Regenriickhaltung getroffen werden.

- Fernmeldewesen

Die Telekom teilt mit Schreiben vom 29.08.1990 mit, daf zur
rechtzeitigen Koordinierung Bau- und ErschlieBungsmaBnahmen
moglichst friihzeitig beim Fernmeldeamt Uelzen angezeigt
werden miissen.

vgl. Stellungnahme des Bergamtes Celle v. 18.10.1978
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- Elektrizitatsversorgung

Die EVW GmbH weist mit Schreiben vom 31.08.1990 darauf hin,
daB durch das Hinzukommen von Grundstiicksparzellen zusdtzli-
che ErschlieBungsmaBnahmen filir die Stromversorgung erforder-
Tich werden.

- Verkehrsberuhigung

Der Polizeiabschnitt Gifhorn regt mit Schreiben vom :
12.09.1990 an, die StraBen baulich so zu gestalten, daB hohe
Geschwindigkeiten nicht mgglich sind.

ERGANZENDE GRONDE FOR DIE PLANENTSCHEIDUNG

Zum Planverfahren gem. § 3 (2) BauGB sind Stellungnahmen
von Trdgern offentlicher Belange eingegangen, die fiir die
Planentscheidung eine Abwdgqung gem. § 2 (1) in Verbindung
mit § 1 (5) und § 1 (6) BauGB erforderlich machten.

Der Rat der Gemeinde Wesendorf hat diese Stellungnahmen ge-
prift und im einzelnen dazu Beschluf gefaBt. Bas Ergebnis
der Abwdgung ist wie folgt in die Begrindung zum Bebauungs-
plan eingeflossen:

(SIEHE ANLAGE 1 ZUR BEGRONDUNG DES BEBAUUNGSPLANS)
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ANLAGE 1 ZUR BEGRONDUNG DES BEBAUUNGSPLANS

GEMEINDE WESENDORF _ 1.
Bebauungsplan HASENBERG |, 2. TEILWEISE ANDERUNG

STELLUNGNAHMEN DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (TOB) UND DRITTER

© UM ENTWURF GEM. {§ 3 {2} BauGB)

TOB/DRITTER STELLUNGNAHME
DATUM BESCHLUSS

Bezirksregierung Der Geltungsbereich des bestehenden Bebauungsplanes

Braunschweig umfaft teilweise einen aus landesweiter Sicht fiir den Na-
25.03.91 turschutz wertvollen Bereich (Gebiets-NR. 98, TK 50, Blatt
L 3328).

Es handeit sich dabei um einen, beidseitig des nach Stidwe-
sten fihrenden Entwidsserungsgrabens stockenden Erlen-
und Birkenbruchwald sowie einen feuchten Stieleichen-
Birkenwald und Ubergéngen zwischen den einzelnen Wald-
typen.

Die in der "Erfassung der aus landesweiter Sicht fiir den
Naturschutz wertvollen Bereiche” enthaltenen Fldchen erfiil-
len in der Regel die Voraussetzungen f{ir die Ausweisung als
Naturschutzgebiet.

Mit der Anderung es Bebauungsplanes wird beabsichtigt,
durch die Verkleinerung der einzelnen Parzellen eine gréfere
Zahl von Wochenendh&usern auf der zur Verfligung stehen-
den Fl&che errichten zu kénnen.

Dies fUhrt, auch wenn die (iberbaubaren Flédchen sehr eng
gefaldt werden, zu erheblich starkeren Eingriffen in den
Waldbestand. Dabei ist neben der direkten Inanspruchnah-
me von Flachen fur den Bau der Wochenendhauser, der
Zufahrten und Nebenanlagen auch die gértnerische Nutzung
und Umgestaltung der Grundstlicke zu berlcksichtigen.
Aus meiner Sicht bestehen deshalb, soweit aus landeswei-
ter Sicht schutzwiirdige Flédchen betroffen sind, gegen die
bauliche Inanspruchnahme erhebliche Bedenken.

lch bitte deshalb, den Bebauungsplan so zu &ndern, daR auf
eine Wochenendhausbebauung zwischen dem dstlichen
Erschiielungsweg und dem Entwisserungsgraben verzich-
tet wird. Die wirtschaftlichere Parzellierung.durch Verkleine-
rung der einzelnen Grundstiicke sollte auf die (ibrige Flache
beschrankt werden. T

Der im SlUdosten des Plangeltungsbereiches vorkommende
Erlenbruchwald ist ein gem. § 28 a Abs. 1 Nr. 3 NNatG
besonders geschiitzter Biotop.

Alle Handlungen, die zu einer Zerstérung oder sonst erhebli-
chen Beeintrachtigung des besonders geschiitzten Biotops.
fihren kénnen, sind verboten.

Die Verbote gelten auch dann, wenn bereits ein Bebauungs-
plan besteht, aber die einzelnen Baugenehmigungen noch
nicht erteilt worden sind.

Die Realisierung der Bebauung ist deshalb, soweit nach

8 28 a besonders geschlitzte Biotope betroffen sind, nur




GEMEINDE WESENDORF ) _a.
Bebauungsplan HASENBERG |, 2. TEILWEISE ANDERUNG

STELLUNGNAHMEN DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (TOB) UND DRITTER
7UM ENTWURF GEM. (§ 3 {2) BauGB)

TOB/DRITTER | STELLUNGNAHME
DATUM BESCHLUSS

mit einer Ausnahmegenehmigung der unteren Naturschutz-
behérde zuldssig.

Die gem. § 28 a Abs. b erforderliche Ausnahmegenehmi-
gung darf jedoch nur dann erteilt werden, wenn

1.  die hierdurch entstehenden Beeintréchtigungen des
Naturhaushalts des Landschaftsbildes durch Aus-
gleichsmalRnahmen ausgeglichen werden kéinnen oder

2. die Ausnahmen aus (iberwiegenden Griinden des All-
gemeinwohls notwendig sind, wobei Ausgleichs- und
ErsatzmaRnahmen anzuordnen sind.

Die Voraussetzungen fir die Erteilung einer Ausnahmege-
nehmigung dirften aus meiner Sicht im vorliegenden Fall
nicht gegeben sein.

BeschlufR: .

Die Planungen werden beibehalten. Auf die Rea-
lisierung wird im Zuge einer befriedigenden
Schadenersatzregelung gem. § 50 NNatG nach
Einzelabsprache verzichtet.

Begriindung:

Bei der 2. teilweisen Anderung des Bebauungs-
plans Hasenberg | handelt es sich um die Ande-
rung eines rechtskréftigen Bebauungspians fir
diesen Teil der Ortslage. Die hier vorgetragenen
Gesichtspunkte des Naturschutzes sind in dem
Plan dadurch berlicksichtigt, dal nur relativ
kleine, eng begrenzte Bereiche flir eine Bebauung
zugelassen sind. m tbrigen Teilbereich der zu-
kinftigen Grundstiicke sind Regelungen fir den
Erhalt von Natur und Landschaft getroffen. Dar-
Uber hinaus sind durch den Plan groRziigig Grin-
und Wasserflachen festgesetzt, die zwar unter
dem Gesichtspunkt des Brandschutzes ihre Be-
deutung haben, gleichzeitig aber auch Belange
des Naturschutzes insbesondere im Hinblick auf
eine Verbesserung der Gberwiegend anzutreffen-
den Kieferngehdlze anzusehen ist. Durch das
Anlegen einer Wasserfldche werden die Stand-
ortvoraussetzungen f{r eine Verbreiterung bisher
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Bebauungsplan HASENBERG 1, 2. TEILWEISE ANDERUNG

STELLUNGNAHMEN DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (TOB) UND DRITTER
7UM ENTWURF GEM. (§ 3 {2} BauGB)

DATUM

TOB/DRITTER STELLUNGNAHME

BESCHLUSS

Landkreis Gifhorn
25.03.91

anzutreffender Lebensraume fiir Pflanzen und
Tiere ermdglicht. Es kann insgesamt dadurch
davon ausgegangen werden, dald Ausgleich und
Ersatz fUr die Eingriffe in den Naturhaushalt
geleistet werden. Dartuberhinausgehende Ein-
schrankungen werden im Verhéltnis 6ffentlicher
und privater Belange unter- und gegeneinander
als zuwveitgehend angesehen.

Unter Berlcksichtigung der Belange der Erho-
lung, des Naturschutzes, der ErschlieBung, der
Ver- und Entsorgung, kommunalwirtschaftlicher
Gesichtspunkte, der Ortsbild- und Landespflege
und der Belange Dritter werden die Planfestset-
zungen beibehalten (8 2 {1)i.V.m. § 1 {5) und
§ 1 (6) BauGB).

Gegen den mir mit lhrem o.a. Schreiben vorgelegten Bebau-
ungsplanentwurf habe ich als Trager éffentlicher Belange
gemald 8 3 Abs. 2 BauGB keine Bedenken. Ich bitte jedoch
um Bertcksichtigung folgender Anregungen:

Bauaufsicht

Unter der Voraussetzung, dalk die vorgesehenen MalRnah-
men fiir den vorbeugenden Brandschutz so ausgefUhrt wer-
den, wie sie in der Begrundung dargestellt sind, bestehen
brandschutztechnisch keine Bedenken gegen den Bebau-

ungsplan.

Hinweis

Nach Durchflihrung des Bebauungsplan-Anderungsverfah-
rens wird flr die Arbeit der unteren Bauaufsichtsbehdrde
eine beglaubigte Abschrift des gesamten Bebauungsplanes
"Hasenberg" bendtigt, in dem die 1. und 2. Plandnderung
eingearbeitet ist. '

BeschlufR:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die
Gemeinde Wesendorf geht ebenso davon aus,
daf die Maltnahmen fir den vorbeugenden
Brandschutz wie dargestellt ausgefiihrt werden.
Dem Landkreis (Bauaufsicht) wird nach Abschlu
des Pland@nderungsverfahrens die gewlinschte
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STELLUNGNAHMEN DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (TOB) UND DRITTER
ZUM ENTWURF GEM. (§ 3 (2) BauGB)
TOB/DRITTER STELLUNGNAHME
DATUM BESCHLUSS

beglaubigte Ausfertigung des "gesamten Bebau-
ungsplans Hasenberg” mit 1. und 2. Plandnde-
rung tbersandt.

Naturschutz- und Landschaftspflege

Der geplanten Anderung des Bebauungsplanes wird zuge-
stimmt. Auf eine Bebauung im Bereich des Bruchwaldes
sollte jedoch verzichtet werden.

Beschiufk:

Die Planungen werden beibehalten. Auf die Rea-
lisierung wird im Zuge einer befriedigenden
Schadenersatzregelung gem. § b0 NNatG nach
Einzelabsprache verzichtet.

Begriindung:

Bei der 2. teilweisen Anderung des Bebauungs-
plans Hasenberg | handelt es sich um die Ande-
rung eines rechtskraftigen Bebauungsplans fir
diesen Teil der Ortslage. Die hier vorgetragenen
Gesichtspunkte des Naturschutzes sind in dem
Plan dadurch beriicksichtigt, daf® nur relativ
kleine, eng begrenzte Bereiche fiir eine Bebauung
zugelassen sind. Im (brigen Teilbereich der zu-
kinftigen Grundsticke sind Regelungen f{ir den
Erhalt von Natur und Landschaft getroffen. Dar-
tiber hinaus sind durch den Plan groRzlgig Grin-
und Wasserflachen festgesetzt, die zwar unter
dem Gesichtspunkt des Brandschutzes ihre Be-
deutung haben, gleichzeitig aber auch Belange
des Naturschutzes insbesondere im Hinblick auf
~ eine Verbesserung der {iberwiegend anzutreffen-
den Kieferngehdlze anzusehen ist. Durch das
Anlegen einer Wasserfldéche werden die Stand-
ortvoraussetzungen flir eine Verbreiterung bisher
anzutreffender Lebensrdume fir Pflanzen und
Tiere ermdglicht. Es kann insgesamt dadurch
davon ausgegangen werden, daR Ausgleich und
Ersatz fir die Eingriffe in den Naturhaushalt
geleistet werden. Dariiberhinausgehende Ein-
schrénkungen werden im Verhéltnis dffentlicher
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BESCHLUSS

N __-,-_StrarSenbauamt
_.:_Wolfenbfjttei

Sl | 12.02.91
S .. und 27.02.91

und privater Belange unter- und gegeneinander
als zuweitgehend angesehen.

Unter Berlicksichtigung der Belange der Erho-
lung, des Naturschutzes, der ErschlieRung, der
Ver- und Entsorgung, kommunalwirtschaftlicher
Gesichtspunkte, der Ortsbild- und Landespflege
und der Belange Dritter werden die Planfestset-
zungen beibehalten (§ 2 (1) i.V.m. § 1 (5) und
§ 1 {6) BauGB).

Abfallwirtschaft

Auf die nachrichtlichen Hinweise der Tréger &ffentlicher
Belange gemaR Ziffer 1.4 der Begrindung zum Bebauungs-
plan wird verwiesen.

Eine abschlieRende Beurteilung des Bebauungsplanes im
Hinblick auf vorhandene Altlasten ist erst nach Abschétzung
des Umweltgefdhrdungspotentials der angrenzenden Bohr-
schlammdeponie méglich (siehe hierzu Schreiben des staat-
lichen Amtes fir Wasser und Abfall Braunschweig vom
26.02.1891).

BeschluR:

Die Planungen werden beibehalten.

Sonstige Hinweise

Durch eine textliche Festsetzung sollte klargestellt werden,
da in'dem 5 m Schutzkreis um das vorhandene Bohrloch
auch Nebenanlagen im Sinne des § 14 der BauNVO und
Stelipldtze sowie Garagen und Carports im Sinne des § 12
der BauNVQ unzuléssig sind.

BeschluR:

Im Hinblick auf Rechtseindeutigkeit wird der
Schutzkreis um das vorhandene Bohrloch in dem
hier dargelegten Sinne ergénzt.

keine Bedenken
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4 Staatl. Amt f,

Wasser und

Abfall
26.02.91

Wasserverband
Gifhorn

Nds. Landesamt
f. Bodenfor-
schung

Bergamt Celle

- Wasser- und
- Schiffahrtsamt
‘Braunschweig
12.03.91

. Amt fiir Agrar-
. Struktur Braun-
. schweig

Zu dem 0.g. Bebauungsplan haben wir uns am 19.10.1990
mi dem Hinweis auf die ehemalige Bohrschlammdeponie der
DEA geduRert und vor der Bebauung eine Gefédhrdungsab-
schatzung gefordert.

Nach der jetzt vorgelegten Fassung wird die Gefahrdungs-
abschétzung durchgefiihrt. Sie ist unter Beachtung der
Bearbeitungshinweise zur Durchfiihrung von Gefihrdungs-
abschétzungen der Landesarbeitsgruppe - Nds. Landesamt
flr Bodenforschung/Nds. Landesamt flir Wasser und Ab-
fall - vorzunehmen.

Wir empfehlen lhnen die Einschaltung des Landkreises Gif-
horn als der zustdndigen Unteren Abfallbehdrde. Wir stehen
aber auch fir Auskilinfte zur Verfiigung.

Zur abschlielfenden Beurteilung des Bebauungsplanes bitten
wir um Zusendung einer Ausfertigung der Gefahrdungs-
abschéatzung.

Beschluf:

Die Planungen werden beibehalten.

keine Bedenken
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OPD TELEKOM

OPD
POSTDIENST

Dt. Bundesbahn
27.02.91

LEA GmbH

Bundesvermd-
gensamt Braun-
schweig

Fernmeldeamt
Ueizen
26,02.91

Energieverband
Wittingen
: -01.03.91

Staatl. Gewer-

L beaufsichtsamt

- Braunschweig
27.02.91

TOB/DRITTER STELLUNGNAHME
DATUM BESCHLUSS
Landwirtschafts-  keine Bedenken
kammer Braun- -
schweig
21.02.91

keine Bedenken

In dem Bereich des o0.g. Bebauungsplanes sind Fernmeldeka-
be! in &ffentlichen Wegen vorhanden.

Eine umfassende Stellungnahme, die auch die Belange des
Fernmeldeamtes Uelzen beinhaltet, wird die Oberpostdirek-
tion Hannover/Braunschweig Telekom abgeben.

BeschluR:

Die Oberpostdirektion Hannover/Braunschweig
wurde am Planverfahren beteiligt.

keine Bedenken

keine grundsatzlichen Bedenken.

Hinweis: Es wird jedoch darauf hingewiesen, daR der Griin-

streifen zwischen dem gewerblich genutzten DEA-Geldnde
{z. Zt. Kleiderfabrikation), wie in dem Abschnitt "Immis-
sionsschutz" erwahnt, an keiner Stelle schmaler als 100 m
sein darf. Die gewerblichen Nutzungsmdéglichkeiten fiir das
DEA-Gelénde werden durch die B-Plandnderung stark einge-
schrdnkt; so wird z. B. die Option, hier Erdd! zu raffinieren,
nicht mehr gegeben sein. Ich empfehle daher, die Firma



GEMEINDE WESENDORF ) -8-
Bebauungsplan HASENBERG |, 2. TEILWEISE ANDERUNG

? STELLUNGNAHMEN DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (TOB) UND DRITTER
 7UM ENTWURF GEM. (§ 3 {2) BauGB)
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DATUM BESCHLUSS

DEA an dem Planverfahren zu beteiligen.

BeschluR:

Die Firma DEA wurde am Planverfahren beteiligt.
Mit Schreiben vom 11.03.1991 wurde an das
Bergamt Celle durch die DEA mitgeteilt, dal
keine Bedenken gegen die Planung bestehen.
Dieses Schreiben wurde durchschriftlich der
Gemeinde Wesendorf mitgeteilt.

Gegeniiber meiner Stellungnahme 20 788 Ri/FI vom
27.02.1991 zu lhrer Anfrage vom 15 01.1991 ergeben
sich keine Anderung.

11.03.91

Grenzschutzver-
waltung Nord

t
1

Wehrbereichsver- Terminverldngerung erbeten.
- waltung Il keine Bedenken
28.02.91 -
und 22.03.91

21 Staatl. Forstamt
Sprakensehi

[}
i

-~ Industrie- und
Handelskammer
Léneburg-Wolfs-
burg

1
1

-_-Z'Handwerkskam~
~.mer Lineburg-
~Stade

schoﬂ General-
kanat Hildes-
heim

K'iﬁc;‘henkreisa mt - -
Gifhorn
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STELLUNGNAHME
BESCHLUSS

PR

26 Ev.-luth. Lan-
deskirche Hanno-
ver

27 Arbeitsamt Helm-
stedt

Finanzamt Gif-
horn

Regionalbus
Braunschweig
GmbH

. Verkehrsgesell-
schaft LK Gifhorn

' RWE-DEA AG
13.03.91

~ Staatshochbau-
~amt Gifhorn

. Oberfinanzdirek-
tion Hannover

_ _.Katasteramt
“Gifharn

Polizeiabschnitt
“Gifhorn

: SG Wesendorf,
rtl. Zivilschutz-
eiter

iemeindebrand-

keine Bedenken
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STELLUNGNAHMEN DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (TOB) UND DRITTER
7UM ENTWURF GEM. (§ 3 (2) BauGB)
TOB/DRITTER STELLUNGNAHME
DATUM BESCHLUSS

g

NACHBARGEMEINDEN:

1 Gem. Wagenhoff

2 Gem. Wahrenholz keine Bedenken
27.02.91 -

3 St. Gifhorn - -
4 Gem. Ummern - -

Gem. GroRR Oe- - -
singen

ERGANZUNG ZUM PLANVERFAHREN GEM. § 4 (1) BauGB

Landkreis Gifhorn Im September letzten Jahres wurde Ihnen mitgeteilt, daf? im
08.01.91 Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Hasenberg” ein
schutzwiirdiges Biotop liegt. Es handelt sich dabei um einen
Kiefern-, Birken-, Bruchwald auf einem ehemaligen Hoch-
moor. '

Zu diesem Zeitpunkt ging der Landkreis davon aus, a der

§ 28 a in rechtskrdftigen Bebauungsplanen nicht gliltig ist.
Gesprache mit dem Nieders. Umweltministerium und der
Bezirksregierung ergaben, dafd der 8 28 a auch in Bebau-
ungsplanen zum Tragen kommt. Bis spdtestens Dezember
sollte gekl&rt werden, ob diese Rechtsauffassung so haltbar
ist.

Auf einer Besprechung beim Umweltministerium wurde den
Bezirksregierungen mitgeteilt, daB eine Uberpriifung des
Sachverhaltes ergeben hat, dald der § 28 a in glltigen Be-
bauungsplénen keine Anwendung findet.

Aus rechtlicher Sicht ist deshalb die weitere Bebauung des
Ferienhausgebietes "Hasenberg" mdglich. Diese Rechtslage
dndert jedoch nichts an der Tatsache, daR es sich hier um
ein schutzwiirdiges Biotop handelt. Auf eine weitere Bebau-
ung im Bereich des Bruchwaldes sollte aus Sicht des Natur-
schutzes verzichtet werden.

Beschlufd:

Die Planfestsetzungen werden beibehalten. Die
Begriindung wird im Hinblick auf diese Stellung-
nahme erganzt.
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STELLUNGNAHMEN DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (TOB) UND DRITTER
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TOB/DRITTER STELLUNGNAHME
DATUM ‘ BESCHLUSS

e

Begriindung:

Bei der 2. teilweisen Anderung des Bebauungs-
plans Hasenberg | handelt es sich um die Ande-
rung eines rechtskraftigen Bebauungsplans fiir
diesen Teil der Ortslage. Die hier vorgetragenen
Gesichtspunkte des Naturschutzes sind in dem
Flan dadurch berilicksichtigt, daf3 nur relativ
kleine, eng begrenzte Bereiche flir eine Bebauung
zugelassen sind. Im Obrigen Teilbereich der zu-
kiinftigen Grundstlicke sind Regelungen flr den
Erhalt von Natur und Landschaft getroffen. Dar-
(iber hinaus sind durch den Plan grof3zilgig Grin-
und Wasserflachen festgesetzt, die zwar unter
dem Gesichtspunkt des Brandschutzes ihre Be-
deutung haben, gleichzeitig aber auch Belange
des Naturschutzes insbesondere im Hinblick auf
eine Verbesserung der uberwiegend anzutreffen-
den Kieferngehdlze anzusehen ist. Durch das
Anlegen einer Wasserfldche werden die Stand-
ortvoraussetzungen fir eine Verbreiterung bisher
anzutreffender Lebensraume fir Pflanzen und
Tiere ermdglicht. Es kann insgesamt dadurch
davon ausgegangen werden, dafl Ausgleich und
Ersatz fir die Eingriffe in den Naturhaushalt
geleistet werden. Dariiberhinausgehende Ein-
schrankungen werden im Verhéltnis éffentlicher
und privater Belange unter- und gegeneinander
als zuweitgehend angesehen.

Unter Beriicksichtigung der Belange der Erho-
lung, des Naturschutzes, der ErschlieRung, der
Ver- und Entsorgung, kommunalwirtschaftlicher
Gesichtspunkte, der Ortsbild- und Landespflege
und der Belange Dritter werden die Planfestset- .
zungen beibehalten (8 2 (1} .V.m. & 1 (5) und

g8 1 (6) BauGB).
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Diese Begriindung hat mit dem zugehérigen BeipTan gem. § 3 (2)
2602 4397

BauGB vom | Fe0s Fo200 0.
bis L. 26:03. /1991 Gfentlich ausgelegen.
Sie wurde in der Sitzung am N2 AR A -1V

durch den Rat der Gemeinde Wesendorf unter Beriicksichtigung der
Stellungnahmen zu den Bauleitplanverfahren beschlossen.

Wesendarf, den A0 09, 4923, . /

(Gemeindedirektor)




