Begriindung
zum Bebauungsplan HASENBERG I der Gemeinde Wesendorf,

Samtgemeinde Wesendorf, Landkreis Gifhorn

1.0 Allgemeines

Die Gemeinde Wese?dorf ist Mitgliedsgemeinde der Samtge-
meinde Wesendorf '). Sie ist {lber das klassifizierte Stra-
Bennetz mit AnschluB an die B 4 Liineburg - Uelzen - Gifhorn
in das regionale StraBenverkehrsnetz eingebunden. Eisen-
bahnhaltepunkte der Strecke Uelzen - Gifhorn - Braunschweig
bestehen in der Samtgemeinde in Schénewdrde und Wahrenholz.

Die Ortslage Wesendorf ist nach dem Regionalen Raum-
ordnungsprogramm des Verbandes GroBraum Braunschweig
Nebenzentrum mit den Entwicklungsaufgaben "Wohnen"
und "Gewerbliche Wirtschaft".

Wesendorf hat gegenwdrtig rd. 2.845 Einwohner.

Das Wochenendhausgebiet HASENBERG liegt nordwestlich des
sog. DEA-Geldndes an dem Gemeindeverbindungsweg und wird
von dort aus erschlossen. Dieser Bereich gehdrt zu Wester-
holz, einer kleineren Ortslage der Gemeinde Wesendorf.

1.1 Entwicklung des Plans

Der Bebauungsplan HASENBERG I ist aus dem genehmigten
Fidchennutzungsplan der Samtgemeinde Wesendorf entwik-—
kelt. Er beachtet gleichzeitig landesplanerische Ziel-
vorgaben des Regionalen Raumordnungsprogramms des Ver-
bandes GroBraum Braunschweig..Gem. § 8 Abs. 2 BBauG wer-
den zur Berlicksichtiqung landwirtschaftlicher Belange
und zur abgestuften Gliederung von Baugebieten n&rd-
lich des Gemeindeverbindungsweges abweichend vom Fli-
chennutzungsplan Dorfgebiet und sfidlich eingeschrinktes

Dorfgebiet festgesetzt,

1.2 Notwendigkeit der Planaufstellung, Ziele und Zwecke des
Bebauungsplans

Die Aufstellung des Bebauungsplans HASENBERG I wird erfor-—
derlich, um den Bedarf an Wochenendhausgrundstiicken, der
sich in Wesendorf zeigt, zu decken. An dieser Stelle be-
‘stehen dltere Wochenendh#user und entlang des im Norden

des Planwirkungsbereiches verlaufenden Gemeindeverbindungs-
wags ebenso dltere WohngebZude mit Nebengebiuden. N&rdlich
des Gemeindeverbindungsweges ist ein landwirtschaftlicher

Betrieb wvorhanden.

1) vgl. § 4 des Gesetzes zur Neugliederung der Gemeinden im
Raum Gifhorn vom 27. November 1973 L



1.3

Es ist Ziel des Plans, dieses Gebiet planrechtlich ein-
deutig zu fixieren und im Sinne einer geordneten stidte-
baulichen Entwicklung abzusichern.

Auf dem Geldnde wird heute kein Erddl mehr gewonnen. Es
sind allerdings hier ehemalige heute verschlossene Bohr-
16cher vorhanden, die im Plan markiert sind.

Mit der Aufstellung des Plans soll weiterhin bezweckt
werden, in diesem Bereich eine stddtebauliche Ordnung im
Sinne der exakten Funktionszuweisung in diesem Teilbe-
reich vorzunehmen. '

- Durch die nach der Genehmigung des Fléchénnutzungsplans

zwischenzeitlich gednderte Baunutzungsverordnung {in der
Fassung v. 15.09.1977) wird es erforderlich, abweichend
vom wirksamen Flichennutzungsplan fiir das Freizeitgelidnde
"Sondergebiet Wochenendhausgebiet" (§ 10 BauNVO) festzu-
setzen. Weiterhin wird es erforderlich, die Wochenendhaus-
verordnung (WochVO v. 21.10.1977) zu beriicksichtigen.

Der Standort dieses Wochenendhausgelédndes wird u.a.
gewdhlt, weil hier durch die vorhandenen Wohnbhauten eine
ordnungsgemdBe ErschlieBung und eine ordnungsgemédBe Ver—
und Entsorgung gewdhrleistet werden kann und dariiberhinaus
die landschaftlichen Verh&ltnisse sich hier fiir Erholungs-

nutzung eignen.

Planinhalt/Begriindung

- Bauflédchen

a) Sonderbaufléchen

Das Wochenendhausgelidnde wird in den fiir die Aufstel-
lung vorgezeichneten Bereichen als Sondergebiet dar-
gestellt gem. § 10 BauNVO. Es wird nach seiner beson-
deren Zweckwidmung als Sondergebiet, das der Erholung
dient, fiir Wochenendhduser besonders festgesetzt. Die
inselartige Darstellung der Baufl&ichen soll gewdhrlei-
sten, daB die landschaftlichen Belange hier entsprechend
der Erholungsnutzung zum Tragen kommen und eine weitge-
hende Erhaltung des Landschaftscharakters gewdhrleistet
ist. Nach der besonderen Eigenart des Gel#ndes und den
vorhandenen Nutzungen sind hier nur Einzelhduser vorge-
sehen. Dieses wird begriindet mit der besonderen land—
schaftlichen Situation und u.a. mit der Nachfrage zukiinf-
tiger Benutzer.

Entsprechend der Wochenendhausverordnung sind die héchst-~
zuldssigen Grundflichen der Wochenendhiuser im Plan fest-

gesetzt,

b} Dorfbauflichen

Der Bereich des landwirtschaftlichen Betriebes n&rdlich
des Gemeindeverbindungsweges wird entsprechend seinem
Charakter als Dorfgebiet festgesetzt.
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Nach der Art der Bebauung mit Wohnhdusern und zugehdri-
gen Neben- bzw. Stallgebduden wird der siidlich an den Ge-
meindeverbindungsweg anschlieBende Bereich als einge-
schrénktes Dorfgebiet im Sinne von § 5 BauNVO in Verbin-
dung mit § 1 (4) BauNVO festgesetzt und gegliedert (s.
textl. Festsetzung). Dieses wird sowohl mit dem vorhande-
nen Nutzungscharakter wie mit der beabsichtigten Gliede—
rung und Zuordnung unterschiedlicher Nutzungen des gesam-—
ten Gebietes begriindet. Die Geschossigkeit sowie die Grund-
fldchen- und GeschoBflichenzahlen orientieren sich am vor-
handenen Bestand und beriicksichtigen eine relativ lockere
Bebauung auf durchschnittlich groBen Grundstiicken.

- Verkehrsflichen
a) StraBenverkehrs- und Wegeflichen

Fldchen fiir StraBen und Wege sind in der Plandarstellung
ausgewiesen. Sie beriicksichtigen in ihrer Dimensionie-

' rung die Belange der RAST~E (Richtlinien fiir die Anlage
von StadtstraBen). Dariiberhinaus nehmen sie auf die vor-
handenen Wegefilhrungen und Profilgestaltungen Riicksicht.
AuBerdem werden durch diese 8ffentlichen Verkehrsflichen
die Bedingungen der Wochenendhausverordnung gewdhrlei-
stet. Fir den AnschluBbereich der ErschlieBungsstraBe
des Wochenendhausgebietes an den Gemeindeverbindungsweg
werden Sichtwinkel im Plan vermerkt. Fiir die inneren Er-
schlieBungswege sind verkehrsregelnde MaBnahmen vorge-—
sehen (Geschwindigkeitsbegrenzung). Die nach Siiden verlau-
fenden Wegeflichen sollen zukiinftig den AnschluB an das
Freibadgeldnde Wesendorf herstellen.

b) Park—- und Stellplatzflichen

Den Belangen des ruhenden Verkehrs wird entsprechend
der Wochenendhausverordnung auf den privaten Grund-
sticken Rechnung zu tragen sein. Es wird davon ausge-
gangen, daB die Stellpl&tze auf den zukiinftigen Wochen-
endhausgrundstiicken nachzuweisen sind (Baugenehmigungs-

verfahren).

¢) Griinfl&chen

Im Planwirkungsbereich sind Griinflichen festgesetzt, die
insbesondere dem Brandschutz dienen und entsprechend den
Vorschriften der Wochenendhausverordnung bzw. den allge-
meinen Anforderungen an den Brandschutz entsprechend zu
gestalten sind. Dariiberhinaus sind im BianwirkKGngsbereteir
Fpretflichen.festgesetzt, Diese berficksichtigen den Be-
stand bzw. sollen sie eine Einfiigung des Freizeitgelédn-
des in die umgebende Landschaft gewdhrleisten (vorh.

Baumbestand) .

— Ver— und Entsorgung

Flir die Ver- und Entsorgung des Gebiletes ist die Einbindung
in die vorhandenen Verbundnetze filr Wasser und elektrische

Energie beabsichtigt. Die Miillbeseitigung erfolgt durch den
Landkreis Gifhorn. Die Entwidsserung wird iber das vorhandene
bzw. auszubauende Kanalnetz zur Kldranlage in Wesendorf vor-

genommen.



1.

- Immissionsschutz

Zur Gewdhrleistung des Immissionsschutzes werden gegeniiber
dem gewerblich genutzten Bereich des DEA—Geléndes (hier
sind iUberwiegend Lagerungen bzw. die Produktion von Damen-
oberbekleidung heute angédngig) Griinfldchen flir Brandschutz-
bzw. Forstflichen als Abstandsflidchen vorgesehen. Diese
betragen rd. 100 - 120 m zu den nichsten Bauten (Brand-

schutzstreifen).

Nachrichtliche Hinweise

— Brandschutz j)

In der Nihe der DurchgangsstraBe (Gemeindeweg von Wahren-
holz) ist eine unabhidngige L&schwasserentnahmestelle zu
errichten. Das kann im Feuerl&schbrunnen mit einer Min-
destleistung von 600 l/min, {iber eine Dauer von 2 Std.
sein. Dabei darf die geodidtische Saughdhe nicht Uber

7,5 m absinken. Die L&schwasserentnahme muB8 von der ebe-
nen Erde m&glich sein., Die zu errichtende Wasserleitung
muB einen Mindestdurchmesser von 80 mm haben. In den Ab-
stidnden von ca. 200 m sind Hydranten einzubauen.

Die Brandschutzstreifen sind von Baumbewuchs freizuhal-
ten bzw. vor Beginn der BaumaBnahme flir den Brandschutz
ist der Brandschutzpriifer des Landkreises zu h&ren bzw.
das Einvernehmen mit ihm herzustellen.

Bei der Teilung der Grundstiicke ist sicherzustellen, daB
jeder Bauplatz einen Zugang zur &Sffentlichen Verkehrsfld-
che entsprechend § 5 Abs. 2 NBauO erhdlt,

- Bergbauliche Belange 2)

Im Plangebiet liegen die ausgefdrderten und verfiillten
ErdSlbohrungen: Wesendorf 1086 und Wesendorf 1091. Hier
ist ein bebauungsfreier Schutzstreifen von 5 m Radius um
die Bohrung einzuhalten.

Durch die Stidwestecke des Bebauungsplans verlduft die in
Betrieb befindliche Erddlleitung vom Erddlfeld zum Betriebs-—
platz der Deutschen TEXACO AG. Hier ist ein Schutzstreifen
von 4 m Breite einzuhalten, wobei die Leitungsachse die
Mitte des Schutzstreifeéns bildet.

Die Westgrenze des Bebauungsplans durchguert einen ehemali-
gen Schlammteich der DEUTSCHEN TEXACO AG, der mit Erdmassen
abgedeckt worden ist. Die HBhe der Abdeckung betridgt ca.
1,50 m. Die Dimme sind dabei durch Verbreiterung verstdrkt
worden. Insbesondere erfolgte die Verstdrkung an der Ostsei-
te des Teiches durch Betonbrocken. Die B8schungen dlirfen in
keiner Weise beseitigt, beschidigt oder durchstochen werden;
dies ist besonders bei Leitungsverlegungen zu beachten.

1)
2)

vgl. Stellungnahme des Landkreises Gifhorn v. 18.12.1973
vgl. Stellungnahme des Bergamtes Celle v. 18.10.15878



Der Brandschutzstreifen zum Schutz der Erddltank- bzw.
—aufbereitungsanlagen der DEUTSCHEN TEXACO AG auf dem
Betriebsplatz Wesendorf darf nicht aufgeforstet werden.
Auf Anregung der DEUTSCHEN TEXACO AG wurde im siiddst-
lcihen Planwirkungsbereich eine Leitung mit Schutzstrei-
fen sowie ein 10 m breiter Schutzstreifen an der Grund-—
stiicksgrenze eingetragen. Diese fiilhren hier zu den dif-
ferenzierten Darstellungen.



Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen, filir die der Be-

2.0
bauungsplan die Grundlage bildet

2.1 Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts
fiir Grundstiicke, die als Verkehrs— und Gemeinbedarfsfla-
chen festgesetzt sind, ist vorgesehen. Im ilbrigen wird
das allgemeine Vorkaufsrecht durch die Weufassung des
‘BBauG geregelt (§ 24 BBauG - n.F.).

2.2 Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts
durch Satzung (§ 25 BBauG bzw. als Austausch- oder Er-
satzland (§ 25a BBauG sowie nach § 24a BBauG) ist nicht
beabsichtigt. ‘

2.3 Herstellen 6ffentlicher StraBen und Wege
Der Ausbau der im Plangebiet ausgewiesenen Strafen und
Wege ist durch die Gemeinde Wesendorf vorgesehen.

2.4 Besondere MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bedens
- Umlegung +)
- Grenzregelung +)
- Enteignung +)

* Diese MaBnahmen kommen in Betracht, wenn eine vertragliche

Regelung nicht zu erreichen ist.



Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

Zusammenfassende Darstellung der kostenverursachenden
MaBnahmen

3.11
3.12

Grunderwerb fir Verkehrsfldchen

Erstmalige Herstellung der ErschlieBungsmaBnahmen ein- -
schlieflich Einrichtung von Beleuchtung und Entwédsserung.

Kostenberechnung im einzelnen (s. Seite 9)

MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplans

zur Verwirklichung des Bebauungsplans sind die ErschlieBungs-
mafnahmen vorrangig durchzufihren. Der StraBen- bzw. Wege-
bau wird die vorhandenen StraBenfiihrungen ergdnzen. Die Ent-
widsserung wird im Strafenraum bzw. in den Wegefldchen in

den vorhandenen bzw. auszubauenden Kanal der Gemeinde We-

sendorf eingefithrt. _
Die Abwidsser werden in die Kldranlage von Wesendorf einge-

leitet.
Dariiberhinaus wird es erforderlich, in diesem Bereich die

Erandschutzstreifen anzulegen.

Finanzierung der vorgesehenen MaBnahmen

Der Ausbau der im Plan ausgewiesenen StrafBen- bzw. Wege-
flichen wird durch die Gemeinde Wesendorf vorgenommen.

Sie wird die MaBnahmen finanzieren. Die Kosten werden nach
dem geltenden ErschlieBungsrecht verteilt und iber die An-—
liegerbeitrége, wie in der Kostenberechnung aufgeflhrt,
erhoben. Weitere ErschlieBungskosten werden iber den Gebiih—-

renhaushalt finanziert.



Diese Begriindung hat mit dem zugehdrigen Beiplan gem.
§ 2a (6). BBauG vom %6 ’%;‘”F.fé} 7_? bis
47’ J&/‘L‘%m{ 1, 7?;? _ 6ffentlich ausgelggen.
Sie wurde in der Sitzung am .;..tﬁjﬁ¥¥?;.5{5?,;;/ﬂ...
durch den Rat der Gemeinde Wesendorf unter Beriicksich-
tigung der Stellungnahmen zu den-Bauleitplanverfahren

beschlossen.

Irseriy 1980
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Wesendorf, den }é%é?a.. ..... L
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(Gemeindedirektor)



