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Begriindung Stand: 11/98, § 10 (3)) BauGB FS/BF
zum Bebauungsplan "HASENBERG |, 5. TEILWEISE ANDERUNG", Gemeinde Wesendorf,
Samtgemeinde Wesendorf, Landkreis Gifhorn

1.0

ALLGEMEINES

1.1

Die Gemeinde Wesendorf ist Mitgliedsgemeinde der Samtgemeinde Wesendorf '), Sie
ist Uber das klassifizierte StraBennetz mit Anschiuft an die Bundesstrafie B 4 (Litneburg
- Uelzen - Gifhorn) in das regionale Strallenverkehrsnetz eingebunden.
Eisenbahnhaltepunkte der Strecke Uelzen - Gifhorn - Braunschweig. bestehen in der
Samtgemeinde, in Schonewdrde und Wahrenholz.

Die Ortslage Wesendorf ist nach regionalplanerischemn Zielvorstellungen 2) GRUND-
ZENTRUM innerhalb der Samigemeinde Wesendorf. Das Grundzentrum hat daher fiir
die’ Bereitstellung von Gltern fir den taglichen Bedarf zu sorgen. Darliber hinaus be-
steht nach den regionalplanerischen Zielvorstellungen nérdlich von Wesendorf ein ER-
HOLUNGSSCHWERPUNKT in der Landschaft, d. h. die Sicherung und Entwicklung ei-
nes gebiindelten und vielfaltigen Angebotes an Naherholungseinrichtungen fiir die All-
gemeinheit. Die Gemeinde Wesendorf hat nach einer gemeindeeigenen Zahlung von
1898 rd. 5.500 Einwohner gehabt.

Die 5. ANDERUNG des rechtskraftigen Bebauungsplans HASENBERG | beschrankt
sich auf die Bereiche der Flurstiicke 16/5 und 16/6, Die Einbindung in das Verkehrsnetz
erfolgt Uber den Gemeindeverbindungsweg "Hasenberg". Dieser Bereich gehdrt zu We-
sterholz, einer kleineren Ortslage der Gemeinde Wesendorf.

Die Erschliebung des Plangeltungsbereiches selbst erfolgt ber den "Dachsweg und
den "Fuchsring".

ENTWICKLUNG DES PLANS / RECHTSLAGE

Der vorliegende Bebauungsplan wird aus der wirksamen Fassung des Flachennut-
zungsplans der Samtgemeinde Wesendorf sowie aus der rechiskréftigen Fassung des
Bebauungsplans HASENBERG | entwickelt. Fir diesen Bebauungsplan wurde zwi-
schenzeitlich eine 1., 2., 3. und 4. Anderung entwickelt. Der Flachennutzungsplan weist
fur das gesamte Gebiet Sonderbaufléche aus. Da er als Instrument der vorbereitenden
Bauleitplanung jedoch keine so genaue Parzellenschérfe darstellen kann und soll, sieht
die Gemeinde die zwei ausgeschnittenen reinen Wohngebletsflachen als aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt an.

Das Gebiet ist aufgrund seiner Lage im Auf3enbereich in einer Entfernung von gut 2 km
zur bebauten Ortslage von Wesendorf und durch die naturraumlich durch Wald geprégte
Umgebung in seiner besonderen Gebietsstruktur ein typisches Wochenendhausgebiet
der Stdheide-Region. Um diesen Gebietscharakter zu sichern, werden die Festsetzun-
gen einer begrenzten Grundflache flir die Wochenend- und Wohnhauser sowie eine
Mindestgrundstiicksgroie als geeignet erachtet, das Gebiet in besonderer Weise dem
Landschaftsbild ein- und unterzuordnen. Eine Dominanz der Bebauung kann insbesan-
dere auf Grund des Verhélinisses zwischen der geringen tiberbaubaren Fiache und der
umfangreichen privaten Griinflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage nicht ent-
stehen.

P

vgl. § 4 des Gesetzes zur Neugliederung der Gemeinden im Raum Gifhorn vom
27.11.1973

vgl. Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 1994, Regionales
Raumordnungsprogramm Zweckverband Grofiraum Braunschweig, 1096
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Die 5. Anderung umfalt die o.q. zwei Flurstiicke, auf denen die Wohnhauser der alten
Erddiférderungsgesellschaft stehen, die in diesem Bereich eine Erdéiférderungsanlage
betrieben werden.

NOTWENDIGKEIT DER PLANAUFSTELLUNG, ZIELE, ZWECKE UND AUSWIRKUN-
GEN DES BEBAUUNGSPLANES

1.3

Mit der Plananderung sollen die beiden alten Wohnh&user in ihrem Nutzungsbestand
abgesichert werden und Erweiterungen in geringem Umfang zugelassen werden um so-
Ziale Harten fir die Eigenttimer zu vermeiden. Um nach wie vor einen ausreichenden
Schutz von Natur und Landschaft zu gewahrleisten, sind die berbaubaren Flachen in
private Grinflachen eingebettet, fur die eine Erhaltungsbindung beziiglich der dort vor-
handenen Gehblze gilt. Ferner wurde im Hinblick auf den § 8a BNatSchG festgesestzt,
dall je angefangene 100 m? versiegelter Flache ein heimischer, standortgerechter
Laubbaum der Arten des Stiel-Eichen - Birkenwaldes zu pflanzen ist.

Der Charakier des Wochenendhausgebietes wird durch die 5. Anderung in seinen
Grundziigen nicht angetastet.

PLANINHALT/BEGRUNDUNG

- Bau- und Griinflachen

Die vorliegende 5. Anderung des Bebauungsplanes "Hasenberg 1" wird erforderlich, um
die Hauser, die aus den Zeiten der Erddlférderung in dem Bereich stammen und sich
durch Charakter und Bauart als "feste Hauser" aus dem Ublichen Wochenendhausge-
biet herausheben, planerisch als reines Wohngebiet abzusichern um soziale Harten zu
vermeiden. Die Festsetzung eines reinen Wohngebietes (WR) wurde gewahlt, um hier
ein vertragliches Nebeneinander von Wohnen und Wochenendhausgebiet zu gewahr-
leisten. Aus diesem Grund sind die ausnahmsweise zulissigen Nutzungen gem. textli-
cher Festsetzung Ziff. 1 ausgeschiossen. Die Uberbauung mit einer Grundflachenzahl
von 0,3 auf kleingeschnittenen Bauteppichen ermdglicht ein geringes Maf an Ausbau
des Bestandes. Zur Eingliederung wird in die bestehende Nachbarbebauung die er-
laubte Geschossigkelt mit einem Gescholt als Hachstgrenze festgesetzt. Die Haupt-
grundstlicksflache auferhalb der zur Bebauung festgesetzten Flachen sind als private
Grinflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage ausgewiesen. Diese Flachen stehen
nicht zur Bebauung zur Verfligung. Ausnahmsweise sind hier, wegen der eng gefafiten
Bauteppiche gem. textlicher Festsetzung Ziff. 2 Einfriedungen, Teppichklopfstangen und
Mliboxen zulassig. Um den Grundstlckseigentiimern den erforderlichen Ausgleich fiir
den Eingriff in den Naturhaushalt im Falle eines weiteren Ausbaues auf ihrem Grund-
stick vor Augen zu fihren, wird gem. textlicher Festsetzung Ziff. 3 je angefangene
100 m* neu versiegelter Flache ein heimischer hochstédmmiger Laubbaum zu pflanzen
sein.

Ansonsten sind die Gehbize auf den privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung
Parkanlage gem. textlicher Festsetzung Ziff. 4 zu erhalten und gegebenenfalls zu erset-
zen, damit auch langfristig der (iberwiegende Gebletscharakter eines typischen durch-
grinten Wochenendhausgebietes der Stidheide-Region erhalten bleibt.

Das Gebiet des Geltungsbereiches Hasenberg ist an-das Stromnetz des Energiever-
bandes Wittingen GmbH angeschlossen. Eine Gasversorgung ist aus heutiger Sicht
nicht geplant.

- Natur und Landschaft

Das Plangebiet der 5. Anderung des Bebauungsplanes "Hasenberg I befindet sich rd.
1,2 km nordwestlich der Ortslage von Westerholz. Es hat eine Gréfe von rd. 0,4 ha und
soli vorrangig die bestehende Bebauung planungsrechtlich absichern. Geprégt wird der
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Bereich, der als Wochenendhausgebiet genutzt wird und mit einer lockeren Bebauung
versehen ist, von einer Waldgesellschaft. Das Vorhandensein der Baumarten Stiel-
Eiche, Schwarz-Kiefer und Hangebirke deutet auf einen Stiei-Eichen-Birkenwald hin.
Der Bestand welst ein mittleres bis zum Teil hohes Alter auf. In siidlicher Richtung be-
findet sich in rd. 70 m Entfernung ein Naturschutzgebiet.

Der Bebauungsplan bereitet einen Eingriff im Sinne des § 7 Niedersichsisches Natur-
schutzgesetz vor. Das Plangebiet hat eine Grofte von rd. 0,4 ha und umfalit zwei
Grundstiicke, die bereits bebaut sind. Vorgesehen sind zwei reine Wohngebiete (WR)
mit einer Grundflachenzahl von 0,3, die innerhalb gréRerer Grinflachen eingebettet
sind. Die WR's besitzen eine Gesamtflache von rd. 0,1 ha. Durch die festgesetzte
Grundflachenzahl von 0,3 ergibt sich eine zulassige Versiegelung von rd. 300 me. Ge-
mals § 19 (4) BauNVO ist es grundsatzlich méglich, fur bestimmte Nebenanlagen die
Grundflachenzahl um bis zu 50 % zu Uberschreiten, Unter Einbezug dieses Umstandes
ergibt sich im Plangebiet eine maximale versiegelbare Flache von rd. 450 m2. Durch die
bestehende Bebauung und Zuwegung etc. sind bereits rd. 350 m? versiegelt, so daf} der
Bebauungsplan eine zusatzliche Versiegelung von rd. 100 m? zuléft,

Als Ausgleich fir die Versiegelung sind je angefangene 100 m? Versiegelung ein heimi-
scher, standortgerechter Laubbaum der Arten des Stiel-Eichen-Birkenwaldes zu pflan-
zen. Es handelt sich hierbei um Baumarten wie Stiel-Eiche, Schwarz-Kiefer, Hangebirke
oder Vogelbeere.

Der durch die Planung vorbereitete Eingriff erweist sich aufgrund der bestehenden Be-
bauung und Nutzung und der damit verbundenen Versiegelung als sehr gering. Dar{iber
hinaus wird der Baumbestand in den Grinfiichen als zu erhalten festgesetzt. Die ge-
plante Ausgleichsmafinahme orfentiert sich an der potentiellen natiirlichen Vegetation in
diesem Gebiet. Sie ist ausreichend dimensioniert, so daR keine erheblichen Beeintréch-
tigungen bestehen bleiben.

- Altlasten

Im Nordwesten auferhalb des Anderungsbereiches befindet sich ein ehemaliger
Schiammteich der Deutschen Texaco-AG (inzwischen DEA). Es handelt sich um eine
mit Erdmassen abgedeckie Deponie. Seit 1962 sind dort nach Auskunft des Bergamtes
keine Bohrschlammeintrage mehr verzeichnet. Am 13.05.1970 wurde die Zentral-
schlammgrube aus der bergaufsichtiichen Aufsicht entlassen. Gegeniiber dem Grund-
wasser wurde ca. 1940 eine Dichtung mit Tonspliung angelegt. Um hier Gefahrdungen
auszuschlielen, sind Peilbrunnen eingebracht worden.

Zur Vorbeugung einer Gefahrdung tber das Grundwasser wurde die Grundwassernut-
zung grundsatzlich gem. textlicher Festsetzung Ziff. 5 ausgeschlossen.

Im Plangeltungsbereich haben im Laufe des 2. Weitkrieges Bombardierungen statige-
funden, er ist im Plan gekennzeichnet. Daher ist mit Bombenblindgangern zu rechnen,
von denen eine Gefahr ausgeht. Aus Sicherheitsgriinden wird vom Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst eine Uberpriifung durch Sondierung empfohlen. Fir eine solche Gefah-
renerforschungsmalnahme ist die Gefahrenabwehrbehérde zustandig. Fir diese Ar-
beiten ist eine geeignete Fachfirma zu beaufiragen.

Soliten bei der Sondierung Bombenblindganger oder andere Kampfmittel festgestelit
werden, ist das Kampfmittelbeseitungsdezernat der Bezirksregierung zu benachrichti-
gen.

HINWEISE AUS DER SICHT DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Der Landkreis Gifhorn, Kreisarchéologie, teilt mit Schreiben vom 31.03.1999 mit,
wenn bei Bodeneingriffen archéclogische Denkmale auftreten, ist dieses unverziiglich
der Kreisarch&ologie oder dem ehrenamtlich Beauftragten fiir Archaologische Denkmal-
pflege mitzuteilen. Méglicherweise aufiretende Funde und Befunde sind zu sichern, die
Fundstelle ist unveréndert zu belassen und vor Schaden zu schiitzen (§ 14 Abs. 2
NDSchG).
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Das Niedersdchsische Landesamt fiir Bodenforschung teilt am 16.03.1999 mit, daf
die Stellungnahme keine Baugrunduntersuchung nach DIN 4020 ersetzt.

ERGANZENDE GRUNDE FUR DIE PLANENTSCHEIDUNG

Zum Planverfahren gem. § 3 (2) BauGB sind Stellungnahmen von Tragern &ifentli-
cher Belange eingegangen, die fur die Planentscheidung eine Abwégung gemaR:
§2(1)i.V.m. § 1 (5) und § 1 (8) BauGB erforderlich machten.

Der Rat der Gemeinde Wesendorf hat diese Stellungnahmen geprift und im einzel-
nen dazu Beschiuft gefafit. Das Ergebnis ist Grundiage der Abwégung und Planent-
scheidung.

Landkreis Gifhorn, Stellungnahme vom 07.06.1999

Ich verweise auf meine Stellungnahme vom 31.03.1989 zum Planverfahren gem. § 4 Abs. 1
BauGB. Weitere Hinweise oder besondere Anregungen sind.nicht zu geben.

Beschiuf:
Die Planfestsetzungen werden beibehalten.
Begriindung:

Die in der Stellungnahme vom 31.03.1999 eingegangenen Anregungen sind im
Rahmen des Planverfahrens gem. § 4 (1) BauGB bertcksichtigt worden.
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Die Begriindung hat mit dem zugehorigen Beipian gem. '§ 3(2) BauGB vom 10.05.1999
bis 10.06.1999 6ffentlich ausgelegen.

Sie wurde in der Sitzung am 04.10.1999 durch den Rat der Gemeinde Wesendorf unter

Beriicksichtigung der Stellungnahmen zu den Bauleitplanverfahren beschlossen.

.................................................................................

(Birgermeister) (Gemeindedirektor)




