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Begriindung IN KRAFT GETRETENE FASSUNG

zum Bebauungsplan "HASENBERG |, 4. TEILWEISE ANDERUNG", Gemeinde We-
sendorf, Samtgemeinde Wesendarf, Landkreis Githorn
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Die Gemeinde Wesendorf ist Mitgliedsgemeinde der Samtgemeinde We-
sendorf ). Sie ist (iber das klassifizierte StraRennetz mit AnschluR an die
Bundesstraie B 4 (LGneburg - Uelzen - Gifhorn) in das regionale StraRen-
verkehrsnetz eingebunden.

Eisenbahnhaltepunkte der Strecke Uelzen - Gifhorn - Braunschweig beste-
hen in der Samtgemeinde, in Schénewdrde und Wahrenholz.

Die Ortslage Wesendorf ist nach regionalplanerischern Zielvorstellun-

gen %) GRUNDZENTRUM innerhalb der Samtgemeinde Wesendorf. Das
Grundzentrum hat die besondere Entwicklungsaufgabe "Erholung™, d. h.
Sicherung und Entwicklung von Uber den eigenen Bedarf hinausgehenden
Anlagen und Einrichtungen fir die Erholung der Bevdikerung. Dariiber
hinaus besteht nach den regionalplanerischen Zielvorstellungen nérdlich
von Wesendorf ein ERHOLUNGSSCHWERPUNKT in der Landschaft, d. h.
die Sicherung und Entwickiung eines gebiindelten und vielfaltigen Angebo-
tes an Naherholungseinrichtungen fiir die Aligemeinheit. Die Gemeinde
Wesendorf hat nach einer gemeindeeigenen Zahlung am 31.12.1994

rd. 4,000 Einwohner gehabt.

Die 4. TEILWEISE ANDERUNG des rechtskréftigen Bebauungsplans
HASENBERG | beschrankt sich auf den westlichen Teilbereich der 2. teil-
weisen Anderung, der beim Antrag auf Anzeige ausgenommen wurde. Die
Einbindung in das Verkehrsnetz erfolgt Uber den Gemeindeverbindungs-
weg "Hasenberg"”. Dieser Bereich gehdért zu Westerholz, einer kleineren
Ortslage der Gemeinde Wesendorf.

Die ErschlieRung des Plangeltungsbereiches selbst erfolgt (iher den
"Dachsweg”, der nachwievor Gegenstand der 2. teilweisen Anderung ist.

'} vgl. § 4 des Gesetzes zur Neugliederung der Gemeinden im Raum Gifhorn
vom 27.11.1973

%) vgl. Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 1994, Raumordnungs-
ordnungsprogramm flr den Landkreis Githorn 1986
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1.1

ENTWICKLUNG DES PLANS / RECHTSLAGE

Der vorliegende Bebauungsplan wird aus der wirksamen Fassung des
Fldchennutzungsplans der Samtgemeinde Wesendorf sowie aus der
rechtskriftigen Fassung des Bebauungsplans HASENBERG | entwickelt.
Fdr diesen Bebauungsplan wurden zwischenzeitlich eine 1., 2. und 3.
ANDERUNG entwickelt. Der in Rede stehende Bereich wurde beim Antrag
auf Anzeige der 2. Anderung ausgenommen. Dies geschah im Hinblick auf
die Bohrschiammdeponie, die sich in dem als Griinfliche festgesetzten
Brandschutzstreifen befindet. Dabei handelt es sich um eine Altablage-
rung, in die seit 1962 nicht mehr eingegriffen wurde.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zur 2. Anderung des Bebauungs-
planes HASENBERG | waren seitens des Landkreises Gifhorn, des Staatli-
chen Amtes fir Wasser und Abfall sowie des Gewerbeaufsichtsamtes
Stellungnahmen beziglich der Altablagerung abgegeben worden. Insofern
hatte sich die Gemeinde Wesendorf entschlossen, den Bereich bis zum
Vorliegen einer Gefédhrdungsabschatzung vom Antrag auf Anzeige auszu-
nehmen. Dieser liegt zwischenzeitlich vor, so daR die Gemeinde nunmehr
beabsichtigt, das Bauleitplanverfahren auch fir den vorliegenden Teilbe-
reich zum AbschluR zu bringen. Da im Rahmen der 2. teilweisen Anderung
auch flr den vorliegenden Bereich die Trager ¢ffentlicher Belange gem.

§ 4 (1) BauGB beteiligten wurden und eine éffentliche Auslegung gem.

§ 3 {2) BauGB bereits stattgefunden hatte, wird dieser Bereich nun le-
diglich gem. § 3 (3) BauGB erneut gem. § 3 {2) BauGB &ffentlich ausge-
legt. Bei dem vorliegenden Plan handelt es sich um einen Teil der 2. teil-
weisen Anderung des Bebauungsplans "Hasenberg I", der mit Verfligung
vom 28.01.1893 Az, 63/6170-00/20/87/01BIl mit einer MaRgabe be-
zlglich des Geltungsbereiches der nunmehr 4. teilweisen Anderung des
Bebauungsplans "Hasenberg I" "genehmigt" wurde. |n diesem Bebauungs-
plan ist die Grundflache der Wochenendhduser ebenfalls auf 100 m? je-
doch zuziiglich 10 m? Freisitz begrenzt. Da éstlich des Dachsweg am
Fuchsring bereits Wochenendhauser dieser GriRe realisiert worden sind,
entsprechen die Festsetzungen der 4. teilweisen Anderung dem vorhande-
nen Gebietscharakter. Unter Berticksichtigung der landschaftlichen Gege-
benheiten wurden MindestgrundstliicksgréRen festgesetzt. Im Rahmen der
2. teilweisen Anderung waren auf den Flurstiicken 16/22 und 16/27 ins-
gesamt 4 Wochenendhé&user vorgesehen worden. Durch die Gefdhrdungs-
abschatzung hat sich ergeben, dai der (iberwiegende Teil des Flurstiickes
16/27 aufgrund der Altablagerung als private Grinfldche in den Brand-
schutzstreifen einzubinden und einzuzdunen ist. Insofern werden die land-
schaftlichen Gegebenheiten gewahrt bei einer Festsetzung einer Mindest-
grundstlicksgréie von 600 m?. Innerhalb des Geltungsbereichs von rd.
7.500 m? wird durch die gewéhlten Festsetzungen die Bebauung von rd.
4 % der Fidche ermdglicht. Dies entsprdche einer Grundfldchenzahl von
0,04.
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Ferner ist das Gebiet aufgrund seiner Lage im AuRenbereich in einer Ent-
fernung von gut 2 km zur bebauten Ortslage von Wesendorf und durch die
naturraumlich durch Wald geprégte Umgebung in seiner besonderen Ge-
bietsstruktur ein typisches Wochenendhausgebiet der Stidheide-Region.
Um diesen Gebietscharakter zu sichern, werden die Festsetzungen einer
begrenzten Grundflache fir die Wochenendhduser sowie eine Mindest-
grundstiicksgrdfie als geeignet erachtet, das Gebiet in besonderer Weise
dem Landschaftsbild ein- und unterzuordnen. Eine Dominanz der Bebau-
ung kann insbesondere auf Grund des Verhdltnisses zwischen der gerin-
gen bebaubaren Fldche und der umfangreichen privaten Grinfldchen
(Grinfl&che privat und Grinflache privat fir Brandschutzpflanzungen)
nicht entstehen. Dabei wird insbesondere nach dem Grundsatz der Gleich-
behandlung an der zuldssigen Grundfldche von 100 m? fiir die Wochen-
endhduser festgehalten, wie in der 2. teilweisen Anderung des Bebau-
ungsplanes festgesetzt und dort teilweise bereits realisiert.

NOTWENDIGKEIT DER PLANAUFSTELLUNG, ZIELE, ZWECKE UND AUS-
WIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Die vorliegende 4. TEILWEISE ANDERUNG des Bebauungsplans HASEN-
BERG | wird erforderlich, um die Festsetzungen im Hinblick auf die Geféhr-
dungsabschétzung zu dem Qlschlammdeponat unter den Aspekten einer
sinnvollen, wirtschaftlichen Bebauung den heutigen Anforderungen anzu-
passen. Wesentliches Ziel des Bebauungsplans ist es dabel, die mit der 2.
und 3. Anderung des Bebauungsplanes begonnene Anpassung an die
Planzeichenverordnung und die neue Baunutzungsverordnung fortzufliihren
und im Hinblick auf die Bebauung zu vereinfachen. Insofern wird daran
festgehalten, die Festlegung der Stellung der baulichen Anlagen génazlich
entfallen zu lassen. Bereits im Zuge der 2. teilweisen Anderung war die
MindestgrdRe der Grundstlicke reduziert worden. Es zeigt sich aber im
Vollzug und der Umsetzung der Ergebnisse des Bodengutachtens, daR
eine Realisierung von drei weiteren Wochenendhduser nur mdéglich ist,
wenn die MindestgréRe der Grundstlicke auf 600 m? reduziert wird.
Gleichzeitig wird die Grundfldche eines Wochenendhauses auf je 100 m?
zuzliglich 15 m? Freisitz begrenzt.

Mit der Plandnderung soll eine wirtschaftliche Parzellierung des Gelédndes
ermdglicht werden. Wie in der wirksamen Fassung des Flachennutzungs-
planes werden die fUr die Bebauung vorgesehenen Bereiche als Sonderge-
biete Wochenendhausgebiet festgesetzt. Um jedoch nach wie vor einen
ausreichenden Schutz von Natur und Landschaft zu gewdahrleisten, sind
die Uberbaubaren Flachen in private Griinflichen eingebettet, fUr die eine
Erhaltungsbindung beziglich der dort vorhandenen Gehdlze gilt. Ferner
wurde im Hinblick auf den § 8a BNatSchG festgesetzt, daR je angefange-
ne 100 m? versiegelter Fldche ein heimisches, standortgerechtes Laubge-
hdlz der Arten des Buchen- Eichenwaldes zu pflanzen ist.
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Es ist weiterhin erforderlich, die Wochenendhausverordnung (WochVO
vom 21,10.1977} zu berlclksichtigen.

Der Standort dieses Wochenendhausgetdndes wird unter anderem auch
hier gewéhit, da bereits vorhandene Wohn- und Wochenendhausgebaude
an der Strale "Hasenberg" eine ordnungsgeméafe Erschlielung sowie Ver-
und Entsorgung gewéhrieisten. Insofern wird hier zu einer besseren Aus-
nutzung unter wirtschaftlichen Aspekten beigetragen. Aufgrund der land-
schaftlichen Verhéltnisse eignet sich dieses Gebiet besonders fiir die Erho-

fungsfunktion.

PLANINHALT/BEGRUNDUNG

- Baugebiete {(Sondergebiete)

Die Festsetzungen fiir das Wochenendhausgeldnde werden im wesentli-
chen aus der rechtskréftigen Planfassung iibernommen. Das Wochenend-
hausgebiet wird gem. § 10 BauNVO als Sondergebiet, das der Erholung
dient, mit der besonderen Zweckbestimmung Wochenendhausgebiet, fest-
gesetzt. Die in Grinflachen eingebettete, inselartige Darstellung der Bau-
flachen dient dem Schutz von Natur und Landschaft. Hierdurch soll ge-
wihrleistet werden, daR die landschaftlichen Belange und Gegebenheiten
entsprechend der beabsichtigten Erholungsnutzung zum Tragen kommen
und der vorhandene Landschaftscharakter weitgehend erhalten bleibt.
Aufgrund der Restriktionen, die sich durch die Beprobung der Altablage-
rung ergeben haben, wurde die Mindestgrundstiicksgréke auf 600 m?
gesenkt. Bezlglich von Art und Mald der zuldssigen Nutzung wurden ent-
sprechend der Wochenendhausverordnung textliche Festsetzungen sowie
die zeichnerische Festsetzung von eingeschossiger Einzelhausbebauung
getroffen, Die maximal zul&ssige Uberbaubare Flache wird mit je 100 m?
zuzliglich 15 m? Freisitz festgesetzt. Dieses MaR entspricht der heute
(blichen GriéRke eines Wochenendhauses. Zudem wird die GréRe der Hau-
ser aus der 2. teilweisen Anderung tlbernommen. in dem Bereich wurden
bereits Gebdude dieser GréRe realisiert. Eine einheitliche Héhenentwick-
lung des Gebietes wird durch die Festsetzung der Eingeschossigkeit gesi-
chert. Hierdurch und durch eine Erhaltungsbindung fir die Bepflanzung
innerhalb der privaten Griinflichen wird eine geeignete Einbindung in das
Landschaftsbild sichergestellt. Um die Gefédhrdung durch die Bohr-
schlammdeponie auszuschliefRen, wurde festgesetzt, dald das Grundwas-
ser nicht genutzt werden darf. Dar{iber hinaus sind die vor Ort vorhande-
nen MeRstellen jederzeit zugénglich zu erhalten. Der Deponiekdrper wird
gegeniber der privaten Grinfldche eingezdunt.

- Griinfldchen

Zur Sicherung des Brandschutzstreifens, der bereits in dem Urplan enthal-
ten ist, wird eine private Grinflédche fir Brandschutzbepflanzungen festge-

setzt.




SR TR

Rt

-6-

Dariber hinaus werden die der Erholung dienenden Sondergebiete Wo-
chenendhausgebiet in private Grinféchen eingebettet, innerhalb derer die
vorhandenen Gehdlze zu erhalten und im Faile ihres Abganges durch
gleichartige zu ersetzten sind. Zuwiderhandlungen kénnen hierbei gem.

§ 213 BauGB mit einer GeldbulRe geahndet werden. In diesem Bereich
kénnen dariber hinaus die fir die Sondergebiete festgesetzten Bepflan-
zungen, die an das Mal der Versiegelung geknlpft wurden, aus Arten des
Buchen- Eichenwaldes vorgenommen werden. So kann sichergestellt
werden, daR die neuen Wochenendhduser sich angemessen in die Umge-
bung einfiigen werden.

Wie in den Sondergebieten gilt auch hier, dal jederzeit die Zugédnglichkeit
der MefRstellen, die vor Ort vorhanden sind, zu gewdéhrleisten ist.

- Natur und Landschaft

Der Geltungsbereich des Bebavungsplanes "Hasenberg |, 4. teilweise
Anderung" liegt westlich der StraRe "Dachsweg" und erfaRt Flichen, die
dem Grunde nach in dem rechtskraftigen Bebauungsplan "Hasenberg " in
der gleichen Art festgesetzt sind. Ostlich an den Anderungsbereich gren-
zen weitere Teile des Wochenendhausgebietes, die bereits realisiert sind.
Ndordlich befinden sich rechtskréftig als Dorfgebiet festgesetzte Bereiche,
die durch einen bewirtschafteten landwirtschaftlichen Betrieb geprégt
werden.

Fiir die Eingriffe in Natur und Landschaft, die durch die Realisierung von
drei Wochenendhéusern, die durch den Bebauungsplan ermdéglicht wird,
entstehen kénnen, wurde festgesetzt, je angefangene 100 m? versiegelter
Flache ein einheimisches, standortgerechtes Laubgehdlz der Arten des
Buchen- Eichenwaldes zu pflanzen. Dieses Mal entspricht der vor Ort
vorhandenen Pflanzdichte.

Insofern kann der Eingriff im Sinne des § 8a BNatSchG jeweils auf den
privaten Grundstlcken kompensiert werden. Darliber hinaus werden keine
weiteren Eingriffe ermdglicht, so dafd die Eingriffsregeiung erfillt ist.

- Altlasten

Im Siiden des Anderungsbereiches befindet sich ein ehemaliger Schiamm-
teich der Deutschen Texaco-AG (inzwischen DEA). Es handelt sich um
eine mit Erdmassen abgedeckte Deponie. Sie ist als solche gekennzeich-
net. Die Abdeckung der Deponie betrédgt ca. 1,50 m und ist an den Dam-
men verstarkt, Seit 1962 sind dort nach Auskunft des Bergamtes keine
Bohrschlammeintrdge mehr verzeichnet. Am 13.05.1970 wurde die Zen-
tralschiammgrube aus der bergaufsichtlichen Aufsicht entlassen. Gegen-
(iber dem Grundwasser wurde ca. 1940 eine Dichtung mit Tonspiilung
angelegt. Um hier Gefdhrdungen auszuschlieRen, sind Peilbrunnen einge-
bracht worden. Nach Auskunit des Landesamtes flir Bodenschutz liegt der
Deponiekdrper in einem Bereich, der sonst durch Sand und Geschiebemer-
ge! geprégt ist. Diese Informationen wurden im Rahmen eines Erdrterungs-
termines am 02.04.1991 zusammengestellt.
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Zwischenzeitlich ist eine Gefahrdungsabschadtzung fur die ehemalige DEA
Bohrschlammdeponie im Ortsteil Hasenberg durch das Bliro Dr. Albrecht
und Dr. Suckow Geologen und Ingenieure aus Braunschweig, durchgeflhrt
worden, die im Mérz 1995 abgeschlossen wurde. Dieses Gutachten wur-
de unter der Projekt-Nr. 901.95 und 965.91 gefihrt. Die vorldufige Ge-
fahrdungsabschédtzung kommt zu folgendem Ergebnis:

Von der Bohrschlammdeponie geht in ihrem jetzigen Zustand keine akute,
unmittelbare Gefdhrdung fiir die Anwohner bzw. das Plangebiet aus. So-
fortmaf3nahmen sind daher nicht erforderlich. Abgrabungen - auch unbe-
fugter Art - sind innerhalb der Umgrenzung der abgedeckten Bohr-
schlammdeponie zu vermeiden.

fon)

Die Kohlenwasserstoffgehalte (im wesentlichen Rohdl) liegen im Boden
mit Konzentration zwischen 750 und 12.000 mg/kg TS zum Teil auch
weit dber den C-Wert der “"Hollandliste” (5000 mg/kg TS). Auch fir Bari-
urm wurden mit 1.900 mg/kg ein Schadstoffgehalt ermittelt, der etwa dem
Zielwert {2.000 mg/kgl entspricht. Der festgestelite Nickelgehalt liegt
knapp tberhalb des B-Wertes (100 mg/kg). Nach diesen Richtwerten
zeigen die Schadstoffgehalte die Notwendigkeit weiterer Untersuchungen
an. Von der Bohrschlammdeponie geht eine Gefdhrdung fir das Grund-
wasser aus. Art und Umfang einer moglichen Grundwasserverunreinigung
missen demzufolge untersucht werden.

f...)

Im Umfeld der Altablagerung sind {(...) Grundwasserbeobachtungsrohre
einzurichten. Es sind Grundwasserproben zu entnehmen und chemisch zu
analysieren. Die Grundwassersténde sind regelmal3ig zu messen und zu
dokumentieren.

Ferner sind weitere Aufschlisse herzustellen sowie Bodenproben zu ent-
nehmen und chemisch zu analysieren.

Auf der Grundlage der Untersuchungsergebnisse ist dann (iber weitere
Verfahrensschritte zu befinden.

Diesen Empfehlungen ist die Gemeinde Wesendorf nachgekommen wobei
1995 die Untersuchungen zum Abschiufd gebracht wurden. Dabei wurden
insgesamt 28 Sondierbohrungen und MeRpunkte zur Bodenluftiberpriifung
sowie 3 Peilrohre gesetzt. Durch eine Festsetzung im Bebauungsplan wird
gewdhrleistet, dal® diese Mefistellen jederzeit zuganglich bleiben. Fir 14
Punkte, die innerhalb des als Altablagerung gekennzeichneten Bereiches
liegen, wurden Verunreinigungen ermittelt, Die (brigen 14 Punkte weisen

keinerlei Verunreinigungen auf.
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Den Ergebnissen der Gefdhrdungsabschétzung folgend hat die Gemeinde
Wesendorf den kontaminierten Bereich als mit umweltgefdhrdenden Stof-
fen belastete Fldche gekennzeichnet und durch textliche Festsetzungen
sichergestellt, daR einerseits die MeRstellen jederzeit zuganglich bleiben
und andererseits der Deponiekdrper selbst eingezédunt wird. Zur Vorbeu-
gung einer Gefahrdung Uber das Grundwasser wurde die Grundwasser-
nutzung grundséatzlich ausgeschlossen.

Durch die getroffenen Festsetzungen ist die Gemeinde Wesendorf den
Mafdgaben der Gefdhrdungsabschatzung gefolgt.

Die sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Hasenberg I, 2. teilwei-
se Anderung (z.B. Verkehrsflachen} werden von dieser Plandnderung nicht

betroffen.

HINWEISE AUS DER SICHT DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplans HASENBERG | sind von
Tragern Offentlicher Belange Stellungnahmen eingegangen, die nachwievor
auch Bedeutung flr die 4. TEILWEISE ANDERUNG haben. Sie werden
daher aus Grinden der Ubersichtlichkeit hier wiederholt:

- Brandschutz %)

In der Ndhe der Durchgangsstralie (Gemeindeweg von Wahrenholz) ist
eine unabhéngige Léschwasserentnahmestelie zu errichten. Das kann im
Feuerldschbrunnen mit einer Mindestleistung von 600 [/min (ber eine
Dauer van 2 Std. sein, Dabei darf die geodatische Saughdhe nicht Gber
7.5 m absinken. Die Léschwasserentnahme muR von der ebenen Erde
mdglich sein. Die zu errichtende Wasserleitung muf einen Mindestdurch-
messer von 80 mm haben. In den Abstdnden von ca. 200 m sind Hydran-
ten einzubauen,

Die Brandschutzstreifen sind vom Baumbewuchs freizuhalten bzw. vor
Beginn der Baumalinahme flir den Brandschutz ist der Brandschutzpriifer
des Landkreises zu héren bzw. das Einvernehmen mit ihm herzustelien.
Bei der Teilung der Grundstlicke ist sicherzustellen, daR jeder Bauplatz
einen Zugang zur 6ffentlichen Verkehrsflache entsprechend § 5 Abs. 2
NBauO erhélt.

®) vgl. Stellungnahme des Landkreises Gifhorn vom 18.12.1978
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- Bergbauliche Belange *)

Im Plangebiet {des Bebauungsplanes "Hasenberg 1, 2, teilweise Anderung)
liegt die ausgefdérderte und verfllite Erdéibohrung: Wesendorf 1091 4).
Hier ist ein bebauungsireier Schutzstreifen vom 5 m Radius um die Boh-
rung einzuhalten.

In dem 5 m Schutzkreis um das vorhandene Bohrloch sind Nebenanlagen
im Sinne des 8 14 der BauNVO und Stellplédtze sowie Garagen und Car-
ports im Sinne des & 12 der BauNVO unzuiéssig.

Die Westgrenze des Bebauungsplans durchquert einen ehemaligen
Schiammiteich der Deutschen TEXACO AG, der mit Erdmassen abgedeckt
warden ist. Die Hohe der Abdeckung betrdgt ca. 1,60 m. Die Ddmme sind
dabei durch Verbreiterung verstérkt worden. Insbesondere erfolgte die
Verstédrkung an der Ostseite des Teiches durch Betonbrocken. Die B-
schungen dirfen in keiner Weise beseitigt werden, beschadigt oder durch-
stochen werden; dies ist besonders bei Leitungsverlegungen zu beachten.
Der Brandschutzstreifen zum Schutz der Erddltank- bzw. -aufbereitungs-
anlagen der DEUTSCHEN TEXACO AG auf dem Betriebsplatz Wesendorf
= darf nicht aufgeforstet werden. Auf Anregung der DEUTSCHEN TEXACO
| AG wurde im s(iddstlichen Planwirkungsbereich eine Leitung mit Schutz-
streifen sowie ein 10 m breiter Schutzstreifen an der Grundstiicksgrenze
eingetragen. Diese flhren hier zu den differenzierten Darstellungen.

st s

” Das Bergamt Celle teilt am 14.05.1936 mit, dal der Plangeltungsbereich
im Erddlifeld der RWE-DEA AG liegt. Nach bergrechtlichen Vorschriften ist
bei Erdélbohrungen innerhalb geschlossener Ortschaften ein Abstand von
60 m bei Einzelbebauung von 30 m einzuhalten.

Verfille Férderbohrungen dirfen nach bergrechtlichen Vorschriften nicht
Uberbaut oder abgegraben werden. Es ist eine Kreisfliche mit einem Radi-
us von 5 m freizuhalten. Anderenfalls ist das Bergamt zu hdéren. Bei Lei-
tungen ist ein Leitungsschutzstreifen zu beachten, der von Bebauung und
tiefwurzelnden Pflanzenwuchs freizuhalten ist.

Im Aufstellungsverfahren zur 2. teilweisen Anderung sind von den Tréagern
gffentlicher Belange weitere Hinweise aus Sicht der Fachplanungen einge-
gangen.

- Abfallwirtschaft

Der Landkreis Gifhorn weist mit Schreiben vom 12.09.1990 darauf hin,
dal die Bewochner hinterliegender Grundstiicke ihre MUllbehaiter an den
Abfuhrtagen Am Dachsweg bereitstellen missen, wo die Millabfuhr an-
fahren kann.

") Die verfillte Erddlbohrung Wesendorf 1091 liegt siidlich des Plan-
geltungsbereiches "Hasenberg |, 4. teilweise Anderung”
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- Oberflichenwasser

Der Landkreis Gifhorn weist mit Schreiben vom 12.09.1990 darauf hin,
dal Niederschlagswasser auf den privaten Grundstlicken zu versickern ist.
Falls die Straldenentwdsserung (ber zentrale Kanalisation vorgesehen ist,
mussen MaRnahmen zur Regenrlckhaltung getroffen werden.

- Fernmeldewesen

Die Telekom teilt mit Schreiben vom 29.08.1990 mit, daf3 zur rechtzeiti-
gen Koordinierung Bau- und Erschiielungsmalnahmen mdglichst friihzeitig
beim Fernmeldeamt Uelzen angezeigt werden miissen.

- Elektrizitatsversorgung
Die EVW GmbH weist mit Schreiben vom 22.09.1992 darauf hin, daB

ausschlieBlich fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Hasenberg
I, 3. teilweise Anderung" die Mdglichkeit der Erdgasversorgung besteht.

Am 06.05.1996 weist die EVW Wittingen darauf hin, daR die Wochen-
endhduser mit Strom fiir Speicherheizungen versorgt werden kénnen. Aus
wirtschaftlichen Grinden kann eine Gasversorgung nicht aufgebaut wer-
den. :

- Verkehrsbheruhigung

Der Polizeiabschnitt Gifhorn regt mit Schreiben vom 12.09.1920 an, die
Stral3en baulich so zu gestalten, dal hohe Geschwindigkeiten nicht még-
lich sind.

- Baugrund

Am 03.05.1996 weist das Niedersdchsische Landesamt fir Bodenfor-
schung auf das Erfordernis von Baugrunduntersuchungen gem. DIN 4020
hin.

- Altmunition

Am 13.05.1996 teilt der Kampfmittelbeseitigungsdienst mit, daf der
Planbereich in den Kriegsjahren in einem Waldstiick lag, so daR auf Grund-
lage von Luftbildern keine Aussage zu vermutlichen Bombenblindgéngern
gemacht werden kann. Bombentrichter sind nicht zu erkennen.

Sollten bei Erdarbeiten Landkampfmittel gefunden werden, so ist umge-
hend die zusténdige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampf-
mittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.
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ERGANZENDE GRUNDE FUR DIE PLANENTSCHEIDUNG

Zum Planverfahren gem. § 3 (2} BauGB sind Stellungnahmen von Trdgern
Offentlicher Belange und Dritten eingegangen, die fiir die Planentscheidung
eine Abwégung gem. § 2 (1) in Verbindung mit § 1 (6} und § 1 (6) BauGB
erforderlich machten.

Der Rat der Gemeinde Wesendorf hat diese Stellungnahmen gepriift und
im einzelnen dazu Beschiu® gefaRt. Das Ergebnis ist Grundlage der Abwvi-
gung und Planentscheidung.

Bezirksregierung Braunschweig, Stellungnahme vom 21.05.96

Die Bebauungsplandnderung sieht die zeichnerische Festsetzung eines
Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Wochenendhausgebiet vor. Die
textliche Festsetzung Nr. 2 I&Rt hier jedoch eingeschossige Einzelhduser
von héchstens 100 m? zu. Diese geplante Festsetzung legt den SchiuR
nahe, daf hier keine Wochenendhéuser, sondern Wohnhéuser, die dem
standigen Aufenthalt von Menschen dienen, errichtet werden kénnen. Ein
wesentliches Anliegen der Festsetzung von Wochenendhausgebieten ist
es aber, gerade zu verhindern, dal® die Wochenendh&user zum dauernden
Wohnen benutzt werden. Das Bewohnen eines Wochenendhauses auf
Dauer stellt eine baugebietswidrige Nutzung dar.

Die unter 1.3 in der Begriindung aufgeflihrte Feststellung, 100 m? ent-
sprachen heute der Ublichen GréfRe eines Wochenendhauses, kann nicht
nachvollzogen werden. Als Erfahrungswert hat sich eine Grundfldche von
45 bis 60 m? herausgebildet. Um eine Dauernutzung zu verhindern, ist die
Festsetzung einer geringeren Grundfldche als fir Wohnh&user blich.

Gem. 8§ 10 Abs. 3 BauNVo ist die Grundfldche der Wochenendhduser
nach der besonderen Eigenart des Gebietes begrenzt. Die besondere Ei-
genart des Gebietes hdngt von der Lage des Gebietes im Verhiltnis zu der
sonstigen Bebauung der Gemeinde ab und von der naturgemafRen Nui-
zungsweise des das Wochenendhausgebiet umgebenden Gebietes. Die
besondere Eigenart bezieht sich auf die besondere Gebietsstruktur und
damit auf das Verhaltnis zwischen den Wochenendhdusern und der flr die
Errichtung beschaffenen Fldche. Das Wochenendhausgebiet "Hasenberg"
befindet sich weit ab jeglicher Siedlungsbebauung und hat sich deshalb in
besonderer Weise dem Landschaftsbild ein- bzw. unterzuordnen. Eine
Dominanz, verursacht durch Verkleinerung der Grundstlicksgréfze, wider-
spricht den von der Gemeinde aufgesteliten Zislen der Bauleitplanung und
wiére nicht mit § 1 Abs. 5 BauGB vereinbar.

Eine Uberarbeitung dieser Anderung halte ich fiir erforderlich.
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Beschlufi:

An den Planfestsetzungen wird festgehalten. Es erfolgt eine Ergén-
zung der Begriindung zum Charakter des Wochenendhausgebietes.

Begriindung:

Gem. 8 10 Abs. 3 BauNVO ist in Sondergebieten mit der Zweckbe-
stimmung fur Wochenendhéuser die zuldssige Grundflache der
Wochenendh&user im Bebauungsplan nach der besonderen Eigenart
des Gebietes, unter Berlicksichtigung der landschaftlichen Gegeben-
heiten festzusetzen. Um dieser Vorgabe Folge zu leisten, hat die
Gemeinde Wesendorf die zuldssige Grundflache der Wochenendhiu-
ser auf 100 m? zuziglich 15 m? flir einen Freisitz begrenzt.

Bei dem vorliegenden Plan handelt es sich um einen Teil der 2.
teilweisen Anderung des Bebauungsplans "Hasenberg ", der mit
Verfigung vom 28.01.1993 Az. 63/6170-00/90/97/01BIl mit einer
Malgabe bezlgiich des Geltungsbereiches der nunmehr 4. teilwei-
sen Anderung des Bebauungsplans "Hasenberg I" "genehmigt" wur-
de. In diesem Bebauungsplan ist die Grundfldche der Wochenend-
héuser ebenfalls auf

100 m? jedoch zuziiglich 10 m? Freisitz begrenzt. Da dstlich des
Dachsweg am Fuchsring bereits Wochenendhéuser dieser Grilke
realisiert worden sind, entsprechen die Festsetzungen der 4. teil-
weisen Anderung dem vorhandenen Gebietscharakter, Unter Be-
ricksichtigung der landschaftlichen Gegebenheiten wurden Min-
destgrundstucksgro&en festgesetzt. Im Rahmen der 2. teilweisen
Anderung waren auf den Flurstlicken 16/22 und 16/27 insgesamt 4
Wochenendhduser vorgesehen worden. Durch die Gefdhrdungs-
abschéatzung hat sich ergeben, daf der Gberwiegende Teil des Flur-
stlckes 16/27 aufgrund der Altablagerung als private Griinfldche in
den Brandschutzsireifen einzubinden und einzuzéunen ist. Insofern
werden die landschaftlichen Gegebenheiten gewahrt bei einer Fest-
setzung einer Mindestgrundstlicksgréfke von

600 m2. Innerhalb des Geltungsbereichs von rd. 7.500 m? wird
durch die gewdahliten Festsetzungen die Bebauung von rd. 4 % der
Flache ermdglicht. Dies entsprdche einer Grundfldchenzahl von
0,04,

Ferner ist das Gebiet aufgrund seiner Lage im AuRenbereich in einer
Entfernung von gut 2 km zur bebauten Ortslage von Wesendorf und
durch die naturrdumlich durch Wald gepragte Umgebung in seiner
besonderen Gebietsstruktur ein typisches Wochenendhausgebiet
der Stdheide-Region. Um diesen Gebietscharakter zu sichern, wer-
den die Festsetzungen einer begrenzien Grundfldche fir die Wo-
chenendhéuser sowie eine MindestgrundstlicksgréRe als geeignet
erachtet, das Gebiet in besonderer Weise dem Landschaftsbild ein-
und unterzuordnen. Eine Dominanz der Bebauung kann insbesonde-
re auf Grund des Verhéltnisses zwischen der geringen bebaubaren
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Flache und der umfangreichen privaten Grinflachen (Griinfldche
privat und Griinflache privat fir Brandschutzpflanzungen) nicht
entstehen. Nach Abwagung éffentlicher und privater Belange unter-
und gegeneinander, unter besonderer Berlicksichtigung der beson-
deren Eigenart des vorhandenen Wochenendhausgebietes am Ha-
senberg, der landschaftlichen Gegebenheiten, des sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden sowie dem Ziel, vorhandene Erschlie-
Rungsanlagen unter wirtschaftlichen Aspelkten besser ausnutzen zu
kénnen einerseits und dem Aspekt, daR im Geltungsbereich des
Bebauungsplans "Hasenberg !, 2. teilweise Anderung” bereits Hau-
ser mit einer Grundfliche von 100 m? errichtet wurden, wird unter
dem Grundsatz der Gleichbehandlung an den Planfestsetzungen
festgehalten (8§ 2 (1} i.V.m. § 1 (5) und § 1 (6) BauGB}.

Landkreis Gifhorn, Stellungnahme vom 28.05.96

Zu der mir mit threm Schreiben vom 26.04.1396 vorgelegten Planung
nehme ich wie folgt Stellung:

[l. Weitere Trdger Gifentlicher Belange

Abfallibeseitigung

Die auf Grundlage der Gefdhrdungsabschitzung des Ing.-Bliros Albrecht &
Suckow, Braunschweig, vom 08.05.1995 getroffenen Vereinbarungen
zwischen der Gemeinde, dem Planer und dem Landkreis Gifhorn sehen

- die textliche Festsetzung hinsichtlich der Trinkwassernutzung,
- die textiiche Festsetzung hinsichtlich des Zaunbaues,

- die zeichnerische Festsetzung

- sowie die textliche Festsetzung eines Grundwasseruntersuchungs-
programmes

vor, Die Vorstehenden einigten sich darauf in zwei Besprechungen am
_04'.08.1995 und 30.09,1995.

Bis auf den letzten Unterpunkt sind die o.g. Vereinbarungen in den B-Plan
tibernommen worden.

Das Grundwasseruntersuchungsprogramm ist nach Festsetzung des B-
Planes einmal jéhrlich durchzufihren. In Brunnen P1 ist eine Probe zu
ziehen und auf die Parameter Mineralélkohlenwasserstoffe, Kalium, Nitrat,
Barium, Chrom und Aluminium zu analysieren. Die Brunnen P2 und P3
sind jeweils auf Parameter Calcium, Magnesium, Natrium, Chlorid, Suifat,
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Hydrogencarbonat, Barium, Bohr, Eisen, Mangan, Ammonium, organisch
gebundener Kohlenstoff sowie Quecksilber und Mineraldlkohlenwasser-
stoffe zu analysieren.

Die Beprobungen sind von der Gemeinde Wesendorf zu veranlassen und
im Frdhjahr oder Herbst durchzufihren. Dem Landkreis Gifhorn sind die
Ergebnisse der Grundwasseranalyse zur Verflgung zu stellen.

Auf das Grundwasseruntersuchungsprogramm ist im B-Plan hinzuweisen.

Des weiteren wird darauf hingewiesen, dal} in der Begriindung des B-
Planes im wesentlichen auf die vorldufige Geféhrdungsabschéatzung Bezug
genommen wird. Die Gefdhrdungsabsch&tzung, die unter Pkt. 6 des Gut-
achtens vom 08.05.1885 abgedruckt ist, bleibt aufier einem Hinweis
ebenso unbertcksichtigt wie die Hinweise und Empfehlungen des Gut-
achters zum weiteren Vorgehen.

Ich halte es somit fUr angebracht (des weiteren werden so auch Mikver-
stdndnisse vermieden), nach einem kurzen historischen AbriR lediglich auf
die beiden Gutachten hinzuweisen und diese dem B-Plan beizufligen.

Der unter "Pkt. 1.3/Altlasten"” der Begrindung zu ohen beschriebenen
Bebauungspian verfagte Text enthdlt einige Fehler, die nachstehend auf-

gezeigt werden:

Der Satz "Diese Gutachten werden unter der Projekt-Nr. 901.95 und
965.21 gefihrt und kommt zu folgendem Ergebnis:” ist inhaltiich nicht
richtig. Da in der Begrindung im folgenden ausschliellich auf die vorldufi-

ge Gefdhrdungsabschdtzung Bezug genommen wird, ist darauf im Vorsatz
ausdricklich hinzuweisen.

2. Im ersten Zitat mu es heien: ... Gefdahrdung flr die Anwohner
bzw. das Plangebiet aus.

Im zweiten Zitat muR es heilRen:.... zum Teil auch weit (ber den C-

Wert der "Hollandliste™ (5.000 mag/kg TS},
.. der etwa dem C—Wert (2.000 ma/ka) entspricht.

Im dritten Zitat muR es heillen: Die Grundwassersténde sind regel-
maéaRdig zu messen und ...

Die Begriindung ist entsprechend zu &ndern.

Hinsichtlich der Millabfuhr wird die Stellungnahme vom 12.09.1990
aufrechterhalten. Dort war sinngemadR aufgeflihrt, daizd die Mullbehélter
rechtzeitig am Tage der Abfuhr zur Entleerung am Dachsweg bereitzustel-
len sind.
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Untere Naturschutzbehdrde

Untere Wasserbehdrde

Land- und Forstwirtschaft
Die vorgenannten Stellen haben keine Bedenken erhoben.
Beschlu:

An den Planfestsetzungen wird festgehalten. Im Bebauungsplan
wird auf das Grundwasseruntersuchungsprogramm hingewiesen.
Die erforderlichen Korrekturen der Begrindung werden vorgenom-
men. '

Begriindung:

Die Hinweise und Korrekturen dienen der allgemeinen Planungs-
sicherheit.

RWE-DEA, Stellungnahme vom 28.05.96

Die RWE-DEA schlieft sich den Ausflihrungen des Bergamtes Celle-AZ:
40/96-P5-B VII f (W) vom 14.05.1996 - an, stellt jedoch fest, daR in dem
Planungsgebiet keine in Betrieb befindlichen Férderbohrungen oder RWE-
DEA bekannte Leitungen liegen.

Die in der Begriindung Pkt. 1.4 genannte Bohrung Wesendorf 1091 liegt
aullerhalb des Planungsgebietes (s. beiliegenden Kartenausschnitt 1 :
5.000).

Alle bergbaulichen Belange sind in der Begriindung zum Bebauungsplan
"Hasenberg |, 4. teilweise Anderung" ausreichend beriicksichtigt.

Beschlufd:

Die Begrindung wird unter Pkt. 1.4 zur Bohrung Wesendorf 1091
korrigiert. Darliber hinaus nimmt die Gemeinde zur Kenntnis, daf
alle bergbaulichen Belange ausreichend berlicksichtigt sind.

Begriindung:

Die Korrektur dient der allgemeinen Plénungssicherheit.
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Wehrbereichsverwaltung ll, Stellungnahme vom 29.05.96

Zur 10. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Wesen-
dorf verweise ich auf mein Schreiben vom 21.12,1995.

AuBerdemn weise ich darauf hin, daR in bestimmten Planbereichen die
Errichtung von Windkraftanlagen vorgesehen ist, die unter bestimmten
Umsténden ein Luftfahrthindernis darstellen kénnen. Ich bitte Sie daher,
im Rahmen lhrer konkreten Planung mir folgende Angaben zu (ibermitteln,
die von mir zur Priifung hinsichtlich einer evitl. erforderlichen Kennzeich-
nung als Luftfahrthindernis an das Luftwaffenamt in Kéln weitergegeben
werden missen:

- Datum des geplanten Baubeginns
- Nabenhdéhe Uber Grund
- Ratorradius. :

Vorsorglich verweise ich auf 8 14 LuftVG, nach dem beim Errichten von
Bauwerken bei Uberschreitung bestimmter Héhen die Zustimmung der
zustandigen zivilen Luftfahrtbehdrde einzuholen ist.

BeschluRk:

An den Planfestsetzungen und der Begriindung wird festgehalten.
Begriindung:

Die Stellungnahme bezieht sich inhaitlich nur auf die 10. Anderung
des Flachennutzungsplanes.

BEB Erdgas und ErdGl GmbH, Stellungnahme vom 12.06.96

Fir die Beteiligung in der 0.g. Angelegenheit danken wir lhnen, senden die
uns Uberlassenen Unterlagen zurlick und teilen lhnen mit, daR unsere
Schreiben vom 28.05.96 (L 3 Ga/ri pa_05281) gemachten Ausflihrungen
weiterhin Gliltigkeit besitzen. Insbesondere ist es erforderlich, vor Beginn
jeglicher MaRnahmen im Leitungsschutzstreifenbereich Kontakt zu unse-
rem AuRenbetrieb (Distrikt Osthannover) in 29367 Steinhorst, Tel.: 0 51
48 / 98 99-0 aufzunehmen.

BeschluR:

An den Planfestsetzungen und der Begriindung wird festgehalten.
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Begriindung:

Die mitgeteilten Leitungstrassen liegen auRerhalb des Plangeltungs-
bereiches.

Nds. Landesamt f. Bodenforschung, Stellungnahme vom 03.05.96

keine Bedenken
Unsere Stellungnahme ersetzt keine Baugrunduntersuchungen nach
DIN 4020,

BeschiuR:
Es erfolgt ein Hinweis in der Begrlindung auf das Erfordernis von
Baugrunduntersuchungen nach DIN 4020. Darlber hinaus nimmt

die Gemeinde zur Kenntnis, daR seitens des Niederséchsischen
Landesamtes flir Bodenforschung keine Bedenken bestehen.

Begriindung:

Der Hinweis dient der allgemeinen Planungssicherheit.

Zweckverband GroRraum Braunschweig, Stellungnéhme vom 22.05.96

Das Vorhaben hat keine (ber das Kreisgebiet hinausgehende Bedeutung.
Nach & 2 Abs. 2 des Gesetzes (ber die Bildung des Zweckverbandes
Grofiraum Braunschweig sind Sie fir die abschliefende Stellungnahme

gemald § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch zustindig.

Sofern Sie aus raumordnerischer Sicht Hinweise oder Bedenken duRern,
bitte ich um Durchschrift Ihrer Stellungnahme.

Beschlufi:

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dak das Vorhaben keine Uber
das Kreisgebiet hinausgehende Bedeutung hat.

Bergamt Celle, Stellungnahme vom 14.05.96 -

Nach meinen Unterlagen befindet sich das o.g. Plangebiet in dem Erddlfeld
Wesendorf der RWE-DEA AG.

Ferner kénnten durch Ihr o.g. Vorhaben die beiden Erdgasleitungen von
Wesendorf nach Hohne der RWE-DEA AG sowie die Westschiene des

Energieverbandes Wittingen betroffen sein.
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Am westlichen Rande des Baugebietes "Hasenberg |" befindet sich die
ehemalige, bereits aus der Bergaufsicht entlassene Schlammdeponie der
RWE-DEA AG.

Nach den bergrechtlichen Vorschriften ist bei Erdélbohrungen innerhalb
geschlossener Ortschaften ein Abstand von 60 m und bei Einzelbebauung
von 30 m einzuhalten.

Verfllite Férderbohrungen dirfen nach bergbehdrdlicher Varschrift nicht
Uberbaut und nicht abgegraben werden. Es ist eine Kreisfliche mit einem
Radius von 5 m freizuhalten. Anderenfalls ist das Bergamt zu hdren.

Nach den geltenden Vorschriften ist bei Leitungen ein Schutzstreifen zu
beachten. Der Schutzstreifen ist von jeglicher Bebauung und von tiefwur-
zelndem Pflanzenwuchs freizuhalten.

Nahere Angaben, die Ihnen von der RWE-DEA AG sowie von dem Energie-
verband Wittingen zugehen werden, bitte ich bei Ihrem Varhaben zu be-
rucksichtigen.

BeschluR:

Es erfolgt ein Hinweis in der Begriindung, auf die erforderlichen
Schutzabsténde gegentber Erdélbohrungen, verfiilten Férderboh-
rungen und den Schutzstreifen von Leitungstrassen. Die Stellung-

nahmen und Angaben der RWE-DEA AG sowie des Energieverban-
des Wittingen werden ber{icksichtigt.

Begriindung:

Die Hinweise dienen der allgemeinen Planungssicherheit.

EVW Wittingen, Stellungnahme vom 06.05.96
Aus unserer Sicht bestehen grundsatzlich keine Bedenken.

Wir weisen nochmals darauf hin, daR eine Gasversorgung aus wirtschaftli-
chen Griinden flr das Wochenendhausgebiet Hasenberg nicht aufgebaut
werden kann.

Bitte nehmen Sie in die Begriindung zum Bebauungsplan "1.4 Hinweise
aus der Sicht der Trdger &ffentlicher Belange - Elektrizitdtsversorgung” mit
auf;

Alle Wochenendhéuser kénnen mit Strom flir Speicherheizungen versorgt
werden.



_19.

Beschiufi:;

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, daf seitens des Energieverban-
des Wittingen keine grundsétzlichen Bedenken bestehen. Es erfolgt
ein Hinweis in der Begriindung, daR aus wirtschaftlichen Griinden
eine ErschlieBung des Wochenendhausgebietes Hasenberg mit
Gasversorgung nicht aufgebaut werden kann. Darliber hinaus wird
darauf hingewiesen, daR alle Wochenendhiuser mit Strom flir Spei-
cherheizungen versorgt werden kénnen.

Begriindung:

Die Hinweise dienen der umfassenden Information bei der Realisie-
rung. -

Bez.-Regq. Hannover, Stellungnahme vom 13.05.96

Auf den uns zur Verfligung stehenden Luftbildern lag der Planungsbereich
in den Kriegsjahren in einem Waldstiick, so daf keine Aussage auf vorhan-
dene vermutliche Bombenblindgédnger gemacht werden kann.
Bombentrichter sind nicht zu erkennen.

Sollten bei Erdarbeiten Landkampfmitte! (Granaten, Panzerfauste, Minen
etc.) gefunden werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustindi-
ge Polizeidienststelle, Ordnungsamt oder den KBD direkt.

BeschluR:

Es erfolgt ein Hinwels in der Begrliindung, daR Angaben Uber Altmu-
nitionen nicht gemacht werden kénnen, da in Kriegsjahren das
Planungsgelénde bereits in einem Waldstiick lag. Sollten bei Erd-
arbeiten Kampfmittel gefunden werden, ist die zusténdige Polizei-
dienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst zu informieren.

Begriindung:

Die Hinweis in der Begriindung dienen der aligemeinen Planungs-
sicherheit.
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DRITTE:

Jiirgen Meyer, Dorfplatz 9, 29392 Wesendorf, Stellungnahme vom
24.05.96

Es kommt heute Herr Jirgen Meyer und legt gegen den o.a. Bebauungs-
planentwurf Einspruch ein.

Niederschrift:

"Gegen die im B-Plan vorgesehene Umgrenzung lege ich Einspruch ein. Die
ehemalige Schlammkuhle der DEA wurde mit 1,5 m Boden abgedichtet.
Eine Gefahr fiir die Allgemeinheit ist nicht zu erkennen.”

BeschluR3:
An den Planfestsetzungen wird festgehalten.
Begriindung:

Die ehemalige Schlammkuhle der RWE-DEA wurde mit 1,5 m Boden
abgedichtet. Im Rahmen der Bauleitplanung ist der Deponiekdrper’
gutachterlich untersucht worden. Aus dem Gutachten geht das
madgliche Gefdhrdungspotential hervor, was nach Abwégung &f-
fentlicher und privater Belange unter- und gegeneinander, unter
besonderer Berlicksichtigung der Sicherheit flir die Wohnbevdlke-
rung einerseits und des Bedarfs an Raum flir Ferienhduser anderer-
seits zu den gewdhlten Planfestsetzungen gefiihrt hat. Die im Plan
festgesetzten Schutzvorkehrungen wurden getroffen, um unter
wirtschaftlichen Aspekten eine bauliche Nutzung des Ferienhausge-
bietes westlich des Fuchsweg zu erméglichen.
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Die Begriindung hat mit dem zugehérigen Beiplan gem. & 3 {2} BauGB

vom .29.04..1996... ..
bis .£3:05.,..1996..... 6ffentlich ausgelegen.
Sie wurde in der Sitzung am .25.06..19%6..... durch den Rat der Ge-

meinde Wesendorf unter Beriicksichtigung der Stellungnahmen zu den

Bauleitplanverfahren beschiossen.

Wesendorf, den ..06.09.19%.........

982, . NeLA ... g8z Buft ..o

{(BUrgermeister) {Gemeindedirektor)



