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Begriindung : _ Stand: 01/93, AV KI/Hof
sum Bebauungsplan "HASENBERG 1, 3. TEILWEISE ANDERUNG"”, Gemeinde We-
sendorf, Samtgemeinde Wesendorf, Landkreis Gifhorn

1.0

ALLGEMEINES

1.1

Die Gemeinde Wesendorf ist Mitgliedsgemeinde der Samtgemeinde We-
sendorf 1). Sie ist (iber das kiassifizierte StraRennetz mit Anschluf an die
BundesstraRe B 4 (Liineburg - Uelzen - Gifhorn) in das regionale Stralsen-
verkehrsnetz eingebunden.

Eisenbahnhaltepunkte der Strecke Uelzen - Gifhorn - Braunschweig beste-
hen in der Samtgemeinde, in Schénewsrde und Wahrenholz.

Die Ortslage Wesendorf ist nach regionalplanerischern Zielvorstellun- 7
gen 2y GRUNDZENTRUM innerhalb der Samtgemeinde Wesendorf. Das .~
Grundzentrum hat die besondere Entwicklungsaufgabe "Erholung”, d. h.
Sicherung und Entwicklung von {iber den eigenen Bedarf hinausgehenden
Anlagen und Einrichtungen fiir die Erholung der Bevdlkerung. Darlber
hinaus besteht nach den regionalplanerischen Zielvorstellungen nordlich
von Wesendorf ein ERHOLUNGSSCHWERPUNKT in der Landschaft, d. h.
die Sicherung und Entwicklung eines gebindelten und vielfdltigen Angebo-
tes an Naherholungseinrichtungen fiir die Allgemeinheit. Wesendorf hat
gegenwértig rd. 2.850 Einwohner.

Die 3. TEILWEISE ANDERUNG des rechtskréftigen Bebauungsplans HA-
SENBERG beschrankt sich auf einen Teilbereich des Dorfgebietes beidsei-
tig der StraRe "Hasenberg”. Das Wochenendhausgebiet liegt stdlich die-
ses Anderungsbereiches. Die Erschiie®ung und Einbindung in das Ver-
kehrsnetz erfoigt Gber den Gemeindeverbindungsweg "Hasenberg”. Dieser
Bereich gehdrt zu Westerholz, einer kleineren Ortslage der Gemeinde We-

sendorf.

ENTWICKLUNG DES PLANS / RECHTSLAGE

Der vorliegende Bebauungsplan wird aus der wirksamen Fassung des
Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Wesendorf sowie aus der
rechtskraftigen Fassung des Bebauungsplans HASENBERG | entwickelt.
Fir diesen Bebauungsplan wurde swischenzeitlich eine 1. und 2. ANDE-
RUNG entwickelt. Die 2. ANDERUNG befindet sich z. Zt. im Anzeigever-

fahren.

1} vgl. § 4 des Gesetzes zur Neugliederung der Gemeinden im Raum Gifhorn

vom 27.11.1973

2) ygl. Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 1982 und Entwurf

1992, Raumordnungsordnungsprogramm fiir den Landkreis Gifhorn 1985
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NOTWENDIGKEIT DER PLANAUFSTELLUNG, ZIELE, ZWECKE UND AUS-
WIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

1.3

Die vorliegende 3. TEILWEISE ANDERUNG des Bebauungsplans HASEN-
BERG 1 wird erforderlich, um Festsetzungen im Hinblick auf die Wirtschaft-
lichkeit der Grundstiicksteilungen und einer sinnvollen wirtschaftlichen
Bebauung den heutigen Anforderungen anzupassen. Wesentliches Ziel des
Rebauungsplans ist es dabei, ihn in seinen Festsetzungen an die Neufas-
sung der Planzeichenverordnung und der Baunutzungsverordnung anzu-
passen und im Hinblick auf die Bebauung zu vereinfachen. So sollen bei-
spielsweise die im Plan getroffenen Regelungen fiir die Festlegung der
Stellung der baulichen Anlagen gédnzlich entfallen. Die GeschoRflachenzah-
len sollen entfallen. Fir die Grundfldchenzahl wird nach der Baunutzungs-
verordnung jeweils 0,4 festgesetzt.

PLANINHALT/BEGRUNDUNG

- Baugebiete {Dorfgebiet)

Die Festsetzungen fir das im Anderungsbereich befindliche Dorfgebiet
wird nach der Art der Nutzung beibehalten. Das Dorfgebiet wird gemaid

§ 1 Abs. 4 BauNVO gegliedert. Nordlich des Hasenberges befindet sich
ein landwirtschaftlicher Betrieb, der im Nebenerwerb bewirtschaftet wird.
Siidlich des Hasenberges wird das Dorfgebiet im Hinblick auf die verniinf-
tige Zuordnung landwirtschaftlicher Nutzungen zu dem sdlich gelegenen
Freizeitgeldnde so gegliedert und eingeschrinkt, dal einerseits der land-
wirtschaftliche Betrieb im Norden keine Nutzungseinschrénkungen erfahrt,
andererseits fir das Freizeitgeldnde keine unzumutbaren Beldstigungen
aus landwirtschaftlichem Betrieb eintreten. Die Regelungen flr das Dorf-
gebiet dienen somit der Zuordnung unterschiedlicher Nutzungen und wer-
den mit Gesichtspunkten der Zuordnung und der stidtebaulichen Ordnung
begriindet. Durch die vorliegende Plandnderung werden generell im Dorf-
gebiet wie bereits oben dargelegt die Stellungen der baulichen Anlagen als
Festsetzungen aus der rechtskraftigen Planfassung herausgenommen. Es
wird das MaR der Nutzung lediglich Gber Grundfiichenzahl und Geschos-
sigkeit festgelegt. Auf die Festsetzung einer GeschoRflachenzahl wird
verzichtet. Dieses ist nach der Neufassung der Baunutzungsverordnung
nicht mehr erforderlich. im Hinblick auf die Anrechenbarkeit der Befesti-
gungen auf den Grundstiicken wird die Grundfidchenzahi auf 0,4 festge-
setzt. Die Bauweise wird im Hinblick auf eine weitgehende Flexibilitdt mit
offener Bauweise festgesetzt. Die liberbaubaren Flachen werden nach
dem Erfordernis und unter dem Gesichtspunkt der gegenseitigen Ruck-
sichtnahme so verdndert, daf sidlich des Hasenberges ein Abstand von
3,0 m zu der StraRenbegrenzungslinie festgelegt wird. Damit wird der
Abstand zwischen dem Freizeitgelande und dem Dorfgebiet im sidlichen
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Teil auf 10,0 m vergréRert. Diese Anderung wird mit einer verbesserten
Berlicksichtigung der Zuordnung unterschiedlicher Nutzungen und Kon-
fliktvermeidung begrundet.

- Verkehrsflachen

a) StraRenverkehrs- und Weagefldchen

Flichen fiir StraRen und Wege sind in der Plandarsteilung ausgewiesen.
Sie berlicksichtigen die vorhandenen Stralien "Hasenberg" und "Dachs-
weg". Verdnderungen werden hier nicht vorgenommen.

b) Park- und Stellplatzflachen

Den Belangen des ruhenden Verkehrs wird durch die Ausweisung von
dffentlichen Parkpldtzen innerhalb der sffentlichen Verkehrsfldchen

Rechnung getragen. Darlber hinaus werden im Zuge der Baugenehmi-
gungen Stellpldtze auf den privaten Grundstiicken nachzuweisen sein.

- Natur und Landschaft

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Hasenberg |, 3. teilweise
Anderung"” liegt nérdlich und stdlich der StralRe "Hasenberg" und erfaldt
landwirtschaftliche Nutzfiichen die rechtskréftig durch einen Bebauungs-
plan als Dorfgebiet festgeseizt sind.

Nérdlich der Strake "Hasenberg” liegt die Hofstelle die noch bewirtschat-
tet wird. Sie ist von land- und forstwirtschaftlich genutzter Flache umge-
ben.

Durch die Realisierung des Dorfgebietes am sUdlichen Rand der Stralke
wird der Siedlungssplitter im Westen in Richtung Hasenberg angebunden.
Wie im Bebauungsplan "Hasenberg |I" festgesetzt schlieRt weiter im Sdden
die Wochenenhaussiediung an, wobei der vorhandene Baumbestand in
seinem Charakter erhalten bleibt. _
Weiterhin sind in diesem Bebauungsplan umfangreiche Griinflichen sowie
ein Teich festgesetzt worden, die als Ausgleichsma@nahmen fiir die Ein-
griffe in Natur und Landschaft zu sehen sind. Im Rahmen des Bebauungs-
planes "Hasenberg 1" ist der gesamte Geltungsbereich des "Hasenberg |,
3. teilweise Anderung” erfalt.

Fiir die Eingriffe in Natur und Landschaft, die durch die Realisierung des
"Hasenberg |, 3. teilweise Anderung" entstehen, wird vorgeschlagen, dal®
auf den Grundstlicken je b m?2 versiegelter Fliche ein ortstypisches
strauchartiges Gehdlz wie zum Beispiel Vogelbeere, Besenginster, Faul-
baum, Pfaffenhiitchen, Liguster gepflanzt werden sollte und je 20 m
versiegelter Fldche ein ortstypischer Baum wie zum Beispiel Kiefer, Féhre
oder Birke, sowie Obstbaume.

Es wurde kein Pflanzstreifen festgelegt, um zu gewdhrleisten, dal der
Charakter der in die Landschaft gestreuten Siediung erhalten bleibt, wie er
fiir Hasenberg typisch ist.
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- Ver und Entsoraung

Fur die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist die Einbindung in die vorhan-
denen Verbundnetze flir Wasser und elektrische Energie vorbereitet. Die

. Millbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Gifhorn. Die Entwasserung

wird Gber das vorhandene bzw. auszubauende Kanalnetz zur Klaranlage
Wesendorf vorgenommen. Oberfléchenwasser soll auf den privaten Grund-
stlcken versickert werden. Flr die StraRenentwé#sserung werden ggf.
MaRnahmen zur Regenrlickhaltung notwendig. Diese werden im Zuge der
Realisierung gemaR hydraulischer Berechnung angelegt.

Weiterhin besteht die Méglichkeit der Erdgasversorgung.

- Altlasten

Im Studwesten des Anderungsbereiches befindet sich ein ehemaliger
Schlammteich der Deutschen Texaco-AG. Es handelt sich um eine mit
Erdmassen abgedeckte Deponie. Sie ist als soiche in der 2. Anderung des
Bebauungsplans gekennzeichnet. Die Abdeckung der Deponie ist ca.
1,50 m hoch und an den Déammen verstérkt. Fiir die ehemalige Deponie
wurden Untersuchungen im Hinblick auf eine Geféhrdungsabschétzung
vorgenommen, um jegliches Risiko auszuschlieRen. Das Ergebnis flir den
Ortsteil Hasenberg ist in der Anlage dargesteliit.

HINWEISE AUS DER SICHT DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplans HASENBERG ! sind von
Tragern 6ffentlicher Belange Stellungnahmen eingegangen, die nachwievor
auch Bedeutung flr die 3. TEILWEISE ANDERUNG haben. Sie werden
daher aus Griinden der Ubersichtlichkeit hier wiederholt:

- Brandschutz 3)

In der N&he der Durchgangsstrake (Gemeindeweg von Wahrenholz) ist
eine unabhéangige Léschwasserentnahmestelle zu errichten. Das kann im
Feuerléschbrunnen mit einer Mindestleistung von 800 I/min tiber eine
Dauer von 2 Std. sein. Dabei darf die geodétische Saughéhe nicht lber
7,5 m absinken. Die Léschwasserentnahme muB von der ebenen Erde
méglich sein. Die zu errichtende Wasserleitung muR einen Mindestdurch-
messer von 80 mm haben. In den Absténden von ca. 200 m sind Hydran-
ten einzubauen.

Die Brandschutzstreifen sind vom Baumbewuchs freizuhalten bzw. vor
Beginn der BaumaRnahme fiir den Brandschutz ist der Brandschutzpriifer
des Landkreises zu horen bzw. das Einvernehmen mit ihm herzustellen.

%) vgl. Stellungnahme des Landkreises Gifhorn vom 18.12.1978
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Bei der Teilung der Grundstiicke ist sicherzustellen, dalk jeder Bauplatz
einen Zugang zur dffentlichen Verkehrsflache entsprechend 8 5 Abs. 2

NBauO erhélt.

- Bergbauliche Belange 3)

Im Plangebiet liegt die ausgefdrderte und verfullte Erddlbohrung: Wesen-
dorf 1091. Hier ist ein bebauungsfreier Schutzstreifen vom 5 m Radius um
die Bohrung einzuhalten.

In dem 5 m Schutzkreis um das vorhandene Bohrloch sind Nebenaniagen
im Sinne des 8 14 der BauNVQ und Stellpldtze sowie Garagen und Car-
ports im Sinne des § 12 der BauNVQ unzuldssig.

Die Westgrenze des Bebauungsplans durchquert einen ehemaligen
Schlammteich der PBeutschen TEXACO AG, der mit Erdmassen abgedeckt
waorden ist. Die Héhe der Abdeckung betragt ca. 1,50 m. Die Damme sind
dabei durch Verbreiterung verstérkt worden. Insbesondere erfolgte die
Verstédrkung an der Ostseite des Teiches durch Betonbrocken. Die Bo-
schungen dirfen in keiner Weise beseitigt werden, beschidigt oder durch-
stochen werden; dies ist besonders bei Leitungsveriegungen zu beachten.
Der Brandschutzstreifen zum Schutz der Erddltank- bzw. -aufbereitungs-
anlagen der DEUTSCHEN TEXACO AG auf dem Betriebsplatz Wesendorf
darf nicht aufgeforstet werden. Auf Anregung der DEUTSCHEN TEXACO
AG wurde im stidéstlichen Planwirkungsbereich eine Leitung mit Schutz-
streifen sowie ein 10 m breiter Schutzstreifen an der Grundsticksgrenze
eingetragen. Diese flihren hier zu den differenzierten Darstellungen.

Im Aufstellungsverfahren zur 2. teilweisen Anderung sind von den Trégern
Gffentlicher Belange weitere Hinweise aus Sicht der Fachplanungen einge-

gangen.

- Abfallwirtschaft

Der Landkreis Gifhorn weist mit Schreiben vom 12.09.1990 darauf hin,
dafl die Bewohner hinterliegender Grundstlicke ihre Mullbehalter an den
Abfuhrtagen dort bereitstellen missen, wo die Miillabfuhr anfahren kann.

- Oberflichenwasser

Der Landkreis Gifhorn weist mit Schreiben vom 12.09.1990 darauf hin,
dalR Niederschlagswasser auf den privaten Grundstiicken zu versickern ist.
Falls die Strallenentwasserung Uber zentrale Kanalisation vorgesehen ist,
miissen MaRnahmen zur Regenriickhaltung getroffen werden.

- Fernmeldevwesen

Die Telekom teilt mit Schreiben vom 29.08.1930 mit, dal zur rechtzeiti-
gen Koordinierung Bau- und ErschlieBungsmaRnahmen moglichst frihzeitig
beim Fernmeldeamt Uelzen angezeigt werden mussen.

- Elektrizitdtsversorgung
Die EVW GmbH weist mit Schreiben vom 22.09.1982 darauf hin, dai
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ausschlieflich fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Hasenberg
I, 3. teilweise Anderung” die Mdglichkeit der Erdgasversorgung besteht.

- Verkehrsberuhiqunq

Der Polizeiabschnitt Gifhorn regt mit Schreiben vorn 12.09.1990 an, die
Stralden baulich so zu gestalten, dalk hohe Geschwindigkeiten nicht még-

lich sind.

1.5 ERGANZENDE GRUNDE FUR DIE PLANENTSCHEIDUNG

Zum Planverfahren gem. § 3 {2) BauGB sind Stellungnahmen von Trédgern
offentlicher Belange und Dritten eingegangen, die fiir die Planentscheidung
eine Abwiégung gem. § 2 (1} in Verbindung mit § 1 (5) und § 1 (6) BauGB
erforderlich machten.

Der Rat der Gemeinde Wesendorf hat diese Stellungnahme gepriift und im
einzelnen dazu Beschlul? gefal3t. Das Ergebenis ist Grundlage der Abwa-
gung und Planentscheidung.

Bezirksregierung
Braunschweig
09.11.92

Der o.g. Bebauungsplan beriihrt die Belange der oberen
Naturschutzbehdrde nicht.

Der vorliegende Bebauungsplan geniigt jedoch nicht den
gesetzlichen Vorgaben, da der Begriindung zum Bebauungs-
plan konkrete Ausfihrungen zu dem &ffentlichen Belang
"Naturschutz und Landschaftspflege" sowie entsprechende
Festsetzungen fehlen.

Entsprechend der gesetzlichen Regelung (§ 6 NNatG) sind
die Gemeinden verpflichtet in der Begrindung zum Bebau-
ungsplan

a)  auf den Zustand von Natur und Landschaft einzugehen
und

b}  darzulegen, wieweit die Ziele und Grundsétze des
Naturschutzes und der Landschaftspflege beriicksich-
tigt worden sind {s. hierzu auch § 1 Abs. 5 Nr. 7
BauGB).

Ohne eine ausreichende Darstellung des Zustandes von
Natur und Landschaft ist eine gerechte Abwégung aller
privaten und &ffentlichen Belange - einschlieRlich des 6f-
fentlichen Belange "Naturschutz und Landschaftspflege” -
gemafd 8 1 Abs. 6 BauGB nicht durchflihrbar.

Der Plan wére in diesem Falle abwéagungsfehlerhatt.



Staatl. Amt T.
Wasser und
Abfall

28.10.92
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Aufgrund der zu erwartenden Beeintrachtigungen des Na-
turhaushaltes und des Landschaftsbildes bei der Ausfliihrung
der BaumaRnahmen wird mit der Anderung/Aufstellung des
Bebauungsplanes ein Eingriff gem. 8 7 NNatG vorbereitet.

Analog zur Vorbereitung der o.g. Eingriffe im Bebauungs-
plan sind auch Vorbereitungen zur spéteren Umsetzung der
Eingriffsregelung auf der Vollzugsebene zu treffen.

Grundaussagen und Darstellungen zu mdglicherweise not-
wendige Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen soliten schon
auf der Ebene des Fldchennutzungsplanes getroffen werden
und sind im Bebauungsplan zu konkretisieren.

Auch bei Anderungen van Bebauungsplénen kann nicht
davon ausgegangen werden, daf im Ursprungsbebauungs-
plan getroffenen Festsetzungen automatisch zuldssig blei-
ben. Es ist vielmehr eine erneute Abwigung mit den Belan-
gen nach § 1 (B) Nr. 7 BauGB durchzuflhren.

Die Uberarbeitung und Ergénzung der textlichen Erlduterun-
gen {und ggf. der zeichnerischen Darsteliung) zum Thema
"Natur und Landschaft” ist aufgrund des hier Ausgefiihrten
dringend erforderlich.

Beschiufi:

Die Begriindung wird hinsichtlich der Belange
von Natur- und Landschaft Gberarbeitet und
erganzt.

Begriindung:

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind die
Belange von Umwelt und Natur u.a. besonders
zu bertcksichtigen und zu wiirdigen {8 1 (5}
BauGB). Offentliche und private Belange sind
gem. §8 1 (6) BauGB gerecht untereinander ab-
zuwaéagen.

SlUdwestlich des Planungsgebietes befindet sich ein ehema-
liger Schiammteich der DEA AG. Der Planaufsteller geht in
der Begrindung auf die Altablagerung ein und verweist
unter Ziffer 1.3 - Altlasten auf Untersuchungen, die im
Hinblick auf eine Gefahrdungsabschéitzung vorgenommen
werden.

Im Rahmen der Gefdhrdungsabschidtzung wurden mehrere
Gesprache mit dem Landkreis Gifhorn und der Gemeinde
Wesendorf gefiihrt. Hinsichtlich des weiteren Untersu-
chungsbedarfs des Schlammteiches haben wir uns im
Schreiben vom 11.05.1992 an den Landkreis Gifhorn ge-
dulert. Eine Kopie dieses Schreibens fligen wir zur Kennt-



Landwirtschafts-

kammer
schweig

Braun-

02.12.92

nisnahme bei.

Eine abschlieRende Stellungnahme kdnnen wir erst abge-
ben, wenn uns die Ergebnisse der Grundwasserbeobachtung
und -untersuchung vorliegen.

Beschlufd:

Die Planfestsetzungen werden beibehalten.

Auf die mogliche Geféhrdung durch den std-
westlich des Plangebietes gelegenen Schlamm-
teich der DEA AG wird in der Begrlindung hinge-
wiesen. .

Begriindung:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans "Ha-
senberg 1, 3. teilweise Anderung" umfalt einen
Teil des rechtskriftigen Bebauungsplans "Hasen-
berg 1", nicht jedoch den Bereich mit dem
Schlammteich der DEA AG vormals TEXACO
AG.

Zu dem handelt es sich hier lediglich um eine
geringfiigige Verénderung der Baugrenzen bei
gleichzeitiger Erhéhung der Grundfldchenzahl.
Die Art der baulichen Nutzung wurde nicht ver-
dndert.

Aus Sicht der von der Landwirtschaftskammer Hannover zu
vertretenden &ffentlichen Belange wird zu dem 0.g. Plan wi
e folgt Stellung genommen:

Die 3. Anderung beschrénkt sich auf einen Teilbereich des
Dorfgebietes, beidseitig der Stralie "Hasenberg”.

Das Vorhaben beriihrt kaum von uns zu vertretende Belan-
ge, wenn der "Hasenberg” als Wirtschaftsweg dem land-
wirtschaftlichen Verkehr jederzeit zur Verfigung steht.

Beschluf:

Der "Hasenberg" wird auch als Wirtschaftsweg
dem land- und forstwirtschaftlichen Verkehr zur

Verfligung stehen.
Begriindung:

Durch die Planung sollen auch die Belange von
Land- und Forstwirtschaft beriicksichtigt wer-
den.



"~ Fernmeldeamt

Uelzen
16.09.92

Energieverband
Wittingen
22.09.92
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Eine umfassende Stellungnahme, die auch die Belange des
Fernmeldeamtes Uelzen beinhaltet, wird die Oberpostdirek-
tion Hannover/Braunschweig Telekom abgeben,

BeschiuR:

Die Oberpostdirektion Hannover/Braunschweig
wurde am Planverfahren beteiligt.

Von unserer Seite bestehen grundsétzlich keine Bedenken.
Wir bitten Sie, die Mdglichkeit der Erdgasversorgung, die
nur in dem ausgewiesenen Bereich der "3. teilweisen Ande-
rung (Dorfgebiet}” besteht, in die Begriindung zum Bebau-
ungsplan unter Absatz 1.3 Ver- und Entsorgung mit auf-
zunehmen.

Die Anmerkung unter 1.4 "Hinweise aus der Sicht der Tra-
ger 6ffentlicher Belange™ bezieht sich nur auf die ausgewie-
senen Fldchen der "2. teilweisen Anderung (Wochenend-

hausgeldande)”.

Beschlufd:

Der Hinweis auf die Méglichkeit der Erdgasver-
sorgung wird in die Begriindung aufgenommen.
Die Anmerkung des Energieverbandes Wittingen
wird unter Punkt 1.4 aus der Begriindung gestri-
chen.

Begriindung:

Die Information iiber die Mdglichkeit der Erdgas-
versorgung kann bei der Realisierung bereits
berilicksichtigt werden.

Die Streichung unter Punkt 1.4 erfolgt, da fir die
Elektrizitdtsversorgung des Plangeltungsbereichs
"Hasenberg I, 3. teilweise Anderung™ keine
zusdtzlichen ErschlieBungsmalnahmen erforder-
lich sind.
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Die Begrindung hat mit dem zugehdrigen Beiplan gem. § 3 {2} BauGB

. 22 - .
bis ... 2. /i ... 6ffentlich ausgelegen.
Sie wurde in der Sitzung am 1§‘415Q’ durch den Rat der Gemeinde W

esendorf unter Berlicksichtigung der Stellungnahmen zu den Bauleitplanverfah-

ren beschlossen.

(Gemeindedirektor) B fo-




