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PLANZEICHENERKLARUNG (PlanzV 90, BauNVO 90)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE, s. textliche Festset-
zung Ziff. 8, 9, 10

MISCHGEBIETE, s. textliche Festsetzung Ziff. 9, 10

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
04 GRUNDFLACHENZAHL

I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE, als Hochstgrenze

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

NUR EINZELHAUSER ZULASSIG, offene Bauweise

LEN
3 ABWEICHENDE BAUWEISE, s. textliche Festsetzung
Zitt. 1
BAUGRENZE
VERKEHRSFLACHEN

STRASSENVERKEHRSFLACHEN

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

| SICHTDREIECK, s. textliche Festsetzung Ziff. 2

o

e o

w v w w w BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRT
gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB)

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

—o—o—o— ELEKTROLEITUNG RWE-DEA, unterirdisch

GRUNFLACHEN

F e

GRUNFLACHEN, OFFENTLICH

PARKANLAGE

X TENNISPLATZ, SPORTANLAGEN

@ SPORT- UND TENNISHALLE s. textliche Festsetzung
Ziff. 3
P

PARKPLATZ

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRT-
SCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES
WASSERABFLUSSES

{ ® REGENWASSERRUCKHALTEMASSNAHME



PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

—
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UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-
LUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT, s. textliche
Festsetzung Ziff. 6

UMGRENZUNG VON“FLA'CHEN ZUM ANPFLANZEN
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN, s. textliche Festsetzung Ziff. 4

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN
FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN, s. textliche Festsetzung Ziff. 5

ZU ERHALTENDER BAUM, s. textliche Festsetzung
Ziff. 4c

SONSTIGE PLANZEICHEN

-

L A A A

®* & & v * o

UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR BESONDERE
ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ
VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM
SINNE DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESET-
ZES hier: LARMSCHUTZANLAGE, s. textliche Fest-
setzung Ziff. 11

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
DES BEBAUUNGSPLANS

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS

DES BESTEHENDEN BEBAUUNGSPLANS "TENNIS-
ANLAGE WESENDORF"

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

T, Abweichend von der offenen Bauweise sind auch Gebdude Uber 50 m zulds-
sig.
2. Im Bereich von Sichtdreiecken sind unzuldssig:

a) Stellplatze

b) Nebenanlagen i.S. des § 14 (1) BauNVO, Einfriedungen und Bewuchs mit
mehr als 1 m Hohe Uber StralRenkrone.
Hiervon ausgenommen sind Einzelbdume mit einem Kronenansatz nicht
unter 2,50 m.

3. Auf der Grinfliche mit der Zweckbestimmung Tennisanlage innerhalb der mit
"A" gekennzeichneten Uberbaubaren Flache ist die Errichtung einer einge-
schossigen Sport- und Tennishalle, einschl. der erforderlichen Funktionsrau-
me, mit einer max. Grundflache von 4.800 gm zuldssig.

4. Anpflanzungen von Bdumen und Strduchern gemaR § 9 (1) Ziff. 25a + b
BauGB innerhalb der Flichen mit der Festsetzung "Anpflanzungen von Bau-
men und Strauchern” gilt folgendes:

a) Je 1 gm Bepflanzungsflache ist ein strauchartiges Gehdélz gemal der
Artenliste C (s. Ziff. 7) zu pflanzen.

b) Je 20 qm Bepflanzungsfldche ist ein baumartiges Gehdlz gemaf der Ar-
tenliste B (s. Ziff. 7) zu pflanzen.

c) Die Gehdlze sind artgerecht zu unterhalten, zu pflegen und im Falle ihres
Abganges durch gleichartige Gehdlze zu ersetzen.



HINWEIS:

Zuwiderhandlungen kénnen gem. § 213 BauGB mit einer GeldbulRe geahndet wer-
den.

5. Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhal-
tung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1)
Nr. 25 b BauGB:
Geschutzt sind alle Laubbdume mit einem Stammumfang von 60 cm und
mehr, gemessen in einer Héhe von 100 ¢cm Uber dem Erdboden. Liegt der
Kronenansatz unter dieser Hohe, ist der Stammumfang unter dem Kronen-
ansatz malgebend. Bei mehrstdmmigen Bdumen ist die Summe der Stamm-
umfange entscheidend. Fur erforderliche Grundstickszufahrten in einer Breite
von max. je 3,5 m dirfen Baume entfernt werden, wenn sie durch je 2 gleich-
artige auf dem Grundstlck ersetzt werden.

HINWEIS:

Wird fir ein Grundstick eine Baugenehmigung beantragt, so sind im Lageplan die
auf dem Grundstiick vorhandenen geschitzten Bdume, ihr Standort, die Art und
der Stammumfang einzutragen.

6. Innerhalb der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft sind folgende MaRnahmen durchzufdhren:

a) Der Gehdlzbestand ist zu erhalten. Er ist artgerecht zu unterhalten, zu
pflegen und im Falle des Abganges einzelner Gehdlze durch gleichartige
zu ersetzen.

b) Als Ergdnzung des Bestandes ist eine Anpflanzung mit Gehdlzen der Ar-
tenliste A (je 20 gm ein Gehdlz, siehe Ziff. 7) und C (je 1 gm ein Gehdlz,
siehe Ziff. 7) vorzunehmen.



ARTENLISTE:

A: Baume

Esche (Fraxinus exelsior)
Schwarz-Erle (Alnus glutinosa)
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Stiel-Eiche (Quercus robur)
Traubenkirsche (Prunus padus)

B: Baume

Stiel-Eiche (Quercus robur)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Feld-Ahorn (Acer campestere)
Esche (Fraxinus exelsior)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Winterlinde (Tilia cordata)
Rotbuche (Fragus sylvatica)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Trauben-Eiche (Quercus petraea)

C. Straucher

WeiRdorn-Arten (Crataegus spez.)

Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Holunder (Sambucus nigra)

Rote Johannisbeere (Ribes spicatum)
HaselnuR® (Corylus avellana)

Pfaffenhltchen (Euonimus europaea)

Bei eingeschossiger Bauweise in allgemeinen Wohngebieten sind je Gebaude
maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

Hausbrunnen sind nicht zur Trinkwasserentnahme zugelassen.
Die MindestgrundstiicksgréRe betrdgt 1.000 gm.

Die Flache fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinfliissen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes dient
dem Immissionsschutz des Allgemeinen Wohngebietes gegen die Emissionen
von der KreisstraRe K 7 - Alte HeerstraRe. Innerhalb dieser Flache ist eine
Liarmschutzanlage mit einer wirksamen Schirmhéhe von mind. 2,5 mzu er-
richten. Die Anlage ist mit Gehdlzen, wie in der textlichen Festsetzung Ziff. 4
angegeben, zu bepflanzen.



Der Ret/VerwaltungsausschufR der Stadt/Ge-
meinde hat in seiner Sitzung am 25.06.799 6.
die Aufstellung des Bebauungsplans beschlos-
sen.

Der AufstellungsbeschluB /ist gem. 8§ 2 Abs, 1
BauGB am 08.07.7996/.. ortsiiblich bekahnt-

gemacht.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Lie-
genschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen bauhchen Anlagen sowie StralBen,

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geomemsch ein-

(Katasteramt / Offentl bést. Verm.-Ing.)

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausge-
arbeitet von:

Buro fur Stadtplanung
Dr.-Ing. W. Schwerdt
Bohlweg 1

38100 Braunschweig.

ARG

Braunschweid,

(Planvegfasser)

Der Rat/VerwaltungsausschuR der -Stadt/Ge-

meinde hat in seiner Sitzung am 08.0%.1997
dem Entwurf des Bebauungsplans und der Be-

griindung zugestimmt und seine offentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB / #3-Abs3
beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wur-
den am @7.90%.7997.. ortsiiblich bekanntge
macht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Be

grindung  haben m 2?05‘.4997 bis
29.02.493%.. gem Abs. 2 BauGB éffent

lich ausgelegen.

beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichgh Auslegung wur-
den am grisiiblich bekanntge
macht.

Der Entwurf des Bgbauungsplans und der Be

N N T . bis
.................... . § 3 Abs. 2 BauGB offent
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meinde hat in seiner Sitzung am ............. ...
dem vereinfacht geanderten Entwurf des

die eingeschrankte Beteiligung ge
Satz 2 BauGB beschlossen.

Den Beteiligten im Sinne
2 BauGB wurde mit S
Gelegenheit zur Stel
gegeben.

.......................................................

als Satzung

egrﬂndung?éschlos-

| -~

zung am
(§ 10 BauGB) sowie

..............

Der Bebauungsplan ist gem. § 11 Abs. 1 und 3
BauGB am .27.9%.799% . angezeigt worden.

Fiir den Bebauungsplan wurde eine Verletzung
von Rechtsvorschriften gem. § 11 Abs. 3
BauGB t

HIgGUNG VO <c.isisersanisonmons (AT e sernnsas )
aufgefiihrten Auflagen/MaRBgaben/Ausnahmen in
seiner Sitzung am .......cccceevennses beigetreten.

Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen/
MaBgaben VvOM ...c.icccrvessrncses bis
.................... offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wur-
(o[ g Ue .| ) RS B KA ortsiiblich bekanntge-
macht.

Wegen der Auflagen/MaRgaben hat die Stadt/
Gemeinde zuvor eine eingeschrankte Beteiligung
gem. § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB durchgefiihrt.

Den Beteiligten wurde vom .................... bis
.................... Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

............................... S L LA e

(Stadt-/Gemeindedirektor)

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens des
Bebauungsplans ist gem. 8§ 12 BauGB am
20:.712.9%.. im Amtsblatt Nr. 48 fiir den
Landkreis ..Giflhovn............... bekanntge-
macht worden. In der Bekanntmachung ist ein
Hinweis auf § 215 BauGB

Der Bebauungsplan ist
in Kraft getreten.

Wesendark.....

(Stadt-/Gemeindedirektor)

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des
Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfah-
rens- oder Formvorschriften beim Zustandekom-
men des Bebauungsplans nicht geltend gemacht
worden.

(Stadt-/Gemeindedirgktor)

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten
des Bebauungsplans sind Mangel der Abwagung
nicht geltend gemacht worden.

..........................................................

(Stadt-/Gemeindedirektor)




Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V.. m. § 40 der Niedersach-
sischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt/Gemeinde diesen Bebgliungsplan, bestehend aus
der Planzeichnung und den Trachstetrenrden/nebenstehenden/ textlichen Festsetzun-
gen, als Satzung beschlossen.

.k/.eﬁen.dﬂ[[ ............ , den 2408,ﬁq?

{Burgermeister)



