BEGROUNDUNG _ Stand: 07/89, AV
zum Bebauungsplan TENNISANLAGE WESENDORF, der Gemeinde Wesendorf,
Samtgemeinde Wesendorf, Landkreis Gifhorn
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ALLGEMEINES ting. 10, A06.1589

Die Gemeinde WEsendorf ist M1tg11edsgeme1h&gﬂggr Samtgemeiin-
de Wesendorf . Sie ist iliber das klassifizierte StraBennetz
mit Anschlup an die B 4 Lineburg - Uelzen - Gifhorn in das
regionale Strafenverkehrsnetz eingebunden. Eisenbahnhalte-
punkte der Strecke Uelzen - Gifhorn - Braunschweig bestehen
in der Samtgemeinde in Schonewdrde uEd Wahrenholz.

Nach landesplanerischen Zielvogaben ist Wesendorf GRUND-
ZENTRUM. Die Samtgemeinde Wesendorf’ gehort dem 1&@ndlichen
Raum an. Sie grenzt im Siliden unmittelbar an den Ordnungs-
raum.

Neben der Sicherung des Arbeitsplatzangebotes, der Aushil-
dung usw. hat Wesendorf die besondere Entwicklungsaufgabe
ERHOLUNG.

Wesendorf hat gegenwartig rd. 2.850 Einwohner.

ENTWICKLUNG DES PLANS/RECHTSLAGE

1.2

Der Bebauungsplan wird im Parallelverfahren mit der 6. Ande-
rung des Fldchennutzungsplans der Samigemeinde Wesendorf
aufgestellt.

NOTWENDIGKEIT DER PLANAUFSTELLUNG, ZIELE, ZWECKE UND AUSWIR-
KUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

Mit dem vor11egenden Bebauungsplan soll der kontinuierliche
Auf- und Ausbau des Grundzentrums im HinbTick auf Einrich-
tungen fir die ortsansdssige Wohnbevdlkerung geregelt wer-
den. Zur Befriedigung der Nachfrage nach Tennispldtzen soll
an diesem Standort, an dem sich bereits das Kulturhaus und
die Schiitzenanlagen befinden, eine Tennishalle errichtet wer-
den. Daneben soll fiir das Spielen im Freien eine Freitennis-
anlage (zundchst 2 Pldtze) angelegt werden. Mit dem Bebau-
ungsplan wird damit der vorhandene Standort fiir sportliche
und kulturelle Zwecke nach Norden um die Tennisanlagen er-
weitert. Die Erweiterung des vorhandenen Standortes er-
scheint deshalb zweckmdfig, da hier keine neuen Einbindungen
in das klassifizierte StaBennetz erforderlich werden. Spe-
ziell fir den Bau einer Tennishalle wird aus den o. a. Griin-
den dieser Standort, auch unter dem Gesichtspunkt des spar-
samen Umganges mit Grund und Boden, zundchst gegeniiber dem

vgl. § 4 des Gesetzes zur Neugliederung der Gemeinden im
Raum Gifhorn vom 27.11.1973

vgl. Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 1982 und
Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Gifhorn 1986
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bereits durch einen rechtsgiiltigen Bebauungsplan festgeleg-
ten Hallenstandort im Norden von Wesendorf bevorzugt. Dies
unter anderem auch deshalb, weil im Norden bisher keine kon-
kreten Bauvabsichten fiir eine Tennishalle erkennbar sind.

Fiir das Tennisspielen im Freien sind am jetzt geplanten
Standort durch Abschattung und Abstand ausreichend Gesichts-
punkte des Immissionsschutzes beriicksichtigt. Die stidlich
des Standortes gelegene Wohnbebauung befindet sich in einem
Abstand von rd. 150 m. Der gleiche Abstand ist etwa einzu-
halten fir die Wohnbebauung Ostlich der KreisstraBe K 7.
Hier kommt noch hinzu, daB durch die Tennishalle ein Hinder-
nis zwischen den Pidtzen im Freien und der angegebenen Wohn-
bebauung liegt., Mit dem Plan wird damit bezweckt, das sport-
lTiche Angebot in Wesendorf zu erweitern. Die MaBnahme dient
den Zielen der Versorgung der ortsansdssigen Bevilkerung.

PLANINHALT/BEGRUNDUNG

- Grinfidchen

Mit Ricksicht auf die Lage am Ortsrand wird der vorgesehene
Standort in die bereits bestehende Grinflichendarstellung
fiir die Schlitzenanlage und das Kulturhaus einbezogen. An
diesem Standort war bisher eine Teilfldche als ALLGEMEINES
WOHNGEBIET (WA) ausgewiesen. Dieser Standort fiir Wohnzwecke
wird nicht benttigt, da auf der gegeniiberliegenden Seite der
KreisstraBe K 7 ein zusammenhdngendes Wohngebiet (Wesendorf-
Nord) fir den lberschaubaren Zeitraum den Bedarf decken
wird. Die Grinfldche ist so definiert, daB sie der Erweite-
rung der Sporteinrichtungen am vorgegebenen Standort dient.
Im einzelnen ist beabsichtigt hier eine Tennishalle zu er-
richten. Ndhere Regelungen fiir derartige bauliche Aniagen
sind iUber textliche Festsetzung filir das MaB der Nutzung. ge-
troffen worden. Dariiber hinaus ist flir diesen Bereich eine
abweichende Bauweise festgesetzt, um Hallenbauten iber 50 m
ldnge zuzulassen. Im rickwdrtigen Teil ist die Anlage von
zwel Tennispldtzen vorgesehen. Diese Tennispldtze sind, wie
bereits dargelegt, von der siidlichen Wohnbebauung rd. 150 m
entfernt. Von der dstlich gelegenen Wohnbebauung werden

sie zuklUnftig durch die Tennishalle abgeschirmt. Damit kdn-
nen an diesem Standort von vornherein Gesichtspunkte des Im-
missionsschutzes beachtet werden.

- VYerkehrsfldchen

a) StraBenverkehrs- und Wegeflidchen

Flachen fir Straflen sind im Plan nicht besonders festge-
setzt. Die ErschilieBung wird aus dem bereits vorhandenen
StraBen- und Wegenetz flir die ErschlieBung der Schiitzen-
anlage und des Kulturhauses vorgenommen. Zur KreisstraPe
K 7 sind keine Zufahrten vorgesehen. Es ist deshalb auch
im Plan ein Zu- und Abfahrtsverbot festgelegt.




b) Park- und Stellplatzflichen

Den Belangen des ruhenden Verkehrs wird durch die Auswed -
sung im Bebauungspian Rechnung getragen. Weitere Finzel-
heiten sind im Wege des Baugenehmigungsverfahrens zu re-
geln. Dabei ist zu beachten, daB es sich vor dem Schit-
zenhaus und dem Kulturhaus um eine zusammenhdngende Anla-
ge fur das Abstellen von Pkw's handelt, die nunmehr nach
Norden fortgesetzt wird.

- _Ver- und Entsergung

Fiir die Ver- und Entsorqgung des Gebietes ist die Einbindung
in die vorhandenen Verbundnetze fiir Wasser, elektrische
Energie und Gasversorgung vorgesehen. Die Millbeseitigung
erfolgt durch den Landkreis Gifhorn. Die Entwdsserung wird
Uber das vorhandene bzw. auszubauende Kanalnetz zur Kldran-
Tage Wesendorf vorgenommen. -

- Bauhthenbeschrankung

Fir die britische Funkstation ist es erforderlich, daB im
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes Bauhthen von 22 m
nicht lUberschritten werden.

- Landespflege

Bei der in Anspruch genommenen Fldche handelt es sich um ei-
nen Teilbereich, der in der wirksamen Fassung des Fldchen-
nutzungsplans der Samtgemeinde Wesendorf bisher als ALLGE-
MEINES WOHNGEBIET (WA) ausgewiesen war. Diese Darstellung
wird durch die Grinfldachendarstellung im Fldchennutzungsplan
ersetzt. Der Bebauungsplan wird aus dem Fldchennutzungsplan
entwickelt. Insofern wird auch hier Griinfliche festgesetzt.
In der Grinfldche solien die Sportanlagen errichtet werden.
Da es sich bei dem Planungsgebiet um den niérdlichen Ortsrand
von Wesendorf handelt, sind im Plan Pflanzbindungen festge-
setzt. Es ist vorgesehen, hier eine standortgerechte Rand-
pflanzung vorzusehen. Der Schutzstreifen soll nicht nur den
Ortsrand hier eingriinen, sondern ebenso als Trennfliche Zwi-
schen den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fldchen
und der Sportaniage dienen.

- Brandschutz ‘
Zur Gewdhrleistung des Brandschutzes sind:

a}) die zu errichtenden Wasserleitungen mit einem Mindest-
durchmesser von 100 mm auszufiihren, in Abstdnden von ca.
200 m sind Hydranten einzubauen. Davon muB mindestens ein
Hydrant als Oberflurhydrant ausgebildet sein. Die Entfer-
nung zwischen der Tennishalle und dem néchstgelegenen Hy-
dranten darf maximal 70 m betragen.

b} Vor Beginn der BaumaRnahmen fiir die Erstellung der brand-
schutztechnischen ErschlieBungsanlagen ist der Brand-
schutzpriifer des Landkreises Gifhorn zu horen bzw. das
Einvernehmen mit ihm herzustellen.
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HINWEISE AUS DER SICHT DER TRAGER UFFENTLICHER BELANGE

- lLandespfiege/Naturschutz

Der Landkreis Gifhorn (Schreiben vom 26.04.1988) weist da-
raut hin, daB das vorgesehene Pflanzgebot mindestens als
4-reihige Heckenpflanzung erfolgen sollte. Zur Anpflanzung
sollten nur standortgerechte heimische Gehtlze verwendet
werden.

- Landwirtschaft

Mit Schreiben vom 18.04.1988 weist die LandbauauBenstelle
Braunschweig darauf hin, daB die Eingriinung gegeniiber land-
wirtschaftlichen Fldchen mindestens 5-reihig sein sollte. Im
Falle einer Erweiterung der Tennisanlage -nach Westen sollte
auch hier eine ausreichende Randpflanzung vorgesehen werden.

ERGANZENDE GRUNDE FUR DIE PLANENTSCHEIDUNG

Zum Planverfahren gem. § 3 (2) BauGB sind Stellungnahmen
von Trdgern &Gffentlicher Belange eingegangen, die fir die
Planentscheidung eine AbwHgung gem. § 2 (1) in Verbindung
mit § 1 (5) und § 1 (6) BauGB erforderlich machten.

Der Rat der Gemeinde Wesendorf hat diese Stellungnahmen ge-
prift und im einzelnen dazu BeschluB gefaBRt. Das Frgebnis
der Abwdgung ist wie folgt in die Begriindung zum Bebauungs-
plan eingeflossen: _

Landkreis GF I. Untere Landesplanungsbehidrde

26.04.88 keine Bedenken
I[1. Trdger tffentlicher Belange
keine Bedenken, folgende Anregung:

Bavaufsicht ‘

Die Gemeinde sollte in der Begriindung klarstellen,
da} diese Planung mit dem Grundsatz des § 1 Abs. 5
BauGB zu vereinbaren ist, nachdem mit Grund und Bo-
den sparsam und schonend umgegangen werden soll.
Ich mache darauf aufmerksam, daB fiir die Errich-
tung einer Tennishalle in der Gemeinde Wesendorf
bereits ein rechtsverbindiicher Bebauungsplan
besteht.

Gegen die L@schwasserversorgung im Zusammenhang
mit der Tennishalle bestehen keine Bedenken, wenn
sie so ausgefihrt wird, wie sie in der Begriindung
dargelegt wurde. Die Anordnung der Hydranten soll-
te jedoch so vorgenommen werden, daB ein Hydrant
in hochstens 70 m Entfernung von der Tennishalle
erreichbar ist.

BeschluB
Zur Klarstellung erfolgt eine Ergidnzung
der Begriindung.




Naturschutz und Landespflege

Das vorgesehene Pflanzgebot sollte mindestens als
4reihige Heckenpflanzung erfelgen. Ich empfehle da-
her, die Fldche fiir die Anpflanzung von Biumen und
Strduchern auf mindestens 5 m zu verbreitern. In
der textiichen Festsetzung sollte unter 3 a) die
Hainbuche gestrichen werden, da sie kein strauchar-
tiges Gehdlz ist. Ich empfehle, die vorgesehenen
Gehtlzarten um den WeiBdorn, Holunder, Hundsrose
und Salweide zu ergédnzen.

In der textlichen Festsetzung 3 b) ist die Erle zu
streichen, da sie kein standortgerechtes Gehilz
ist. Die Pflanzarten sollten um die Eiche und Hain-
buche ergdnzt werden.

BeschluB

Die vorgesehene Pflanzbreite wird im Ver-
haltnis gffentlicher und privater Belange
unter- und gegeneinander beibehalten. Es
erfoigt ein besonderer Hinweis in der Be-
grindung zum Bebauungsplan, daB hier eine
Anpflanzung mit Bdumen und Strduchern in
geeingneter Form vorzusehen ist. Die Vor-
schldge fir den beispielhaften Katalog
der zu verwendenden Pflanzen wird nach
dem Vorschlag des Landkreises korrigiert.
Unter Berlicksichtigung der Belange der
Landespflege, der Landwirtschaft, des
Sports, der Ortsbildpflege, der Ver- und
Entsorgung, der ErschlieBung werden die
Planfestsetzungen beibehalten. Die Pflanz-
Tisten werden korrigiert. § 2 (1) in Ver-
bindung mit §§ 1 (5) und 1 (6) BauGB.

Immissionsschutz

Hinsichtlich der jingsten Rechtsprechung wegen Im-
missionsschutz bei Tennisanlagen sollte gepriift
werden, ob ggf. noch weitere LdirmschutzmaBnahmen
erforderiich sind. Die daflir erforderlichen Grund-
lagen konnen nach meiner Auffassung nur durch ein
schalltechnisches Gtuachten erbracht werden.

BeschiluB

Die Tennisanlage ist auf die gutachtli-
chen Aussagen der Untersuchung des TOV
Norddeutschland und die dort gemachten
Aussagen abgestellt. Sofern weitere
schalltechnische Untersuchungen erforder-
Tich werden, kdnnen diese vor der Reali-
sierung durchgefihrt werden.

Unter Berilicksichtigung der Belange des
Sports, des Immissionsschutzes, des Woh-
nens, der ErschlieBung, der Ver- und Ent-
sorgung, der Ortsbild- und Landespflege
werden die Planfestsetzungen beibehalten.
§ 2 (1) in Verbindung mit §§ 1 (5) und 1
(6) BauGB.




LandbauauRen-
stelle BS
18.04 .88

keine Bedenken, folgende Hinweise:

Wir wiesen jedoch auf die verbleibende Restfliche
zwischen der westlichen Plangrenze und der Flur-
stucksgrenze hin. Da diese Flache im Flichennut-
zungsplan bereits als "Griinflache" vorgesehen ist,
gehen wir davon aus, daB sie zur Erweiterung der
Tennispldtze vorgesehen ist. In diesem Falle soll-
te jedoch auch an der westlichen Flurstlicksgrenze
eine Eingriinung vorgesehen werden.

Generell sollte die Eingriinung gegeniiber Tandwirt-
schaftlichen Fldchen besser mindestens 5-reihig
sein. Die an der ndrdiichen Plangrenze vorgesehene
3 m breite Pflanzung halten wir flir nicht ausrei-
chend, vor allem auch beziiglich méglicher Emissio-
nen von der Landwirtschaft.

Beschlup )
Die Planfestsetzungen werden beibehalten.

Begriindung

In diesem Teilbereich wird zunichst davon
ausgegangen, daf eine Tennisanlage und
zwel Freispielfelder errichtet werden.
Insgesamt ist dieser Standort jedoch
durch Sport, Schiitzenhaus, Kulturhaus,
d.h. Gemeinschaftseinrichtungen vorge-
prdgt, so daB hier Tangfristig auch Erwei-
terungsmdglichkeiten bestehen. Insofern
wird im Verhdltnis Gffentlicher und priva-
ter Belange unter- und gegeneinander da-
von abgesehen, zum Jjetzigen Zeitpunkt be-
reits breitere Pflanzstreifen einzutra-
gen. ks erfolgt jedoch ein Hinweis in der
Begrindung auf diese Stellungnahme. Damit
soll gewdhrieistet werden, daB bei der
Realisierung geeignete Pflanzungen vorge-
nommen werden.

Unter Beriicksichtigung der Belange der
Landwirtschaft, der Ortsbild- und Landes-
pflege, des Sports, des Immissionsschut-
zes, der Ver- und Entsorgung, der Er-
schliefung werden die Planfestsetzungen
beibehalten. § 2 (1) in Verbindung mit §§
1 (5) und 1 (6) BauGB.




2.0 BODENORDNENDE ODER SONSTIGE MASSNAHMEN, FOR DIE DER BEBAU-
UNGSPLAN DIE GRUNDLAGE BILDET

2.1 DIE AUSUBUNG DES ALLGEMEINEN VORKAUFSRECHTS

fir Grundsticke, die als Verkehrs- und Grinfldchen festge-
setzt sind, ist vorgesehen. Im ibrigen wird das allgemeine
Vorkaufsrecht durch das Baugesetzbuch geregelt (§ 24 BauGB).

2.2 DIE SICHERUNG DES BESONDEREN VORKAUFSRECHTS

durch Satzung (§ 25 BauGB) ist nicht beabsichtigt.

2.3 HERSTELLEN UFFENTLICHER STRASSEN
Im Plangebiet sind Zuwegungen und Fldchen fiir den ruhenden
Verkehr anzulegen. Der AnschluB der Tennisanlage erfolgt
iber die bereits verhandenen Zufahrten und ErschlieBungen
flir die Schitzenanlage und das Kulturhaus. Insofern sind
keine 6ffentlichen StraBen- und Wegeflédchen anzulegen, aus-
genommen davon ist die Anlage der Zuwegungen und der Flichen
flir den ruhenden Verkehr.

2.4 BESONDERE MASSNAHMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND UND BODENS

- Umlegung *)

- Grenzregelung *)
- Enteignung *)

*) Diese Mafnahmen kommen in Betracht, wenn eine vertragliche
Regelung nicht zu erreichen ist.



...............................

gffentlich ausgelegen. .
Sie wurde in der Sitzung am .afff- 7. TS durch den Rat

............

der Gemeinde Wesendorf unter Beriicksichtigung der Stel-
lungnahmen zu den Bauleitpianverfahren beschlossen.

A1, Jull 1889
Wesendorf, den ..............




