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PLANZEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANS gemil3 PlanzV 90

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1- 11 Bau NVO)

L/ Allgemeine Wohngebiete
>y (§ 4 BauGB)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,3 Grundfldchenzahl
I Zahl der Vollgeschosse (als Hochstmal3)
TH )
4,75m Traufhshe, z.B. 4,75 m iiber Gehweg
FH P =
9.0m Firsthohe, z.B. 9,0 m iiber NN
BAUWEISE / BAUGRENZE

(§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 22 +23 BauNVO)

(0] offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 BauNVO)
R Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsfliche

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Fléche fiir Versorgungsanlagen und fiir Abfallentsorgung

Zweckbestimmung:

D Elektrizitat
@ Abwasser

EIN- BZW. AUSFAHRTEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN

AN DIE VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

v Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

FLACHE FUR DIE MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1, 20, 25 und 25a BauGB)

[ Fliche zum Anpflanzen von Béumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9Abs. 7 BauGB)

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzung:
@ Béume
SONSTIGE PLANZEICHEN

— — —  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)



[TEXTLICHE FESTSETZUNGEN |
1 BAUGEBIET |

1.1 Im festgesetzten ,allgemeinen
Wohngebiet“ (WA) sind Nutzungen nach
§ 4 Abs. 3 BauNVO Nr. 4 und 5 nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und
daher unzuléssig (vgl. § 1 Abs. 6 Nr.1
BauNVO).

1.2 Die Oberkante FertigfulRboden
(OKFF) des Erdgeschosses der Gebau-
de wird auf max, 0,60 m festgesetzt. Fir
den Bezugspunkt wird die Bezugshdhe
der Gelandeoberfldiche durch die Bau-
aufsichtsbehorde festgelegt (§ 16 Abs. 2
NBauO).

1.3  Die Firsthohe (FH) betragt im ge-
samten Baugebiet maximal 9 m. Fir den
Bezugspunkt wird die Bezugshdhe der
Gelandeoberflache durch die Bauauf-
sichtsbehorde festgelegt (§ 16 Abs. 2
NBauO).

1.4  Die Traufhéhe (TH) der baulichen
Anlagen wird entsprechend § 18 Abs. 1
BauNVO mit maximal 4,75 m festge-
setzt. Unter Traufhdhe ist die Schnitt-
kante zwischen den AuRenflachen des
aufgehenden Mauerwerks und der
Dachhaut zu verstehen, unabhéngig

2 GRUNORDNUNG |

2.1 Auf der Nordseite der éffentlichen
Verkehrsflache der Planstrale D ist der
vorhandene Gehdlzbestand zu erhalten
und ein dauerhafter Unterwuchs aus
Grasern und Krautern zu sichern. Die
Anlage angrenzender Verkehrsflachen

ist so durchzufiihren, dass keine Scha-~

digungen des Baumbestandes eintreten.
MaRnahmen zum Schutz der Vegetation
auf dieser Flache gemaR® DIN 18.920
und RAS-LP 4 in der Bauphase sind
unter Aufsicht eines Sachverstandigen
durchzufiihren. Fir den in der zeichneri-
schen Darstellung festgesetzten Ein-
zelbaum auf der Sudseite der Planstra-
Re D gilt die vorstehende Aussage sinn-
gemaR ebenfalls.

2.2 Die mit der Nummer A 1 gekenn-
zeichnete Flache zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft ist als Gehélzflache
und Flache mit natiirlicher Eigenentwick-
lung herzurichten. Gehdlzpflanzungen
aus Arten der Artenliste 1 sind wie im
landschaftspflegerischen Beitrag zum
Bebauungsplan ,Buschfeld” beschrieben
anzulegen. Die Geholze sind zu pflegen
und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.
Die Flache ist dauerhaft von anderen
Nutzungen freizuhalten.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
gemal § 9 Abs. 6 BauGB

Bodenfunde aller Art sind gemaR § 14
Nds. Denkmalschutzgesetz (v. 30.05.
1978 - Nds. GVBI. S. 517) meldepflich-

tig.

davon, in welcher Héhe sich die eigent-
liche Traufe (unterster Punkt der tber-
stehenden Dachhaut) und / oder die
Traufrinne befinden. Fir den Bezugs-
punkt ist die Bezugshohe das Mittel der
gebadudeangrenzenden gewachsenen
Gelandeoberflache (vgl. § 16 Abs.1 und
2 NBauO).

1.5 AuBerhalb Uberbaubarer Flachen
werden Garagen und offene Kleingarag-
en sowie Nebenanlagen, die sich dem
jeweiligen Wohngrundstiick nicht
zwanglos unterordnen (§ 14 Abs. 1 Satz
1 BauNVO), ausgeschlossen.

1.6 Eine Uberschreitung der festge-
setzten zuldssigen Grundflache durch
die in Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO
bezeichneten Anlagen ist nicht zulassig.

1.7 Im festgesetzten ,allgemeinen
Wohngebiet* (WA) sind Telefonleitungen
des Festnetzes ausschlieBlich unterir-
disch zu verlegen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13
BauGB).

1.8 Im festgesetzten ,allgemeinen
Wohngebiet* (WA) sind nur Einzelh&u-
ser zulassig (§ 22 Abs. 2 Satz 1 BauN-
VO).

Artenliste 1:

Béume:
Stieleiche (Quercus robur), Sandbirke
(Betula pendula), Eberesche (Sorbus
aucupa.n"a).

-

Straucher:

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Salweide (Salix caprea), Schlehe (Pru-
nus spinosa), Weildorn (Crataegus mo-
nogyna et laevigata), Faulbaum (Fran-
gula alnus), Hundsrose (Rosa canina).

2.3 Die Verkehrsfldchen sind auRer-
halb der Fahrbahnen, der FuR- oder
Radwege, der Grundstiickszufahrten
und notwendigen technischen Ver- und
Entsorgungseinrichtungen als unbefes-
tigte, begriinbare Flachen anzulegen
oder zu erhalten.

2.4 Niederschlage (einschlieRlich des
Wassers von Dachflachen) sind auf den
Baugrundstiicken zur Versickerung zu
bringen. Die Zwischenspeicherung die-
ses Wassers und Nutzung zur Garten-
bewasserung ist zul&ssig.



[HINWEISE

Anlagen
Landkreis Gifhorn
Kreisarchaologie

Nach den Unterlagen und Wissen der
Kreisarchdologie Gifhorn sind in dem
geplanten Bereich keine Bodendenkma-
le bekannt, so dass keine Bedenken
bestehen. Es ist aber nicht auszuschlie-
Ben, dass bei Bodeneingriffen
archdologische Denkmale auftreten, die
dann unverziglich der Kreisarchdologie
oder dem ehrenamtlich Beauftragten fiir
archaologische Denkmalpflege
gemeldet werden missen (§ 74 Abs. 1
NDSchG). Mdglicherweise auftretende
Funde und Befunde sind zu sichern, die
Fundstelle unverandert zu lassen und
vor Schaden zu schitzen (§ 14 Abs. 2
NDSChG).

Untere Abfallbehérde

Die Nutzer der Grundstiicke haben ihre
Mullbehalter rechtzeitig an den Tagen
der Abfuhr im Bereich der offentlichen
StralBe, wo die Schwerlastfahrzeuge der
Mullabfuhr ungehindert anfahren kén-
nen, bereit zu stellen und nach erfolgter
Entleerung wieder auf ihr Grundstlick
zuriickzuholen.

Wehrbereichsverwaltung Nord

Das Baugebiet ,Buschfeld” liegt in der
Néhe der StandortschieBanlage We-
sendorf. Hier ist mit Larmbel&stigungen
durch Tag- und NachtschieRen zu rech-
nen.

Anlage 1:

Landschaftspflegerischer Beitrag zum
Bebauungsplan ,Buschfeld” (Gemeinde
Wesendorf, Landkreis Gifhorn), April
2003

Arbeitsgruppe Land & Wasser, Buro fiir Landschafts-
planung und Vegetationskunde

Am Amtshof 18

29355 Beedenbostel

Tel. 05145 - 2575

Fax 05145 - 280864

Email: kalser.alw@t-online.de
Bearbeitung: Dr. Thomas Kaiser / Elfie Kaiser,
Ralf Bachmann

|ORTLICHE BAUVORSCHRIFT |

§ 1 "Geltungsbereich”

Der Geltungsbereich der Ortlichen Bau-
vorschrift ist der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Buschfeld“ der Ge-
meinde Wesendorf, Landkreis Gifhorn.

§ 2 "Gestaltung des Daches"

Flachdacher sind nicht zuldssig. Kriip-
pelwalmdécher sind nur dann zuldssig,
wenn ein rechteckiger Gebaudegrund-
riss vorliegt und das Dach mindestens
8,0 m Firstlange aufweist. Der Kriippel-
walm muss die Dachneigung des
Hauptdaches haben. Kriippelwalmda-
cher diurfen an der Giebelseite maximal
um die halbe Hohe des Giebeldreieckes
abgewalmt werden (Halbwalmdach).

Fur die Dacher sind nur Dachziegel,
Dachpfannen und Dachschindeln zulés-
sig. Als Dachdeckungsmaterial sind in
allen Baufeldern nichtglanzende, nor-
malformatige (ca. 13-15 Stiick/m?)
Dachdeckungen aus gebranntem Ton,
auch mit Engobe aber nicht mit Glasur
zulassig. Zulassig sind auch matte, nicht
glanzende Dachsteine aus Beton.

Es sind die traditionellen Farbténe von

Landvolk Niedersachsen

Im Norden des Bebauungsplanes
schlieRen sich viele landwirtschaftlich
bewirtschaftete Flachen an. Es ist mit
entsprechenden Emissionen wie L&rm,
Glle, Beregnung usw. zu rechnen. Die-
se sollten in den Bebauungsplan mit
aufgenommen werden

Landwirtschaftskammer Niedersachsen

Die angrenzenden Flachen in nérdlicher
bzw. westlicher Richtung werden auch
zuklnftig  landwirtschaftlich  genutzt.
Hierzu gehoren die Zusatzwasserver-
sorgung (mittels Beregnung uber Die-
selaggregate), die Wirtschaftsdiinger-
ausbringung, die Bodenbearbeitung so-
wie Pflege- und Erntemalnahmen. Von
all diesen landwirtschaftlichen Betati-
gungen kdnnen Immissionen im Plan-
gebiet bemerkbar sein. Hierzu z&hlen
u.a. Staub, Gerdusche und Geriiche.
Wir bitten, diesen Sachverhalt noch in
den Begriindungstext aufzunehmen und
zukinftige Einwohner besonders auf
das landwirtschaftliche Umfeld und die
angesprochenen Immissionen hinzuwei-
sen. Sie sind u.E. im Rahmen der ord-
nungsgeméflen Landbewirtschaftung zu
dulden. Ergdnzend muss festgestellt
werden, dass landwirtschaftliche Arbei-
ten auch an Sonn- und Feiertagen bzw.
in den frlhen Morgen- und spaten A-
bendstunden ausgeftihrt werden.

Anlage 2:

Baugrunduntersuchung fiir das Bauge-
biet ,Buschfeld” in Wesendorf*, Septem-
ber 2002

Bro fir Bodenpriifung
Dipl.-Geotkologe Detlef Herbrich
Zur Ohe 8

21337 Luneburg

Tel.: 04131 - 935311

Fax: 04131 - 935313

Bearbeitung: Detlef Herbrich

Rot (RAL 3009, 3011, 3013, 3016) bis
Braun (RAL 8004, 8012, 8015, 8016,
8019) zulassig sowie matte Grauttne
bis Anthrazit (RAL 7016, 7021, 7022,
7024).

Auf Grundstiicken mit Doppelhdusern
sind die Dacher der zusammengehd-
renden Gebaudescheiben in Form, Nei-
gung, Material und Farbton identisch
auszufthren.

Déacher von Garagen und Carports mis-
sen sich in ihrer Neigung sowie mit ih-
rem Eindeckungsmaterial an das Dach
des Haupthauses angleichen.

§ 3 "Ordnungswidrigkeiten™

Es wird darauf verwiesen, dass als Bau-
herr, Architekt oder Unternehmer der
eine Ordnungswidrigkeit begeht, der
vorséatzlich oder fahrlassig einer der un-
ter § 2 genannten Bestimmungen der
ortlichen Bauvorschrift fir das Gebiet
des Bebauungsplanes ,Buschfeld* zu-
widerhandelt (§ 91 Abs. 3 NBauO). Da-
fir kann ein Buflgeld bis 50.000 € ver-
hangt werden.



PRAAMBEL ]

AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES §
10 DES BAUGESETZBUCHES (BauGB) IN
DER FASSUNG VOM 27.AUGUST 1997,
DER §§ 56, 97 UND 98 DER NIEDER-
SACHSISCHEN BAUORDNUNG (NBauO)
UND DER §§ 6 UND 40 DER NIEDER-
SACHSISCHEN GEMEINDEORDNUNG
(NGO) HAT DER RAT DER GEMEINDE
WESENDORF DEN BEBAUUNGSPLAN
,BUSCHFELD", BESTEHEND AUS DER
PLANZEICHNUNG UND DEN TEXT-
LICHEN FESTSETZUNGEN SOWIE DER
ORTLICHEN BAUVORSCHRIFT, ALS SAT-
ZUNG BESCHLOSSEN.

VERFAHRENSVERMERKE ]

[VERVIELFALTIGUNGSVERMERKE |

KARTENGRUNDLAGE:
Liegenschaftskarte, Flur 2, Gemeinde We-
sendorf

ERLAUBNISVERMERK:

DIE VERVIELFALTIGUNG IST NUR FUR
EIGENE, NICHTGEWERBLICHE ZWECKE
GESTATTET.

Am:
Az.:

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT
DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKA-
TASTERS UND WEIST DIE STADTEBAU-
LICH BEDEUTSAMEN ANLAGEN SOWIE
STRABEN, WEGE UND PLATZE VOLL-
STANDIG NACH (ERARBEITUNGSSTAND
vom@_?}_.zoo_ . SIE IST HINSICH

DER DARSTELLUNG DER GRENZEN D
BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH
EINWANDFREI. DIE UBERTRAGBARKEIT
DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN
DER ORTLICHKEIT IST EINWANDFREI
MOGLICH.

GIFHORN, DEN _1_2_200_1"

VERMESSUNGS- UND KATASTERBEHOR-
DE

Sch

DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS HAT IN
SEINER SITZUNG AM 18.03.2002 DIE AUF-
STELLUNG DIESES BEBAUUNGSPLANES
BESCHLOSSEN.

DER  AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST
GEMAR § 2 ABS. 1 BauGB AM 22.04.2003
ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WOR-
DEN.

(Penshorn) \

GEMEINDEDIREKTOR

[BETEILIGUNG DER BURGER

DIE BETEILIGUNG DER BURGER IST VOM
07.05. BIS ZUM 27.05.2003 DURCHGE-
FOHRT WORDEN.




FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER TRA-
GER OFFENTLICHER BELANGE

DIE VON DER PLANUNG BERUHRTEN
TRAGER OFFENTLICHER BELANGE SIND
MIT SCHREIBEN VOM 25.04.2003 ZUR

ABGABE EINER STELLUNGNAHME AUF-
GEFORDERT WORDEN.

ENDORF, DEN 7 #2003

(@n‘ﬁ&\'ﬂﬁé‘&/

GEMEINDEDIREKTOR

s/

|OFFENTLICHE AUSLEGUNG ]

DER GEMEINDERAT HAT IN SEINER SIT-
ZUNG AM 23.06.2003 DEM ENTWURF
DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BE-
GRUNDUNG ZUGESTIMMT UND DIE OF-
FENTLICHE AUSLEGUNG GEM. § 3 ABS.
2 BauGB BESCHLOSSEN. ORT UND
DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLE-
GUNG WURDEN AM 01.07.2003 ORTS-
UBLICH BEKANNTGEMACHT. DER E|
WURF DES BEBAUUNGSPLANES UND
DER BEGRUNDUNG HABEN VOM
14.07.2003 BIS EINSCHLIERLICH 18.08.
2003 GEMAR § 3 ABS. 2 BauGB OFFENT-
LICH AUSGELEGEN.

@RF. oeN 1102003
I,

Pensfiorn)

GEMEINDEDIREKTOR

/ GEMEINDEDIREKTOR

ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG __|

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES IST
NACH DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG GE-
ANDERT WORDEN. DAHER WURDE IN DER
ZEIT VOM 12.09.2003 BIS ZUM 26.09.2003
EINE EINGESCHRANKTE BETEILIGUNG NACH
§ 3 ABS. 3 SATZ 2 BAUGB DURCHGEFUHRT

BERUCKSICHTIGUNG DER STELLUNG-
NAHMEN UND ANREGUNGEN

DER RAT DER GEMEINDE WESENDORF
HAT DIE VORGEBRACHTEN ANREGUN-
GEN SOWIE DIE STELLUNGNAHMEN DER
TRAGER OFFENTLICHER BELANGE AM
29.09.2003 GEPRUFT. DAS ERGEBNIS IST
MITGETEILT WORDEN:

ENDORF, DEN ({12003

(Pe

GEMEINDEDIREKTOR

tr7)




[SATZUNGSBESCHLUSS ]

VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN ]

DER RAT DER GEMEINDE WESENDORF
HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NACH PRU-
FUNG DER BEDENKEN UND ANREGUN-
GEN GEMAR § 3 ABS. 2 BauGB IN SEI-
NER SITZUNG AM 29.09.2003 ALS SAT-
ZUNG BESCHLOSSEN(§ 10 BauGB) SO-
WIE DIE BEGRUNDUNG GEBILLIGT (§ 9
ABS. 8 BauGB).

INNERHALB EINES JAHRES NACH IN-
KRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES
IST DIE VERLETZUNG VON VERFAHRENS-
ODER FORMVORSCHRIFTEN BEIM ZU-
STANDEKOMMEN NICHT GELTEND GE-
MACHT WORDEN.

WESENDORF, DEN __.__.20__

NDORF, DEN 01402003
GEMEINDEDIREKTOR SIEGEL
GEMEINDEDIREKTOR
GEL
[RECHTSVERBINDLICHKEIT | [ABWAGUNGSMANGEL B

DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS HAT
IN SEINER SITZUNG AM 18.03.2002
FESTGESTELLT, DASS DER BEBAU-
UNGSPLAN DER DECKUNG EINES
DRINGENDEN BEDARFES AN WOHN-
BAUFLACHEN DIENT.

DER SATZUNGSBESCHLUSS DIESES
BEBAUUNGSPLANES WURDE NACH § 10
ABS. 3 BauGB AM 30.09.2003 IM AMTS-
BLATT DES LANDKREISES GIFHORN NR.
13/2003 ORTSUBLICH BEKANNTGE-
MACHT. DER BEBAUUNGSPLAN IST MIT
DER BEKANNTMACHUNG IN KRAFT GE-
TRETEN.

@RF, DEN (102003
A%

(#&rs

GEMEINDEDIREKTOR

INNERHALB VON SIEBEN JAHREN NACH
INKRAFTTRETEN DIESES BEBAUUNGS-
PLANES SIND MANGEL DER ABWAGUNG
NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

WESENDORF, DEN __.__.20__

GEMEINDEDIREKTOR SIEGEL

WEITERE VERFAHRENSVERMERKE ]




