Auszug aus dem Bebauungsplan .Buschfeld"

[TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

[1  BAUGEBIET

1.1 Im festgesetzten ,aligemeinen
Wohngebiet" (WA) sind Nutzungen nach
§ 4 Abs. 3 BauNVO Nr. 4 und 5 nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und
daher unzulassig (vgl. § 1 Abs. 6 Nr.1
BauNVO).

1.2 Die Oberkante Fertigfuliboden
(OKFF) des Erdgeschosses der Gebau-
de wird auf max. 0,60 m festgesetizt. FOr
den Bezugspunkt wird die Bezugshthe
der Gelandeoberflache durch die Bau-
aufsichtsbehdrde festgelegt (§ 16 Abs. 2
NBauQ).

1.3 Die Firsthéhe (FH) betragt im ge-
samten Baugebiet maximal 9 m. Fur den
Bezugspunkt wird die Bezugshéhe der
Gelandeoberflache durch die Bauauf-
sichtsbehdrde festgelegt (§ 16 Abs. 2
NBauO).

1.4  Die Traufhdhe (TH) der baulichen
Anlagen wird entsprechend § 18 Abs. 1
BauNVO mit maximal 4,75 m festge-
setzt. Unter Traufhéhe ist die Schnitt-
kante zwischen den Auflenflachen des
aufgehenden Mauerwerks und der
Dachhaut zu verstehen, unabhéngig
davon, in welcher Hbhe sich die elgent-
liche Traufe (unterster Punkt der Uber-
stehenden Dachhaut) und / oder die
Traufrinne befinden. FOr den Bezugs-
punkt ist die Bezugshéhe das Mittel der
gebdudeangrenzenden  gewachsenen
Gelandeoberflache {vgl. § 16 Abs.1 und
2 NBauQO).

1.5 Aulerhalb Gberbaubarer Flachen
werden Garagen und offene Kleingarag-
en sowie Nebenanlagen, die sich dem
jeweiligen Wohngrundstlick nicht
zwanglos unterordnen (§ 14 Abs. 1 Satz
1 BauNVQ), ausgeschlossen.

Stand: 08.10.2003

1.6 Eine Uberschreitung der festge-
setzten zuldssigen Grundflache durch
die in Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO
bezeichneten Anlagen ist nicht zulassig.

1.7 Im fesigesetzten ,allgemeinen
Wohngebiet" (WA) sind Telefonieitungen
des Festnetzes ausschliefllich unterir-
disch zu verlegen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13
BauGB).

1.8 Im festgesetzten ,allgemeinen
Wohngebiet® (WA) sind nur Einzelh&u-
ser zuléssig (§ 22 Abs. 2 Satz 1 BauN-
VO).

2 GRUNORDNUNG

2.1 Auf der Nordseite der &ffentlichen
Verkehrsflache der Planstralie D ist der
varhandene Geholzbestand zu erhalten
und ein dauerhafter Unterwuchs aus
Grasern und Krautern zu sichern. Die
Anlage angrenzender Verkehrsflachen
ist so durchzufihren, dass keine Schéa-
digungen des Baumbestandes eintreten.
Malinahmen zum Schutz der Vegetation
auf dieser Flache gemal DIN 18.920
und RAS-LP 4 in der Bauphase sind
unter Aufsicht eines Sachverstandigen
durchzufiihren. Far den in der zeichneri-
schen Darstellung festgesetzten Ein-
zelbaum auf der Siidseite der Planstra-
e D gilt die vorstehende Aussage sinn-
gemaf ebenfalls.

2.2  Die mit der Nummer A 1 gekenn-
zeichnete Flache zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft ist als Gehdlzfla-
che und Flache mit naturlicher Eigen-
entwicklung herzurichten. Gehdlzpflan-
zungen aus Arten der Artenliste 1 sind
wie im landschaftspflegerischen Beitrag
zum Bebauungsplan ,Buschfeld" be-
schrieben anzulegen. Die Gehdlze sind
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zu pflegen und bei Abgang gleichartig
zu ersetzen. Die Flache ist dauerhaft
van anderen Nutzungen freizuhalten.

Artenliste 1:

Béume:

Stieleiche (Quercus robur), Sandbirke
(Betula pendula), Eberesche (Sorbus
aucuparia).

Straucher:
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Salweide (Salix caprea), Schlehe (Pru-

“nus spinosa), Weiltdorn (Crataegus mo-

nogyna et lasvigata), Faulbaum {(Fran-
gula alnus), Hundsrose (Rosa canina).

2.3 Die Verkehrsflachen sind auller-
halb der Fahrbahnen, der Fuli- oder
Radwege, der Grundstickszufahrten
und notwendigen technischen Ver- und
Entsorgungseinrichtungen als unbefes-
tigte, begrlnbare Flachen anzulegen
oder zu erhalten.

2.4  Niederschlage (einschliellich des
Wassers von Dachflachen) sind auf den
Baugrundstiicken zur Versickerung zu
bringen. Die Zwischenspeicherung die-
ses Wassers und Nutzung zur Garten-
bewasserung ist zulassig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
gemal § 9 Abs. 6 BauGB

Bodenfunde aller Art sind gemalt § 14
Nds. Denkmalschutzgesetz (v. 30.05.
1978 - Nds. GVBL S. 517) meldepflich-

tig.

[HINWEISE |
Anlagen

Landkreis Githorn

Kreisarch&ologie

Nach den Unterlagen und Wissen der
Kreisarchdoiogie Gifhorn sind in dem
geplanten Bereich keine Bodendenk-
male bekannt, so dass keine Bedenken
bestehen. Es ist aber nicht auszuschiie-
Ren, dass bei Bodeneingriffen archaolo-
gische Denkmale auftreten, die dann
unverziiglich der Kreisarchdologie oder
dem ehrenamtlich Beauftragten flr ar-
chéologische Denkmalpflege gemeidet
werden missen (§ 74 Abs. 1 NDSchG).
Moglicherweise auftretende Funde und
Befunde sind zu sichern, die Fundstelle
unverandert zu lassen und vor Schaden
zu schiitzen (§ 14 Abs. 2 NDSChG).

Untere Abfallbehdrde

Die Nutzer der Grundsticke haben ihre
Millbehalter rechizeitig an den Tagen
der Abfutr im Bereich der &ffentlichen
Stralle, wo die Schwerlastfahrzeuge der
Mullabfuhr ungehindert anfahren kén-
nen, bereit zu stellen und nach erfolgter
Entleerung wieder auf ihr Grundstick
zuruckzuholen.

Wehrbereichsverwaltung Nord

Das Baugebiet ,Buschfeld” liegt in der
Nahe der Standortschieflanlage We-
sendorf). Hier ist mit Larmbelastigungen
durch Tag- und Nachtschiefzen zu rech-
nen

|.andvolk Niedersachsen

Im Norden des Bebauungsplanes
schlieRen sich viele landwirtschaftlich
bewirtschaftete Flachen an. Es ist mit
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entsprechenden Emissionen wie Larm,
Gulle, Beregnung usw. zu rechnen. Die-
se sollten in den Bebauungsplan mit
aufgenommen werden

Landwirtschaftskammer Niedersachsen

Die angrenzenden Fléchen in nérdlicher
hzw. westlicher Richtung werden auch
zukinftig  landwirtschaftlich — genutzt.
Hierzu gehdren die Zusatzwasserver-
sorgung (mittels Beregnung Gber Die-
selaggregate), die Wirtschaftsdunger-
ausbringung, die Bodenbearbeitung so-
wie Pflege- und ErntemaRnahmen. Von
all diesen landwirtschaftlichen Betati-
gungen kénnen Immissionen im Plan-
gebiet bemerkbar sein. Hierzu zahlen
u.a. Staub, Gerdusche und Gerlche.
Wir bitten, diesen Sachverhait noch in
den Begriindungstext aufzunehmen und
zukiinfige Einwohner besonders auf
das landwirtschaftliche Umfeld und die
angesprachenen Immissionen hinzuwei-
sen. Sie sind u.E. im Rahmen der ord-
nungsgemafen Landbewirtschaftung zu
dulden. Erganzend muss festgesteilt
werden, dass landwirtschaftliche Arbei-
ten auch an Sonn- und Felertagen bzw.
in den frihen Morgen- und spaten A-
bendstunden ausgefiihrt werden.

Anlage 1:

Landschaftspfiegerischer Beitrag zum
Bebauungsplan ,Buschfeld” (Gemeinde
Wesendorf, Landkreis Gifhorn), April
2003

Arbeitsgruppe Land & Wasser, Bro fir Landschaits-
ptanung und Vegetationskunde

Am Amtshof 18

29355 Beedenbostel

Tel. 05145-2575

Fax 05145 - 280864

Email: kaiser.alw@t-online.de

Dr. Thomas Kaiser / Eliie Kaiser,
Rali Bachmann

Bearbeitung:

Anlage 2:

Baugrunduntersuchung flr das Bauge-
biet ,Buschfeld" in Wesendort’, Septem-
ber 2002

Biro fiir Bodenprifung
Dipl.-Geodkologe Detlef Herbrich
Zur Ohe 8

21337 Laneburg

Tel.; 04131 - 935311

Fax: 04131 — 935313

Bearbeitung: Detlef Herbrich



|[ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

§ 1 "Geltungsbereich”

Der Geltungsbereich der Ortlichen Bau-
vorschrift ist der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Buschfeld” der Ge-
meinde Wesendorf, Landkreis Gifhorn.

§ 2 "Gestaltung des Daches™

Flachdé&cher sind nicht zulassig. Krip-
pelwalmdacher sind nur dann zuléssig,
wenn ein rechteckiger Gebaudegrund-
riss vorliegt und das Dach mindestens
8,0 m Firstlédnge aufweist. Der Krippel-
walm muss die Dachnsigung des
Hauptdaches haben. Krippelwalmda-
cher dirfen an der Giebelseite maximal
um die halbe Héhe des Giebeldreieckes
abgewalmt werden (Halbwalmdach).

Fur. die Dacher sind nur Dachziegel,
Dachpfannen und Dachschindeln zulas-
sig. Als Dachdeckungsmaterial sind in
allen Baufeldern nichtglénzende, nor-
malformatige (ca. 13-15 Stlck/m?)
Dachdeckungen aus gebranntem Ton,
auch mit Engobe aber nicht mit Glasur
zuldssig. Zuldssig sind auch matte, nicht
glanzende Dachsteine aus Beton.

Es sind die traditionellen Farbténe von
Rot (RAL 3009, 3011, 3013, 3016) bis
Braun (RAL 8004, 8012, 8015, 8016,
8019) zulassig sowie matte Grautdne
bis Anthrazit (RAL 7016, 7021, 7022,
7024).

Auf Grundstlcken mit Doppelh&usern
sind die Dé&cher der zusammengehd-
renden Gebaudescheiben in Form, Nei-
gung, Material und Farbton identisch
auszuflhren.

Déacher von Garagen und Carports mis-
sen sich in ihrer Neigung sowie mit ih-

rem Eindeckungsmaterial an das Dach
des Haupthauses angleichen.

§ 3 "Ordnungswidrigkeiten™

Es wird darauf verwiesen, dass als Bau-
herr, Architekt oder Unternehmer der
eine Ordnungswidrigkeit begeht, der
vorsatzlich oder fahrlassig einer der un-
ter § 2 genannten Bestimmungen der
ortlichen Bauvorschrift fur das Gebiet
des Bebauungsplanes ,Buschfeld" zu-
widerhandelt (§ 91 Abs. 3 NBauQ). Da-
fur kann ein Bufigeld bis 50.000 € ver-
héngt werden.



