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PLANZEICHENERKLARUNG (PlanzV 90, BauNVO 90)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

%a DORFGEBIETE, s. textl. Festsetzung Ziff 1,2 und 3

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0,6 GRUNDFLACHENZAHL

I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE, als Hochstgrenze

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

0 OFFENE BAUWEISE
e BAUGRENZE
VERKEHRSFLACHEN

— STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

GRUNFLACHEN

GRUNFLACHEN, PRIVAT

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER MASS-
NAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

ee oo ¢ o UVIGRENZUNG VON FLACHEN ZUR ERHALTUNG
: VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
8| BEPFLANZUNGEN, s. textliche Festsetzung Ziff.4

ZU ERHALTENDER BAUM, s. textliche Festsetzung
© Zitt.%
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ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
DES BEBAUUNGSPLANS "KASTANIENWEG" MIT
ORTLICHER BAUVORSCHRIFT

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFT



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. GemaR § 1 (5) BauNVO ist im Dorfgebiet mit der Kennzeichnung MD: die unter
§ 5 (2) BauNVO genannte, allgemein zuldssige Nutzung Einzelhandelsbetriebe,
Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sowie
Gartenbaubetriebe und Tankstellen (Nr. 5, 8, 9) nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes und daher nicht zuléssig.

2. GemaR § 1 (6) BauNVO ist im Dorfgebiet mit der Kennzeichnung MD1 die unter
§ 5 (3) BauNVO genannte ausnahmsweise Nutzung (Vergniigungsstatten) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

3. GemaR § 1 (9) BauNVO ist im Dorfgebiet mit der Kennzeichnung MD2 nur die
Nutzung als landwirtschaftliche Nebenerwerbsgeb&ude zulassig.

4. Auf der Flache mit Bindungen fur Bepflanztingen und die Erhaltung von Biumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern sind die vorhan-
denen Eichen zu unterhalten und im Falle ihres Abganges gem. § 9 (1) Nr. 25b
BauGB zu ersetzen.

5. Die zu erhaltenden Bdume sind gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB zu unterhalten und
im Falle ihres Abganges durch gleichartige zu ersetzen.
Fir die zu erhaltenden Eichen gilt auBerdem:
Gem. DIN 18920 sind im Kronentraufbereich zuziiglich 1,50 m nach allen Seiten
folgende Handlungen zu unterlassen:

a) das Errichten von Bebauung,
b)  das Befestigen mit wasserundurchldssigen Materialien,

c) das Aufschitten, Abtragen und Verdichten des Erdreiches (z. B. durch Be-
fahren mit schweren Fahrzeugen, durch Ausheben von Graben),

d) die Anwendung von Pflanzenbehandlungsmitteln unter der Kronentraufe
einschlieRlich einer Schutzzone von 5 m,

e) das Lagern und Aufschitten von Salzen, Olen, Sauren und Laugen.

6. Je angefangene 100 m? versiegelter Flache ist ein heimischer, standortgerechter
Laubbaum der Art Stieleiche als Ausgleich zu pflanzen.



ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

Aufgrund der §8 56 sowie 97 und 98 der Niedersichsischen Bauordnung (NBauO)
in der derzeit geltenden Fassung.

§ 1 - GELTUNGSBEREICH

§2-

§3

Die értliche Bauvorschrift gilt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
"Kastanienweg" mit Ausnahme des Flurstiickes 67/15 und Teilbereich des
Flurstiickes 67/2 und 67/8. Die Begrenzung ist nebenstehend dargestellt.

ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG DER DACHFORMEN

(1) DACHFORMEN
a) der Hauptgebéude:

Far die Hauptgebaude sind nur zulassig:

Satteldacher, Krippelwalmdéacher mit Dachneigung von

28 - 45°, Die Kruppelwalmdéacher diirfen an der Giebelseite der
Hauptgebdude max. um die halbe Héhe des Giebeldreiecks ab-
gewalmt werden.

b) der Garagen und Nebengebiude:

Fir Garagen und andere Nebengebiude sind nur zulassig:

- Satteldacher, Krippelwalmdécher mit der gleichen Dachnei-
gung wie die Hauptbaukérper.

- Flachdécher mit umlaufender Blende und einer Dachneigung
von max. 3 %.

(2) DACHDECKUNG

Far die Deckung der Sattel- und Kriippelwalmdacher sind nur nicht-
glanzende Dachdeckungen aus gebranntem Ton oder Beton in den
Farbreihen:

ROT: RAL 3000 tber 3002 bis 3005, 3009, 3011 bis 3013 und
BRAUN: RAL 8003 tber 8004, 8008, 8011 bis 8015
und Mischungen der genannten Farbténe zulassig.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr/in, Ent-
wurfsverfasser/in oder Unternehmer/in vorsatzlich eine BaumaRnahme durch-
fahrt oder durchfiihren |4Rt, die nicht den Anforderungen dieser ORTLICHEN
BAUVORSCHRIFT entspricht.

Die Ordnungswidrigkeiten kénren gem. § 91 Abs. 3 und Abs. 5 NBauO mit
einer GeldbuRe geahndet werden.



Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersdchsischen Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung
hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den ne-
benstehenden textlichen Festsetzungen sowie der nebenstehenden &rtlichen Bauvorschrift, als

Satzung beschlossen.
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......................... % .‘:Y!-.S.hv.m).
(Gemeindedirektor)

Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschul der Gemeinde hat in
seiner Sitzung am 16.12.1998 die Aufstellung
des Bebauungsplans und der értlichen Bauvor-
schrift beschlossen.

Der AufstellungsbeschluB ist gem. § 2 Abs. 1
BauGB am 02.02.1999 ortsiiblich bekanntge-
macht.

Wesendorf, derﬁ*aﬁggon
L,
)

........................................ (Feashary,
(Gemeindedirektor)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stidte-
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
StraBen, Wege und Plidtze vollstindig nach
(Stand vom 02.02.1999).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch ein-
wandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu

ildenden Gren-

...............................................

(Katasteramt)

Der Verwaltungsausschul der Gemeinde hat in
seiner Sitzung am 28.04.1999 dem Entwurf des
Bebauungsplans und der é&rtlichen Bauvor-
schrift und der Begriindungen zugestimmt und
die offentliche Auslegung gem. §3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wur-
den am 29.0%.1399 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der ortli-
chen Bauvorschrift und der Begriindungen ha-
ben vom 03.05.1999 bis 10.06.1999 gem. § 3
Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Aug. 00

Wesendorf, den ... "5

(Gemeindedirektor)

Der Entwurf des Bebauungsplans und der értli-
chen Bauvorschrift wurde ausgearbeitet von:

Biiro fiir Stadtplanung
Dr.-Ing. W. Schwerdt
Bohlweg 1

38100 Braunschweig.

(Planiverfasser)

Der Rat der -Stadt/Gemeinde hat den Bebau-
ungsplan und die 6rtliche Bauvorschrift nach
Priifung der Hinweise und Anregungen gem.
§3Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
04.10.1999 als Satzung (§ 10 BauGB und
§ 97 NBauO) sowie die Begriindungen be-
schlossen.

(Gemeindedirektor)




Die Satzungsbeschliisse sind gem. § 10 Abs. 3
BauGB am #4.10,.99.. im Amtsblatt Nr. 43 fir
den Landkreis ....G.£WRLM.......... bekanntge-
macht worden. In der Bekanntmachung ist ein
Hinweis auf § 215 BauGB erfolgt.

Der Bebauungsplan und die értliche Bauvor-
schrift sind damit am .29.0.99.. in Kraft getre-
ten.

Wesendorf, dewag@oo

..................................... (?é ﬁ.lfzm.n}

(Gemeindedirektor)

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des
Bebauungsplans und der &rtlichen Bauvor-
schrift ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplans und der é&rtlichen Bauvor-
schrift nicht geltend gemacht worden.
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(Gemeindedirektor)

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten
des Bebauungsplans und der értlichen Bauvor-
schrift sind Méngel der Abwédgung nicht geltend
gemacht worden.

Wesendorf, den ..................

(Gemeindedirektor)




