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Begriindung Stand: 11/99, § 10 (3) BauGB FS/BF
zum Bebauungsplan "Kastanlenweg" mit OBV,
Gemeinde Wesendorf, Samtgemeinde Wesendorf, Landkreis Gifhorn

1.0

ALLGEMEINES

Die Gemeinde Wesendorf ist Mitgliedsgemeinde der Samtgemeinde Wesendorf ).
Sie ist Qber das klassifizierte Straftennetz mit Anschluf’ an die Bundesstralle B 4 (L{-
neburg - Ueizen - Gifhorn) in das regionale Strallenverkehrsnetz eingebunden.
Eisenbahnhaltepunkte der Strecke Uelzen - Gifharn - Braunschweig bestehen in der
Samtgemeinde, in Schénewdrde und Wahrenholz.

Nach landesplanerischen Zielvorgaben 2). ist Wesendorf GRUNDZENTRUM. Damit
hat sie der Sicherung des Arbeitsplatzangebotes, der Ausbildung usw. nachzukom-
men. Die Samtgemeinde Wesendorf gehért dem landlichen Raum an. Sie grenzt im
Sdden unmittelbar an den Ordnungsraum Braunschweig.

Wesendorf hat gegenwartig rd. 5.500 Einwohner.

ENTWICKLUNG DES PLANS / RECHTSLAGE

Der vorliegende Bebauungsplan wird aus der wirksamen Fassung des Flachennui-
zungsplans der Samtgemeinde Wesendorf entwickelt.

Die festgesetzten Grinflachen werden im Parallelverfahren in der 13. Anderung des
Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Wesendorf bearbeitet und beziehen sich
auf die wirksame Flachennutzungsplanfassung (Stand: 12. Anderung).

Die Gemeinde Wesendorf hat im Dezember 1998 eine Veranderungssperre fiir die
Flachen erlassen, da ein GrundstlckseigentOmer im Plangeltungsbereich einen
Bauantrag fur die Errichtung eines Wohnhauses gestelit hat. Die Gemeinde hat auf-
grund der vorliegenden Bauabsichien und der damit einhergehenden Fallung von 8
Eichen eine Veranderungssperre u. a. auf der Grundlage der Wesendorfer Baum-
schutzsatzung beschlossen, um den durch die Bauabsichten gefahrdeten Baumbe-
stand zu schiitzen. Eine Veranderungssperre setzt den Aufsteliungsbeschiuf? fiir ein
verbindliches Bauleitplanverfahren voraus, da die Veranderungssperre nach 2 Jahren
aulder Kraft tritt. Nur durch den Bebauungsplan, der diese Flachen erfaft, kann der
Baumbestand nachhaltig geschiitzt werden.

NOTWENDIGKEIT DER PLANAUFSTELLUNG, ZIELE, ZWECKE UND AUSWIRKUN-
GEN DES BEBAUUNGSPLANES

Der Bebauungsplan wird notwendig um stadtebaulich ordnend die Bauwinsche der
Grundstiickseigentimer zu lenken unter gieichzeitiger weitestgehender Beriicksichti-
gung des alten innerortlichen Baumbestandes. Zwar hat die Gemeinde Wesendorf
seit 1994 eine Baumschutzssatzung, diese aRt aber unter gewissen Umstanden
Maéglichkeiten firr eine Baumfillung bei Ersatz offen.

Da diese alte vorwiegend mit Eichen bestandene Grlnfiache - Stammdurchmesser
bis zu 100 cm sind zu finden — die alte Ortsmitte pragt und erlebbar macht (histori-
scher Bauern- oder Samenwald), ist hier ein besonders groftes Gewicht auf einen
Uberwiegenden Erhalt zu setzen.

vgl. § 4 des Gesetzes zur Neugliederung der Gemeinden im Raum Gifhorn vom
27.11.1973

vgl. Landesraumordnungsprogramm Nnedersachen 1994 und Regionales
Raumordnungsprogramm, Zweckverband Groftraum Braunschweig. 1996
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Gleichzeitig ist eine Abwagung zwischen Erhalt der Baume und den Belangen insbe-
sondere der hier noch vertretenen landwirtschaftlich genutzten Hofstellen und deren
Erweiterungswiinschen zu treffen.

PLANINHALT/BEGRUNDUNG

- Dorfgebiet {MD)

Das Baugebiet wird entsprechend den Darsteliungen des wirksamen Flachennut-
zungsplans der Samtgemeinde Wesendorf als Dorfgebiet (MD) festgesetzt. Im Plan-
geltungsbereich liegt im Norden ein landwirtschaftlicher Betrieb, der auf den Flurstiik-
ken 67/16 seine Nebenanlagen zur Zeit erweitert. Diese sollen planungsrechtlich ab-
gesichert werden. Langfristige Erweiterungsflaichen fir Nebenanlagen werden auf
dem Flurstiick 67/15 mit der Festsetzung MD, vorgehalten. Das Grundstiick ist im
Besitz des Landwirtes. Hier kbnnen gem. textlicher Festsetzung Ziff. 3 nur landwirt-
schaftliche Nebenerwerbsgeb&ude errichtet werden. Das festgesetzte MalR der bauli-
chen Nutzung auf der landwirtschaftlichen Hofflache (Flurstlick 67/2) mit einer Grund-
fidchenzahl von 0,6 orientiert sich an dem Bestand des landwirtschaftlichen Betriebes
unter Berlicksichtigung von Erweiterungsmaglichkeiten. Die festgesetzte Geschol¥fia-
che als Héchstmall von zwei Geschossen orientiert sich am bestehenden Hauptge-

-baude, dem Wohnhaus. Auf der Flache MD, wird aufgrund des relativ eng gefaliten

Bauteppichs eine Grundflachenzahl von 0,25 festgesetzt, da hier gemafR textlicher
Festsetzung Ziff. 3 nur landwirtschaftliche Nebenerwerbsgebiude zuldssig sind. Die
Geschof3hdhe mit maximal einem Vollgeschof bleibt unter der Festsetzung auf der
nérdlich angrenzenden Flache zuriick, damit das Nebenerwerbsgebaude weder die
stral’enseitige Wohnbebauung noch zur frei einsehbaren privaten Griinflache zu sehr
dominiert. Stdlich davon, entlang des Kastanienweges, wird (iber eine Grundstiicks-
tiefe eine Einzelhausbebauung auf zwei Grundstiicken durch die Planfestsetzungen
vorbereitet. '

Das Grundstiick mit der Flurstlck-Nr. 67/14 gehért zu dem nérdlich angrenzenden
landwirtschattlichen Betrieb und soll die Moglichkeit fiir die Errichtung eines Altenteils
oder eines Wohnhauses ermoglichen.

Das Flurstiick 67/22 gehort einem zweiten Eigentimer. Um den Bauwiinschen dieses
Eigentiimers nachzukommen, der bereits einen Bauantrag fir ein Gebaude mitten auf
dem Grundstlick eingereicht hatte. Der Vorgang hatte die Verhéngung der Verande-
rungssperre Kastanienweg zur Folge um den alten Eichenbestand zu schiitzen und
eine stadtebaulich geordnete Bebauung zuzulassen. Die beiden Baugrundstiicke ha-
ben die Festsetzung mit einer Grundflichenzahl von 0,3 um eine ausreichende
Durchgriinung der Grundstiicke zu sichern. Das zulassige Héchstma von einem
Vollgeschold bleibt hinter dem Bestand um ein GescholR zurlick, damit die Neubauten

_nicht den Strafenraum dominieren. Die Baugrenze orientiert sich am Bestand der

Hauptgeb&ude und staffelt sich in 2 m-Schritten von 6 — 10 m ab. Die von der Stra-
Benverkehrsflache zuriickgesetzte Baugrenze nimmt die Beziige zur nérdlichen und
stdlichen Bebauung auf und ermaglicht den Erhalt von Einzelbdumen, die als zu er-
halten gem. textlicher Festsetzung Ziff. 5 festgesetzt sind. Hierbei handelt es sich um
einen aiten Eichenbestand, der das Erscheinungsbild des StraRenraumes pragt.
Weitere zu erhaltende B&ume sind aus gleichem Grund auf den nicht tiberbaubaren
Daorfgebietsflachen festgesetzt.

- Grinflachen

Im Stidosten des Plangeltungsbereichs sind auf den verbleibenden privaten Grund-
stlicken private Griinflachen mit der Darstellung Flachen zum Erhalt von Baumen und
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt, um den alten Eichenbestand
zu sichern, der das Ortsbild im Bereich der alten Ortsmitte pragt (s. textliche Festset-
zung Ziff. 4). //

‘ .
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- Verkehrsflachen

a) Park- und Stellplatzflachen

Parkplatze sind im Strafenraum vorhanden. Stellpidtze werden auf den privaten
Grundstiicken durch entsprechende Flachen bzw. Garagen nachzuweisen sein.

- Ver- und Entsorgung

Fur das Baugebiet ist der Anschlul an die vorhandenen Verbundnetze fiir Wasser,
Gas und elektrische Energie vorhanden. Abwasser wird durch den vorhandenen Ka-
nal der Klaraniage Wesendorf zugeleitet.

Die Mullabfuhr erfolgt durch den Landkreis Gifthorn.

- Brandschutz

Die Belange des Brandschutzes werden im Zuge der Realisierung einvernehmiich mit
dem zustandigen Brandschutzpriifer und der Freiwilligen Feuerwehr Wesendorf ge-
klart. )

- Grinordnung/Landespflege

Das Baugebiet befindet sich im Ortszentrum von Wesendorf. Es hat eine Gréfte von
rd. 1 ha und umfaft neben einer bestehenden Hofanlage eine grélere Grinflache.

Die Hofanlage im nérdlichen Plangeitungsbereich nimmt eine Flache von rd. 0,38 ha
ein. Sie ist groflflachig versiegelt und weist nur kleinraumig Freirume auf. Diese
werden in Form einer Gartenanlage und einer hofnahen Kleintierhaltung (Hihner) in-
tensiv genutzt. Im Bereich der Kleintierhaltung ist die Krautschicht weitestgehend
verdrangt worden. Das gesamte Plangebiet stidlich der Hofanlage wird durch einen
alten Baumbestand geprégt. Der dort vorhandene Eichenbestand weist mit rd. 80 —
200 Jahren ein hohes bis sehr hohes Alter auf. Nur sehr vereinzelt sind tote Baume
anzutreffen. Die Krautschicht ist auch hier durch die Kleintierhaitung verdrangt wor-
den.

Die Planung weist im nordlichen und westlichen Geltungsbereich auf einer Flache
von rd. 0,7 ha ein Dorfgebiet aus. Dieses gliedert sich in zwei Teilbereiche mit unter-
schiedlichen Grundflachenzahlen (GRZ). So wird im Bereich der bestehenden Ho-
fanlage eine GRZ von 0,6 festgesetzt (rd. 0,43 ha). In dem siiddstlich angrenzenden
Dorfgebiet MD2 ist eine GRZ von 0,25 festgesetzt worden. Im Gbrigen rd. 0,18 ha
groften Dorfgebiet wird eine GRZ von 0,3 festgesetzt. Im sidéstlichen Plangebiet
wird eine rd. 0,3 ha groRe Griinflache zum Erhalt von B&umen, Strduchern und son-
stigen Bepflanzungen festgesetzt.

Die Planung bereitet einen Eingriff im Sinne des § 7 Niedersachsisches Naturschutz-
gesetz vor. Der Eingriff bezieht sich im wesentlichen auf die Beseitigung von Teilen
eines alten Baumbestandes sowie auf die durch die Bebauung und ErschlieRung ver-
ursachte Versiegeiung von Grund und Boden,

Zur Minimierung bzw. zur Vermeidung werden die Baugrenzen so gefihrt, dak mog-
lichst viele Baume als zu erhalten festgesetzt werden. Dies betrifft in besonderem
Mafe das westliche Plangebiet.

Der Bebauungsplan bereitet die Beseitigung von rd. 11 Baumen durch eine Bebau-
ung vor. Es handelt sich hierbei um B&ume mit einem Stammdurchmesser von 50 —
80 cm. Diese Baume unterliegen der Baumschutzsatzung der Gemeinde Wesendorf.
Im Falle der Inanspruchnahme der Flachen fir eine Bebauung sind hier Fallgenehmi-
gungen einzuholen.

Des weiteren bereitet der Bebauungsplan eine Versiegelung von rd. 0,33 ha vor.
Durch eine Bebauung werden dem Naturhaushalt unwiederbringlich Lebensraume
entzogen. Dies wirkt sich nachhaltig auf die Schutzgiiter des Naturschutzes aus. Die
zUlassige Versiegelung kann gemaR § 19 (4) BauNVO um bis zu 50% fiir Nebenan-
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lagen Uberschritten werden. Hierdurch ergibt sich eine maximale Versiegelung von rd.
0,46 ha. Anzurechnen ist hier jedoch die bestehende Versiegelung der Hofanlage im
nordlichen Geltungsbereich. Die bestehende Versiegelung von rd. 0,18 ha durch Ge-
baude, Zuwegung, Platze etc, ist von der planerischen vorbereiteten Neuversiegelung
abzuziehen. Hierdurch verringert sich die Neuversiegelung auf rd. 0,28 ha.

Durch den Eingriff betroffen sind neben den rd. 11 Groftbaumen insbesondere das
Schutzgut Boden. Hier kommt es durch Bodenauftrag und -abtrag sowie durch die
Versiegelung zum Verlust des natirlichen Bodengefiiges auf einer Flache von
0,28 ha, was einen Wertverlust um eine Wertstufe nach sich zieht. Die brigen
Schutzgilter Wasser, Luft und Landschaftsbild sind ebenfalls durch die Planung be-
troffen auch hier kommt es zu einerm Wertverlust von einer Stufe.

Im Hinblick auf die geplanten Bauvorhaben wurden bereits als Ausgleich flir den
Verlust der 11 Eichen auf dem rd. 100 m stdlich gelegenen Grundstiick 67/11 (Be-
reich ndrdlich des Denkmals) 10 dorftypische heimische Baume (7 Eichen, 3 Kastani-
en) angepflanzt. Die Flache ist im Besitz der Gemeinde, die fiir die Realisierung der
Umsetzung verantwortlich ist. Die Pflanzungen wurden im Vorgriff getatigt, damit die
Baume schon eine entsprechende Gréle entwickeln kénnen. Des weiteren wurden
entlang der ndrdlichen Grenze des Grundstiicks auf einer Breite von 5 m ein Gehdlz-
streifen mit heimischen und standortgerechten Arten angepflanzt. Ein weiterer 1 m
breiter Pflanzstreifen dieser Art befindet sich an der tstlichen Grenze des Grundstiik-
kes. Die rd. 0,17 ha grofle Flache wird extensiv gepflegt. Die Malnahmen stehen in
einem engen radumlichen und funktionalen Bezug zum Eingriff und dienen der inneren
Durchgriinung Wesendoris.

Nach Umsetzung der Mallnahmen bleiben keine erheblichen Beeintrachtigungen be-
stehen.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN/BEGRUNDUNG

FGr den Geltungsbereich des Bebauungsplans wird eine ORTLICHE BAUVOR-
SCHRIFT erlassen.

Das Baugebiet im Geltungsbereich dieser ORTLICHEN BAUVORSCHRIFT liegt im
alten Ortskern von Wesendorf. Die neuen Bauten sollen sich in das alte Ortsbild ein-
gliedern. _ _

Durch die Festlegung der zulassigen Dachneigungen sowie der Behandlung der Au-
fenwande von Haupt- und Nebengebauden soll ein Mindestmaf} an Ausgewogenheit
im Erscheinungsbild der baulichen Anlagen sichergestellt werden. Eine Vielfalt von
Dachformen in diesem Gebiet wiirde zu Unruhe und Disharmonie innerhalb des Bau-
gebietes filhren und das Ortsbild erheblich belasten. Mit der Beschrankung auf he-
stimmte Dachformen und Dachneigungen soll das verhindert werden.

Zu § 1:Die ORTLICHE BAUVORSCHRIFT gilt fiir einen Teilbereich dieses Bebau-
ungsplans. Die Abweichung des Geltungsbereiches der OBV begriindet sich
darin, daf das Erscheinungsbild der Haupt- und Nebenbaukoérper zum Stra-
Renraum hin einheitlich sein scll. Die landwirtschaftichen Nebenerwerbsge-
baude sind aus wirtschaftlichen Griinden ausgeschlossen.

Zu § 2: Die Anforderungen an Dachformen und Dachneigungen werden mit der Ver-
meidung eines disharmonischen Ortsbildes unter Einfligung der Neubauten in
das umgebende Orisbild begriindet. Darliber hinaus werden sie damit be-
grindet, daf? in der bestehenden Ortslage von Wesendorf geneigte Dachfor-
men (Sattel- bzw. Krippelwalmd&acher) vorhanden sind, Fir Garagen werden
auch Flachdécher zugelassen, um auch Fertiggaragen zu beriicksichtigen.
Daruber hinaus bestimmen diesepéls Nebengebdude das Ortsbild nur unwe-
sentlich. ‘
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Die Festlegungen Uber Dachdeckungen und deren Farben werden damit be-
grundet, daf die Dacher im Ortsbild sichtbar sind und dieses wesentlich be-
stimmen.

Zu § 3:Der Hinweis auf Ordnungswidrigkeiten wird durch die Niedersachsische Bay-
ordnung begriindet.

HINWEISE AUS DER SICHT DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

- Archaologie

Die Kreisarch&dologie Gifhorn teilt mit Schreiben vom 08.04.1999 mit:

Nach den Unterlagen und Wissen der Kreisarchéologie Gifhorn sind in dem geplan-
ten Bereich keine Bodendenkmale bekannt, so daR keine Bedenken bestehen.

Es ist aber nicht auszuschlieRen, daf bei Bodeneingriffen archéologische Denkmale
auftreten, die dann unverziglich der Kreisarchéologie oder dem ehrenamtlich Beauf-
tragten fir Archaologische Denkmalpflege gemeldet werden miissen (§ 14 Abs. 1
NDSchG).

Moglicherweise auftretende Funde und Befunde sind zu sichern, die Fundstelle un-
verandert zu lassen und vor Schaden zu schiitzen (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

- Ver- und Entscrguna

Der Wasserverband Gifhorn schreibt am 08.04.1999 zum Thema Kanalbau:

Die Schmutzwasserentsorgung wird durch das vorhandene Mischwassersystem im
"Kastanienweg" sichergestelit. Der Mischwasserkanal weist eine Anschlufitiefe von
ca. 1,70 m unter GOK auf, so dal unter Beriicksichtigung der Gelandeverhaltnisse
ein Freigefalleanschiuft sichergestellt wird.

Das anfallende Oberflachenwasser auf den Grundstiicken ist unter Berticksichtigung
der Bodenverhéltnisse und der hydraulischen Auslastung des Ortsnetzes zu versik-
kern. '

Der Energieverband Wittingen teilt am 12.03.1999 mit, daf die Strom- und Gasver-
sorgung aus dem vorhandenen Netz aufgebaut werden kann. Mit den Erschlie-
Rungsmafnahmen Strom und Gas kann erst nach Fertigstellung der Kanalanlage
begonnen werden. Eine Baustromversorgung vor Beendigung der Verlegearbeiten ist
nur erschwert maglich. Die Herstellung der Baustrafle sollte erst nach Abschlul® der
Erdarbeiten des Energieverbandes erfolgen.

Der Unterhaltungsverband Ise teilt mit Schreiben vom 25.05.1999 folgendes mit:
Das anfallende Niederschiagswasser auf den zuséatzlich versiegelten Flachen solite
nach Maglichkeit auf dem Grundstiick zur Versickerung gebracht werden. Dies setzt
voraus, daf die anstehenden Bodenverhaltnisse dies zulassen.

- Baugrund

Das Niederséchsische lLandesamt fiir Bodenforschung merkt am 16.03.1999 an,
daf die Anmerkung keine Baugrunduntersuchung nach DIN 4020 ersetzt.

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst schreibt am 30.03.1999; Wenn bei Erdarbeiten
Landkampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden sollten, ist
umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmit-
telbeseitigungsdienst zu benachrichtigen. :

s
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ERGANZENDE GRUNDE FUR DIE PLANENTSCHEIDUNG

Zum Planverfahren gem. § 3 (2) BauGB sind Stellungnahmen von Tragern 8ffentli-
cher Belange eingegangen, die fir die Planentscheidung eine Abwagung gemaf
§2(1)i.V.m. § 1 (5) und § 1 (6) BauGB erforderlich machten.

Der Rat der Gemeinde Wesendorf hat diese Stellungnahmen gepriift und im einzel-
nen dazu Beschlul gefal’t. Das Ergebnis ist Grundlage der Abwégung und Planent-
scheidung.

Landkreis Gifhorn, Stellungnahme vom 08.06.1999
Zu den mir mit Schrefben vom 20.04.1999 vorgelegten Unterdagen nehme ich wie foigt Stellung:

Untere Naturschutzbehdirde

Seitens der Unteren Naturschutzbehérde bestehen gegen die Planung trotz Anderung der Baugrenzen
erhebliche Bedenken. Die Stellungnahme vom 08.04.1999 zum Beteiligungsverfahren gemaR § 4 (1)
BauGB bieibt deshalb grundsétzlich bestehen. Lediglich die Aussagen zu den Ausgleichsmafnahmen
sind als gegenstandslos zu betrachten. Trotz der veranderten Baugrenzen wird eine Bebauung dazu fith-
ren, daf unter den Traufbereichen der Baumkronen eine Bebauung durchgefihrt wird. Dies kann zu ei-
ner starken Schadigung und zum Absterben der Baume flhren. Der Bebauungsplan sollte deshalb fest-
setzen, dafl fir die Baumainahme die DIN 18920 anzuwenden ist.

Mit Schreiben vom 08.04.1999 {eilte die Untere Naturschutzbhehérde folgendes mit:
Zu den mir mit Schretben vom 29.04.1999 vorgelegten Unterlagen nehme ich wie folgt Stellung:

Untere Naturschutzbehérde

Seitens der Unteren Naturschutzbehérde bestehen gegen die Planung erhebliche Bedenken. Der Gel-
tungsbereich erfaldt den alten Dorfkern mit den aiten Geb&uden, Eichenbestanden und Gritnflachen, die
Gkologisch als sehr wertvoll einzustufen sind. Aus Sicht der Unteren Naturschutzbehdrde ist der vorhan-
dene Eichenbestand grundsatzlich zu erhalten. Dies ist durch die vorgelegte Planung nicht méglich.
Auch die im Plan als zu erhalten festgesetzten Baume —kénnen dauerhaft nicht gesichert werden, wenn
die Baulinfen z, T, bis an den Stamm heranreichen. Unter demn Traufbereich der Kranen datf keine Be-
bauung stattfinden, wenn die Bdume langiristiy gesichert werden sollen. Aus Sicht der Unteren Natur-
schutzbehdrde Ist es deshalb nur an einer Stelle méglich (siehe Anlage), eine Bauverdichtung vorzu-
nehmen. Der Begrindung ist nicht zu entnehmen, daf Altemativstandorte fiir Baugrundstiicke geprift
wurden. In der Gemeinde Wesendor ist es sicherlich méglich, an anderer Stalle 3 Baugrundstiicke aus-
zuweizen, ohne daf dkologisch wertvolle und zu erhaltende Fldchen beseitigt werden.

Weiter bestehen erhebiiche Bedenken gegen die geplante Ausgleichsmafinahme. Ein Elchenbestand mit
einer Lebenswertung von mehreren 100 Jahren kann nicht durch das Anpflanzen von Obstbaumen, die
nach einigen Jahrzehnten wieder ersetzt werden missen, ausgeglichen werden. Aus Sicht der Unteren
Naturschutzbehérde ist der Bebavungsplan unter den o. g. Gesichtspunkten zu tberarbeiten.

BeschluB:

Die textlichen Festsetzungen werden iiberarbeitet. Es erfolgt eine Festsetzung, die die In-
haite der DIN 18820 umsetzt.

Begriindung:

Zusétzlich zu den im Veriahren gem. § 4 (1) BauGB geéanderten Baugrenzen werden in die-
sem Verfahren die Festsetzungen zum Baumschutz eingearbeitet. Damit wird den Bauher-
ren eine flexiblere Gestaltungsmdglichkelt fir das geplante Haus belassen, indem sie In
dem Bereich der zu erhaltenden Baume hinter der Baugrenze zurfickbleiben.

Alternativstandorte stehen nicht zur Diskussion, da ein Grundstiickseigentiimer im Plangel-
tungsbersich bauen witl. Die Gemeinde hat aufgrund der vorliegenden Bauabsichten und
der damit einhergehenden Féllung von 8 Eichen eine Verdnderungssperre u. a. auf der
Grundlage der Wesendorfer Baumschutzsatzung beschiossen, um den durch die Bauab-
sichten gefahrdeten Baumbestand zu schiitzen: Eine Verdnderungssperre setzt den Auf-
stellungsbeschiu fir ein verbindliches Bauleitplanverfahren voraus, da die Verinderungs-
sperre nach 2 Jahren auler Kraft tritt. Nur durch den Bebauungsplan, der diese Flachen
erfallt, kann der Baumbestand nachhaltig geschiitzt werden.

Die Begriindung ist nach dem Verfahren gem. § 4 (1) BauGB beziglich der Ausgleichsmal-
nahme Uberarbeitet worden. Im Verfahren gem. § 3 (2) BauGR tellt die Untere Naturschuiz-
-behdrde mit, dafl hinsichtlich des Ausgleichs keine Bedenken mehr bestehen.

;
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Der Zweckverband Groliraum Braunschweig weist darauf hin, daf in der Begriindung in Kapitel 1.0 rich-
tig zu stellen ist, dal® dem Standort des Grundzentrums Wesendorf keine besonderen Entwickiungs- und

Schwerpunktaufgaben zugewiesen sind.
BeschluB:

Die Begrindung wird Gberarbeitet.

Unterhaltungsverband Ise, Gifhorn, Stellungnahme vom 25.05.1999

keine Anregungen

Das anfallende Niederschlagswasser auf den zusatzlich versiegelten Flachen sollte nach Méglichkeit auf
dem Grundstiick zur Versickerung gebracht werden. Dies setzt voraus, daf die anstehenden Bodenver-

hiltnisse dies zulassen.
Beschlull:

Es erfolgt ein Hinweis in der Begriindung.

Energieverband Wittingen GmbH, Stellungnahme vom 20.05,199%

Unserer Stellungnahme vam 12.03.1899 an das Ing.-Baro Dr. Ing. W. Schwerdt, Bohlweg 1, 38100
Braunschweig, haben wir nichts hinzuzufiigen.

Mit Schreiben vom 12.03.1989 hatte der Energieverband Wittingen folgende Stellungnahme abgegeben:

Fur die Uberlassung der Bebauungspianunteragen danken wir. Aus unserer Sicht bestehen grundsétz-
lich keine Bedenken.

Die Strom- und Gasversergung filr die Baugeblete "Weiflenberger Strafle” und "Kastanienweg" kann aus
den vorhandenen Netzen aufgebaut werden. Wir weisen darauf hin, dalt mit den ErschlieRungsmafi-
nahmen Strom und Gas erst nach Fertigstellung der Kanalaniage begonnen werden kann. Eine
Baustromversorgung var Beendigung unserer Verlegearbeiten ist nur erschwert méglich. Die Herstellung
einer Baustrafle soilte erst nach Abschiuf unserer Erdarbeiten erfolgen.

Beschluli:
Die Planfestsetzungen werden belbehalten.
Begriindung:

Die zum Verfahren gem. § 4 (1) BauGB eingegangenen Anmerkungen sind bereits in die-
sem Verfahren in die Begrindung eingearbeitet worder.
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Die Begrindung hat mit dem zugehorigen Beiplan gem. § 3 (2) BauGB vom

10.05.1999 bis 10.06.1999 &ffentlich ausgelegen.
Sie wurde unter Behandlung/Beriicksichtigung der zu den Bauleitplanverfahren ein-

gegangenen Stellungnahmen in der Sitzung am 04.10.1999 durch den Rat der Ge-
meinde Wesendorf beschlossen.

IR Ee Rt

Wesendorf, den .....covveevvveeeevl

...........................................................................

(Blrgermeister) (Gemeindedirektor)



