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1.0

ALLGEMEINES

1.1

Die Gemeinde Wesendorf ist Mitgliedsgemeinde der Sarmntgemeinde We-
sendorf. Sie ist Uber das klassifizierte Straennetz mit Anschlufd an die
BundesstralRe B 4 (LUneburg - Uelzen - Gifhorn) in das regionale Straen-
verkehrsnetz eingebunden.

Eisenbahnhaltepunkte der Strecke Uelzen - Githorn - Braunschweig beste-
hen in der Samtgemeinde, in Schonewdrde und Wahrenhoiz.

Nach landesplanerischen Zielvargaben ') ist Wesendorf GRUNDZEN-
TRUM. Die Samtgemeinde Wesendorf gehdrt dem landlichen Raum an. Sie
grenzt im Stden unmittelbar an den Ordnungsraum Braunschweig.

Neben der Sicherung des Arbeitsplatzangebotes, der Ausbildung usw. hat
Wesendorf die besondere Entwicklungsaufgabe ERHOLUNG.

Die Gemeinde Wesendorf hat gegenwirtig rd. 3.850 Einwohner.

ENTWICKLUNG DES PLANS / RECHTSLAGE

1.2

'Der Bebauungsplan wird aus der wirksamen Fassung des Flachennut-

zungsplans der Samtgemeinde Wesendorf entwickelt. Der 2. Bauabschnitt
des nach Sitden angrenzenden Schulzentrums soll hier nach Norden erwei-
tert werden, um zu ermdglichen, 2 weitere Klassenrdume zu errichten. Um
den steigenden Schilerzahlen gerecht werden zu kiinnen, wird die Auf-
stellung dieses nicht qualifizierten Bebauungsplanes erforderlich.

NOTWENDIGKEIT DER PLANAUFSTELLUNG, ZIELE, ZWECKE UND AUS-
WIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll die Erweiterung des 2. Bauab-
schnittes des Schulzentrums zur Realisierung vorbereitet werden. Auf-
grund der aktuellen wohnbaulichen Entwicklung des Ortsteils Wesendorf
und der Verbesserung der Infrastruktureinrichtungen, wird der Erveite-
rungsbau des Schulzentrums Wesendorf - hier der Grundschuie - dringend
erforderlich, da durch den Bevdlkerungszuwachs auch die Schillerzahlen

stetig gestiegen sind.

'} vgl. Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 1982 und Regionales

Raumordnungsprogramm des Landkreises Gifhorn 1986



1.3

PLANINHALT / BEGRUNDUNG

- Baugebiete (Fldchen fir den Gemeinbedarf - Schule)

Das Baugebiet wird entsprechend der Darsteliung des wirksamen Fliachen-
nutzungsplans als Fldche fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
Schule festgesetzt. Die mit dem Bebauungsplan "Schulzentrum” ausge-
wiesene Schulnutzung soll hier fortgesetzt werden.

Das MaR der baulichen Nutzung wird lediglich auf eine max. 2-geschossi-
ge Bauweise in Anlehnung an die bereits bestehende Schulbebauung
angepalt und damit begriindet, daR hier keine (iberméRig hohe Gebiu-
deentwicklung in der N&dhe von vorhandenen Einfamilienhausgrundstiicken
vorgenommen werden soll.

Es wird abweichende Bauweise, die auch Geb&udeléngen (ber 50,0 m
ermdglicht, festgesetzt, um der Schule z. B. fir eine Sporthalle geniigend
Entwicklungsspielraum zu lassen.

Kurzfristig ist hier lediglich die Erweiterung des Schulbaues um 2 Klassen-
raume beabsichtigt.

- Verkehrsfldchen

a) Verkehrs- und Wegeflachen

Das durch den Planwirkungsbereich "Grundschule Lerchenberg™ erfal3te
Baugebiet liegt an vorhandenen Strafden. Es grenzt im Siiden an den
"Lerchenberg” und im Westen an die StraRe "Bliltenmoor”. Die Straken
sind bereits nach den Vorschriften der RAST-E ausgebaut. Der nunmehr
in Rede stehende Plangeltungsbereich erfalt den nérdlich am o.g. Plan
angrenzenden Bereich und ist durch diesen erschlossen.

b

e

Park- und_Steliplatzfldchen

Offentliche Stellplatze sind im s{idlichen Teil der StraRke "Lerchenberg”
vorhanden. Fur die Gemeinbedarfsflache sind aulRerdem Stellplitze auf
demn Schulgrundstiick vorgesehen. Eine Wende- und Parkschleife ist auf
dem Schulgrundsttick geplant und kann fir diesen Anderungs- und
Erweiterungsbereich mit genutzt werden.

- Griinfldchen

Im Planbereich sind &6ffentliche Griinflichen im Westen und Osten zur
angrenzenden Wohnbebauung mit einem zu bepflanzenden Immissions-

schutzwall vorgesehen.
Nach Norden hin dient die zu bepflanzende &ffentliche Griinfliche als

Ortsrandeingriinung.

- Ver und Entsorgung

Fiir das Baugebiet ist der AnschiuR an die vorhandenen Verbundnetze fir
Wasser, Gas und elektrische Energie vorhanden. Die Versorgung des
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Quartiers mit elektrischer Energie erfolgt durch den Energieverband
Wittingen.

Abwasser wird durch den vorhandenen Mischwasserkanal der Klaranlage
Wesendorf zugeleitet.

Oberfléchenwasser wird ebenfalls (iber das vorhandene Kanalnetz
abgefihrt, sofern nicht Versickerung vor Ort erfolgt.

Dies wird vor allem zur Entlastung des Kanainetzes flir das anfallende
Regenwasser angestrebt.

Die Miilabfubhr erfolgt durch den Landkreis Gifhorn.

- Immissionsschutz

Als vorsorgliche Immissionsschutzmalknahme zur Vermeidung der Lirmbe-
ldstigung durch Stellpldtze, Schulbuswendeschleife, Pausenhof, zur an-
grenzenden Wohnbebauung werden am westlichen und &stlichen Planbe-
reich zu begriinende Immissionsschutzwaélle vorgesehen, so daf nach
Erfordernis und MafRgabe der Schalltechnischen Stellungnahme Bonk,
Maire, Hoppman vom 24.02.1993 h/P bei der Realisierung der Baumalk-
nahmen Vorkehrungen in Abhéngigkeit von der Gebdudestellung getroffen
werden kénnen. Hinsichtlich der Schallemissionen der Standortschief-
anlage, wird davon ausgegangen, dald die Situation hinlanglich bekannt
ist. Die Immissionen des Schiefibetriebes werden hingenommen.

Bereits im Bauleitplanverfahren zum Bebauungsplan "Grundschuie
Lerchenberg" hat die Wehrbereichsverwaltung auf die Belange der
StandortschieRanlage Wesendorf hingewiesen.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens soll besonders darauf
hingewiesen werden, dal das Plangebiet in unmittelbarer Ndhe zur
StandortschieRanlage Wesendorf der Bundeswehr liegt.

Aus diesem Grund kénnen aus dem Ubungsbetrieb am Tag und in der
Nacht nachteilige Emissionen entstehen.

Es handelt sich um eine bestandsgebundene Situation. Fir die in Kenntnis
dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kénnen gegen die
Betreiber dieses Platzes (Bundeswehr) keinerlei Abwehr und
Entschédigungsanspriiche, wegen der Larmimmissionen, geltend gemacht
werden.

- Altlasten

Ca. 800 m ndrdlich der Ortslage von Wesendorf befindet sich eine
Altablagerung, die im Niedersdchsischen Altlastenregister unter der
Nummer 151 401 408 erfaldt ist. Die Ablagerung ist auf der
Topographischen Karte (KT 50} L 3328 Hankensb(ttel mit den
Koordinaten 44 01 00 als Rechtswert und 58 30 80 als Hochwert zu
lokalisieren.

Es handelt sich hier um eine ehemalige Bodenentnahmestelle fir Sand und
Kies, die mit Bodenaushub, Bauschutt, Gartenabfilien, Haus- und
Sperrmiill verflillt wurde. Das Volumen von ca. 25.000 m? liegt unter
einer rd. 1 m starken Bodenabdeckung. Die Rekultivierung ist hier
abgeschlossen.



Zur Zeit liegen weder Angaben aus frither durchgefithrten
Untersuchungen, noch eine Gefahrdungsabschétzung, vor.

Nach der Stellungnahme des Landkreises Gifhorn vom 18.01.1994 wird
eine Abschétzung der Gefahren im Rahmen der Bauleitplanung jedoch
nicht fUr erforderlich gehalten.

- Brandschutz

Die Belange des Brandschutzes werden im Zuge der Realisierung einver-
nehmlich mit dem zusténdigen Brandschutzpriifer und der Freiwilligen
Feuerwehr Wesendorf geklart. Eine unabhdngige Wasserentnahmestelle
vom 60 m3/h soll im Zuge der Realisierung vorgesehen werden.

- Grinordnung/Landespfieae

Die Flache des Plangeltungsbereiches wird derzeit intensiv landwirtschaft-
tich genutzt, so daR durch den Eingriff keine flr Natur- und Landschaft
auBerordentlich wichtigen Fi&chen verloren gehen. Gleichwohl wird durch
die Aufstellung des Bebauungsplanes ein Eingriff in das Landschaftsbild
ermoglicht, fir den auf dem Geldnde dann ein Ausgleich geschaffen wer-
den soll.

Um den durch die Bebauung entstehenden Versiegelungen entgegenzuwir-
ken, werden im Norden, Osten und Westen des Gelandes Grinfldchen
festgesetzt. Sie werden mit standortgerechten, ortstypischen Gehdlzen
wie z. B. Esche, Birke, Vogelkirsche, Hasel etc. bepflanzt.

Diese MaRnahme trdgt dazu bei, einen grinen Ortsrand auszubilden und
so das Ortsbild zu arrondieren.

Durch eine moglichst dichte Gestaltung des Griingiirtels wird zudem eine
Abschirmung des Schulgeldndes, gegeniber der angrenzenden, auch
weiterhin intensiv landwirtschaftlich genutzten Fldche, gewahrleistet.
Eine Ausgleichsbilanz im Hinblick auf die Eingriffsregelung gem. § 8
BNatG ist flr die von der Gemeinde geplante Bebauung gemacht worden,
mit dem Ergebnis, dal® die Randeingrinung und die Schulhofbegriinung als
ausreichend erachtet werden. Je 75 m? versiegelter Flache soll ein Baum
gem. textlicher Festsetzung Ziff. 3 gepflanzt werden, so daR in sofern die
kleinklimatischen Bedingungen verbessert werden.
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FACHPLANERISCHE HINWEISE DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
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Nachstehende Hinweise sind imm Rahmen des Planverfahrens zu den Be-
bauungsplan "Grundschule Lerchenberg" der hier gedndert und erweitert
wird, eingegangen.

- Bauaufsicht

Der Landkreis Githorn weist in seinem Schreiben vom 27.05.1992 darauf
hin, da? das MaR der baulichen Nutzung gemaR § 17 BauNVQO 1990 fiir
den Gemeinbedarf "Schule™ auf GRZ max. 0,8 beschrénkt ist.

Bei der Bemessung soll das gesamte Grundstlick angerechnet werden
(einschlieRlich der Griinfldichen), wobei alle versiegelten Grundstlicksfld-
chen in die GRZ eingehen.

Die notwendige Feuerwehrentwicklungsfldche ist vorzusehen.

- Verkehr

Der Landkreis Gifhorn weist in 0. g. Schreiben darauf hin, daR fir die
Fahr-Schiiler eine Schulbushaltestelle schulseitig der Strae "Lerchenberg"
vorgesehen werden sollte.

Andernfalls sind verkehrsregelnde MaRnahmen zu treffen, um die Gefahr-
dung der Schiiler beim Uberqueren der Stralte zu verhindern. Hierzu kdme
die Schaffung einer EinbahnstraRe "Lerchenberg” in Fahrtrichtung zur
"Alte HeerstralRe" im Teilbereich zwischen "Bdltenmoor™ und "Am Schiit-
zenplatz” in Frage.

- Griunfldchen

Die Landwirtschaftskammer Hannover weist in lhrem Schreiben vom
09.06.1992 auf die besondere Bedeutung des Immissionsschutzwalles
und den Pflanzstreifen hin. Hier sollte eine dichte Bepfianzung aus stand-
ortgerechten Gehdélzen entstehen.

- Immissionsschutz

Mit Schreiben vom 02.06.1992 weist die Wehrbereichsverwaltung Il auf
die StandortschieRanlage Wesendorf hin, die nur 2.200 m weit entfernt
ist.

Es ist davon auszugehen, dal der unvermeidliche SchieRldrm hingenom-
men wird, die Standortschiefdanlage wird auch weiterhin mit Schielbetrieb
bei Tag und Nacht genutzt werden. Aus den unvermeidlichen Schallimmis-
sionen lassen sich keine Anspriiche gegen den Bund herleiten.

- Brandschutz

Aus der Sicht des vorbeugenden Brandschutzes weist der Landkreis Gif-
horn auf die Feuerwehrentwicklungsfléche hin. In diesem Bereich sind
ausreichende Hydranten flir die Loschwasserversorgung vorzusehen.
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ERGANZENDE GRUNDE FUR DIE PLANENTSCHEIDUNG
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Zum Planverfahren gem. § 4 (1)/3 (2} BauGB sind Stellungnahmen von
Tréagern offentiicher Belange und Dritten eingegangen, die fir die
Planentscheidung eine Abwégung gem. § 2 (1) in Verbindung mit § 1 (5}
und & 1 (6} BauGB erforderlich machten.

Der Rat der Gemeinde Wesendorf hat diese Stellungnahmen geprift und
im einzelnen dazu Beschlul® gefaldt. Das Ergebnis ist Grundlage der Abwé-
gung und Planentscheidung.

Landkreis Gifhorn, Stellungnahmen vom 18.01.94

I. Als untere Landesplanungsbhehdrde stelle ich fest, da® der
Bebauungsplanentwurf gem. & 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung angepalit ist.

Il. Als Trager 6ffentlicher Belange gem. § 3 Abs. 2 in Verbindung mit
8§ 4 Abs. 1 BauGB habe ich gegen den Bebauungsplanentwurf keine
Bedenken. Ich bitte jedoch um Berlcksichtigung folgender
Anregungen:

Abfallbeseitigung

Ca. 800 m nérdlich der Ortslage von Wesendorf befindet sich ein im
Nieders. Altlastenregister unter der Anlagennummer 151 401 408
registrierter Altablagerungsstandort. Die Lage des Standortes wird unter
Bezug auf die topographische Karte (KT 50) L 3328 Hankensb(ittel mit
folgenden Rechts- und Hochwerten angegeben:

Rechtswert: 440100
Hochwert: 583080

Aus den mir vorliegenden Unteriagen geht hervor, dals es sich bei diesem
Standort um eine ehemalige Bodenentnahmestelle fiir Sand und Kies
handelt. Diese Grube soll mit Bodenaushub, Bauschutt, Gartenabfélien,
Hausmdill und Sperrmill aus dem Gebiet der jetzigen Samtgemeinde We-
sendorf verflllt worden sein und verfligt Gber ein Volumen von ca. 25
000 cbm. Der Platz ist geschlossen und rekultiviert. Auf der Ablagerung
befindet sich eine ca. 1 m dicke Abdeckung aus Boden. Es liegen weder
Angaben aus friheren durchgefiihrten Untersuchungen noch eine Geféhr-
dungsabschdatzung vor. Daher kann derzeit zu einem mdglichen
Gefdhrdungspotential, das von der Anlage ausgeht, keine abschlieRende
Aussage gemacht werden. Der Handlungsbedarf, der sich fur den o.g.
Altablagerungsstandort ergibt, wird durch die sogenannte regionale
Bewertungskommission nach Auswertung aller vorhandenen Daten durch
den Zentralcomputer des Nieders. Landesamtes fiir Okologie abgesteckt.
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Eine Abschatzung der Gefahren im Rahmen der Bauleitplanung wird
jedoch nicht fiir erforderlich gehalten.

Wasserwirtschaft

Es wird empfohlen, das Regenwasser zur Entlastung des Kanalnetzes
grtlich zu versickern.

Sonstige Hinweise

1. Die in der Begrindung auf Seite 4 unter - Immissionsschutz
erwihnte schalltechnische Stellungnahme Bonk, Maire, Hoppmann
vom 24.02.1993 ist bei Anzeige des Bebauungsplanes mit
vorzulegen.

2, Unter Bezug auf die textliche Festsetzung Nr. 3 wird es flr
erforderlich gehalten, einen Hinweis darauf aufzunehmen, daR im
Falle der Zuwiderhandiung die Regelungen des 8 213 Abs. 1 Nr. 3
und Abs. 2 BauGB zum Tragen kommen.

3. Auf der Planunterlage sind unter den textlichen Festsetzungen
"Hinweise" bezliglich der StandortschieBanlage Wesendorf
aufgenommen worden. Die "Hinweise" sind in die Begriindung zu
Gbernehmen. Auf dem Bebauungsplan kénnen nur "nachrichtlich”
solche Hinweise aufgenommen werden, die auf anderen
Rechtsgrundlagen bestehen und wenn sie flir die Lesbarkeit des
Bebauungsplanes zum besseren Verstdndnis beitragen.

4, Das Planzeichen "Umgrenzung vn Flachen zum Anpflanzen von
Bédumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen" stimmt nicht
mit den Aussagen der textlichen Festsetzung Ziff. 3 Uberein.

BeschluRR:

Die erforderlichen Korrekturen werden vorgenommen. Den
Hinweisen wird nachgekommen. Es erfolgt eine Ergédnzung der
Begriindung zu den Punkten Altlasten und Wasserwirtschaft.

Begriindung:

Die Kaorrekturen dienen der Rechtseindeutigkeit des
Bebauungsplanes. Die schalltechnische Stellungnahme Bonk, Maire,
Hoppmann vom 24.02.1983 wird mit der Begriindung und den
Pldnen urkundensicher verbunden und bei Anzeige mit eingereicht.
Der Hinweis zur StandortschieRanlage wird nachrichtlich in die
Begriindung {tbernommen und vom Plan entfernt. Die Ergénzung der
Begriindung zu den Punkten Altablagerungen und Wasserwirtschaft
dienen der umfassenden Infarmation vor der Realisierung.
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Zweckverband GroRraum Braunschweig, Stellungnahme vom 21.12.93
Das Vorhaben hat keine (ber das Kreisgebiet hinausgehende Bedeutung.
Fur die abschlieRende raumordnerische Stellungnahme geméaR § 2 des
Gesetzes Uber die Bildung des Zweckverbandes GroRraum Braunschweig
in Verbindung mit § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch ist die Untere Landespla-
nungsbehdrde des Landkreises Gifhorn zusténdig.

Im Interesse der beiderseitigen Information wird um eine Durchschrift Ihrer
Stellungnahme gebeten.

Der Hinweis wird zur Kenntis genommen.

Nds. Landesamt fiir Bodenforschung, Stellungﬁahme vom 08.12.93
keine Bedenken
Unsere Stellungnahme ersetzt keine Baugrunduntersuchungen nach DIN
1054.

BeschiuR:

Der Hinweis beziiglich der Baugrunduntersuchungen wird in die
Begriindung aufgenommen.

Begriindung:
Der Hinweis dient der Planungssicherhelt bei der Realisierung.
Dariber hinaus nimmt die Gemeinde zur Kenntnis, dal? das Nds.
Landesamt fiir Bodenforschung keine Bedenken hat. .

Bergamt Celle, Stellungnahme vom 15.12.93

Bergbauliche Belange stehen der o.g. Planung nicht entgegen.

Die Planunterlagen sind fUr unsere Akten zurlickbehalten worden.

Ich bitte, die Stellungnahme der RWE-DEA Aktiengesellschaft zu
beachten, da sich das Plangebiet im Erdéifeld Wesendorf befindet.

Die RWE-DEA Aktiengesellschaft wurde beteiligt und hatte ebenfalls
keine Bedenken.
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Landelektrizitdt GmbH, Fallersleben, Stellungnahme vom 09.12.93

keine Bedenken

In Ergédnzung weisen wir darauf hin, daf3 die Versorgung des Baugebietes
mit elektrischer Energie im Zustédndigkeitsbereich unserer
Tochtergesellschaft EVW (Energieverband Wittingen) liegt.

Beschlufd:

Es erfolgt ein Hinweis auf den zusténdigen Leitungstrédger, den
Energieverband Wittingen.

Begriindung:

Der Hinweis dient der umfassenden Information zur Beachtung bei
der Realsierung.
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Die Begriindung hat mit dem zugehdorigen Beiplan gem. § 3 (2} BauGB

durch den Rat der Gemeinde Wesendorf beschlossen.




