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MASS DER BAULICHEH NUTZUNG
@5)  GESCHOSSFLACHE'IZAHL
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NUR HAUSGRUPPE'l ZULRSSIG

C{UR EINZEL- UAD DOPPELHAUSER ZULASSIG
ABWEICHENDE BAUWEISE, s. TEXTL. FESTS. ZIFF. 2
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TEXTLICHE FESTSETZUNGE!!

1. AUF DEN NICHT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN SIND UNTER-

gEORDNiTE NEBENANLAGEN UND EINRICHTUNGEN IM SINNE DES
) BAUNVO UND BAULICHE ANLAGEN, SOWEIT SIE NACH

LANDESRECHT IN DEN ABSTANDSFLACHEN ZULASSIG SIND, WIE FOLGT
EINGESCHRANKT: . :
ZULASSIG SIND NUR: :
EINFRIEDIGUNGEN, PERGOLEN, TEPPICHKLOPFSTANGEN, MULLBOXEN.,

2. LNNERHALB DER UBERBAU?A?EN FLACHEN MIT DER FESTSETZUNG
ABWE I CHENDE BAUWEISE SIND BAULICHE ANLAGEN AUCH
MIT EINER LAMGE fiBgr 50 1 zuLAssin,

3. IM BEREICH VON SICHTDREIECKEN SIND UNZULASSIG
A) NEBENANLAGEN UND STELLPLATZEE

B) EINFRIEDIGUNGEN UND BEWUCHS MIT MEHR ALS 0,90 M HOHE
UBER STRASSENKRONE,
AUSGENOMMEN HIERVON SLND EINZELBAUME MIT EINEM KRONEN‘
ANSATZ NICHT UNTER 2,50 m,

broiare el mecd Sun g IS e -

L. ANPFLANZEN VON RAUMEN UND oTRﬁUCHERN GEM. § 7 (1) 71FF. 75 Ats

INNERHALB DER FLACHE! MIT DER FESTSETZUNG "ANPFLANZUNG VON
BAUMEN UND STRAUCHERNM GIL* FOLGENDE PFLANZBINDUNG:

IM BEREICH VON SICHTDREIECKEN SIND STRAUCHARTIGE GFHQ._‘_ :
MIT EIMER HINE vON MAX, 1()0 1 GEME *""rq JR?R’ STRASSENKPONE
VORZUSEHEN,

JE 10 nM BEPFLANZUNGSFLACHE SIMND ANZUPFLANZEN:
1 BAUMARTIGES GEHALZ WIE:

EBERESCHE gmmau AUCUPARIA)
SPITZAHORN ACER PLATANOIDES)
VOGELKIRSCHE (PRUNUS AVIUM)
WINTERLINDE (TILIA CORDATA)
HAINBUCHE §CARPINUS BETULUS)
SCHWEIDISCHE MEHLBEERE SORBUS INTERMED{A)
_ SPATE. TRAUBENKIRSCHE PRUNUS SEROTgNA.
SCHWARZKIEFER PINIUS NIGRA
It STRAUCHARTIAF AFHALZE WIE:
IMMERGRINER LIGUSTEP (L1GUSTRUM VULLGARE ATROVIRENS)
¢ FELDAHORN ACER CAMPESTDRE)
. SCHLEHE PRUNUS SPIMOSA)
. HARTRIECGEL (coRrNUS SANcuxurA)
HASEL (coryLus AVF%LA'
WILDRNSE (ROSA CANINA

. DIE GEH3LZE SIND ARTENWEISE IN GRUPPEN VON MIHN 3 sTCK,
. JE ART 71 PFLANZEN, AUF DER GE%AHTDFPFLA’WU"JH\)FL/\CHE ‘BHD
MIND., 5 VERSCHIEDENE ARTEN DER BAUM- WIE STRAUCHARTIGE

C GEHOLZE ZU PFLANZEN,

DIE GEHOLZE SIND ZU FRHALTEH UND GGF. DURCH HEUE 2U ER-
SETZEN.,

B.  ANPFLANZEN VON EIMZELBAUMEN GEM, § 9 (1) ziFr, 25 atp

AN DEM ENTSPRECHEMD GEKENNZEICHNETEN STANDORT IST EIN
BAUMARTIGES GEHALZ WIE EICHE. LINDE., PLATANE, KASTANIE
ZU PFLANZEN,

DIE GENALZFE SIND 7U FRHALTEM UND GGF, DURCH NEUE ZU ER-
SETZEN, rL

6, DIE GEM. § It ! BAUNVO IM A LGﬁMEINEN WOHNGEBIET ZULASSIGEN
NUTZUNGEN WERDEN GEM, § 1 (5) BAUNVO WIE FOLGT EINGESCHRANKT:

- NICHT ZU;ASSIP SIND SONSTIGE NICHT STORENDE GEWERBEBETRIE-
BE § 4 (3) Zz1FF, 2 BAUNVO

- NICHT ZULASSIG SIND TANKSTELLEN 8/ (3) zIFF. 5 BAUNVO.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG "OBV"
§ 1 - GELTUNGSBEREICH

' (7' Diese ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG giiltrfiir den
rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes WESENDORF-
NORD TI.

1 (2) Diese Ortliche Bauvorschrift {iber Gestaltung gilt fiir BAu-
i liche' Anlagen und Einfriedungen. Gebdude werden unter-

| schieden in Hauptgebidude, sonstige untergeordnete Neben-

| gebdude und Garagen.

| Sonstige untergeordnete Nebengebdude sind Gebidude ohne Auf-
i enthaltsrdume und Feuerstitten.

§ 2 - AIFORDERUGEN A DIE RUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHE!

ANLAGEN
/1) DACHFOQRMEN
a) Der Hauptgebdude:
Fiir die Hauptgebdude sind nur zuldssigqg:
Sattelddcher, Krgppelwa1md§cher, Walmdacher mit Dachnei-
qung von 28 - 45°, Die Kriippelwalmddacher diirfen an der

Giebelseite der Hauptqgebdude max. um die halbe HBhe des
Giebeldreiecks abgewalmt werden.




(2)

b) Der Garagen und Nebenanebadude:

Flir Garagen und andere Nebenqebdude sind nur zulidssig:

- Sattelddcher, Kriippelwalmddcher, Walmddacher im Winkel
des Daches des Hauptbaukorpers.

- Flachddcher mit umlaufender Blende und einer Dachnei-
gung von max. 3 %.

DACHDECKUNG

Fiir die Deckunq der Sattel-, Kriippelwalm- und Walmdacher
sind nur nichtgldanzende Dachdeckunqgen aus gebranntem Ton
oder Beton in den Farbreihen:

Rot : RAL 3000 iliber 3002 bis 3005, 3009, 3011 bis 3013 und
Braun: RAL 8003 iber 8004, 8007, 3008, 8011 bis 8015
zulassig.

OBERFLACHE DER AUSSENWANDE

3) Der Hauptgebdude

Sind auszufiihren in Zieaelmauerwerk oder Putz. Fiir Ziegel-
mauerwerk ist nur Material in den Farbreihen ROT zu ver-
wenden:

‘Rot: RAL 3000 iiber 3002 bis 3005, 3005, 3011 bis 3013.
Putzfldachen sind nur in der Farbreihe GELB zuldssig:
Gelb: RAL 1001 bis 1002 und von 1013 iiber 1014 bis 1015,

Flir die Giebeldreiecke sind auch Verkleidungen zuldssig.
Als Material sind zuldssig:

- Schiefer oder Schieferimitierende Plattenverkleidunaen
mit einer sichtbaren PlattenqroBe von max. 20/20 cm.

- Dachziegel in der Farbe der Dachdeckungen.
- Holz, Anstrich in den Farbreihen:
Grau : RAL 7015 iiber 7016, 7021, 7024 bis 7026 oder
Braun: RAL 8003 iiber 8004, 3007, 38008, 8011 bis 8015
oder farblose Schutzanstriche.
b) AuBenwandfldchen der Garagen und Nebengebdude

sind, sofern sie nicht in demselben Material wie die Haupt-
gebaude ausqefiihrt werden, diesen in der Farbe soweit als
objektiv mbglich anzupassen.
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3 - AYFORDERUNGEN ATl DIE GESCHOSSHOHEN/DREMPEL

L) DREMPEL (Kn1estocke)'

Drempel (Kniestdcke) sind nur bis zu einer HOohe von max.
0,75 m, qemessen von Oberkante Rohdecke, zulass1q

HOHENLAGE DER BAULI CHEN ANLAFFN/GESCHOSSHOHEN

A)

B)

DIE OBERKANTE DES ERDGESCHOSSFUSSBODENS “OKFE™ DARF BEI
EBENEM GELANDE NICHT HAHER ALS 0,50 M UBER DEM BEZUGS-
PUNKT UND NICHT TIEFER ALS DER BEZUGSPUNKT LIEGEN (NOR-
MALHOHE ), BEZUGSPUNKT IST DIE HOHENLAGE DER BEGRENZUNG
DER STRASSE ZUM BAUGRUNDSTUCK AN DER STELLE, DIE VON
DER STRASSENACHSE AUS GESEHEN DER MITTE DER STRASSEN-
SEITIGEN GEBAUDESEITE GEGENUBERLIEGT,

STEIGT ODER FALLT DAS GELANDE VOM BEZUGSPUNKT ZUR MITTE
DER STRASSENSEITIGEN GEBAUDESEITE, SO IST DIE NORMAL-
HOHE UM DAS MASS DER NATURLICHEN STEIGUNG ODER DES NA-

= TURLICHEN GEFALLES Zu ANDERN.,
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GESCHOSSHAHEN DER WAUPTGEBAUDE, GEMESSEN VON OBERKANTE

ERDGESCHOSSFUSSBODEN ZU OBERKANTE ROHDECKE, DURFEN NUR
Blo ZU 70 M AUSGEFUHRT WVPDEN.

NE VON DER VORSTEHENDEN FESTSETZUNG A?WEICHENDE HOHENLA'
GE KANN ZUGELASSEN WERDEN, WENN DER GRUNDWASSERSTAND ODER
DIE HOHENLAGE DER ENTWASSERUNGSANLAGEN DIES ERFORDERN,

§ & - NJFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG. ART UND HUHE VoIl

EINFRIEDIGUNGE!N

(1) Die Grundstiicke sind an der StrafBenbenqrenzungslinie mit
Rasenkant- bzw. Hochbordsteinen einzufassen. Diese sind

bi

s zu 0,10 m liber OKF-Fulweq zuldssin, aemessen an der

StraBenbegrenzungslinie.

(2) Einfriedigungen an der Strafenseite sind nur als lebende
Hecken oder als Holzlattenzdune mit Hinterpflanzung aus
lebenden Hecken bis zu einer Hohe von 0,80 m zuldssigq.

(3) Fiir Zugdnqe und Garaqeneinfahrten sind Tiren und Tore aus
Holz und Metall bis zu einer HOhe von max, 0,830 m an der
straBenseitiqen Grundstiicksnrenze zuldassia.

(4) An den Nachbararenzen des Voraartenberei%hes sind nur

abgepflanzte Einzdununaen (z.B. kunststoffummantelter

t

Maschendraht und Holzlattenzdune) oder Hecken bis 0,80 m
Hohe zuldssia. Die nachbarrechtlichen Veorschriften blei-
ben unberiihrt.

§ 5 - ORDUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig handelt nach § 91 (3) NBauO, wer als Bauherr,

" Entwurfsverfasser oder linternehmer vorsidtzlich eine BaumaRB-

namhe durchfihrt oder durchfiihren 14Bt, die nicht den Anfor-
derunqgen der §§ 2 - 4 dieser DRTLICHEN BAUVORSCHRIFT 0ORER
GESTALTUNG (UBVY) entspricht. Die Ordnunqgswidrigkeiten kdnnen
mit einer GeldbuBe bis DM 50.000,~-- aeahndet werden.



Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) i.d.F. vom 18. 08. 1976
(BGBI. 1S.2256, ber. S. 3617), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Beschleunigung
von Verfahren und zur Erleichterung von Investitionsvorhaben im Stadtebaurecht vom 06. 07.
1979 (BGBI. 1 S.949), und der §§ 56 und 97 der Niedersachsischen Bauordnungvom 23.07. 1973
(Nds. GVBI. S. 259), zuletzt gedndert durch Artikel Il des 2. Gesetzes zur Anderung des Nds. Stra-
Bengesetzes vom 29. 07. 1980 (Nds. GVBI. S. 283),i.V.m. § 1 der Niederséachsischen Verordnung
zur Durchfuhrung des Bundesbaugesetzes (DVBBauG) vom 19. 06. 1978 (Nds. GVBI. S. 560), zu-
letzt gedndert durch die zweite Verordnung zur-Anderung der DVBBauG vom 10. 12. 1980 (Nds.
GVBI. S. 490), und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) i.d.F. vom 22. 06.
1982 (Nds. GVBI. S. 229) hat der Rat der Stadt/Gemeinde diesen Bebauungsplan, bestehend aus
der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den 6rtlichen Bau-
vorschriften Uber die Gestaltung als Satzung beschlossen.

!
. (Stadt-/Gemeindedirektor)

* " Der Rat der'$tad{/Gemeinde hat in seiner
Sitzungam . ... X . die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes und der Ortli-
chen Bauvorschrift Gber Gestaltung be-
schlossen.

Der AufstellungsbeschluB_w
§ 2 Abs. 1 BBauG am . ? (Z{
ortsublich bekanntgemach

Der Rat der S)aé/Gemeinde hat den Be-
bauungsplan und die Ortliche Bauvor-
schrift iber Gestaltung nach Prafung der
Bedenken und Anregungen gemaB § 2a
Abs. 6 BBauG in seiner Sitzung am & .53
als Satzung (§ 10 BBauG und § 97 NBauO)
sowie die Begrindung beschlossen.

. 1984

urde gemaB

«)\

Die P %ﬁ‘%rlage entspricht dem Inhalt
des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen An-
lagen sowie StraBen, Wege und Platze volI
standig nach (Stand vom .. 47 94 4

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geo-
metrisch einwandfrei.

Die Ubertragbar}geit der neu zu bildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
moghch&““}fgz/,{
. Ve %

Der Bebauungsplan und die 6rtliche Bau-
vorschrift uber Gestaltung sind mit Verfa-
derGenehml?ungsbehorde (AZ.:

64?64}.0. -00140 JC‘S vom heutigen Tage

unter Auflagentmit-MaBgaben- gemaB § 11
in Verbindung mit § 6 Abs. 2 bis 4 BBauG

geﬁehﬁfg#tel-lwa-se genehmlgt

&Hg—au-sgeaemmeﬁ-

,den. A:} OA g\f

en hml% ngsbehdérde
i

LAND S
- Der Obe rkrels%llii;jgrgl;g

%

Unterschrift

( Bidne)
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Der Entwurf des Bebauungsplanes und der
Ortlichen Bauvorschrift Uber Gestaltung
wurde ausgearbeitet von:

Dr.-ing. W. Schwerdt
Biro fur Stadtplanung
Bohlweg 1 Ruf 19161
3300 jBraunschweig
13 22
Braunschweig, den'.. .c. A T
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Der Rat der S t/Ge de hat in seiner
~ Sitzung am . gérk ..... dem Ent-
wurf des Bebauungsplanes und der o6rtli-
chen Bauvorschrift tber Gestaltung mit
Begrundung zugestimmt und die 6ffentli-
che Auslegung gemaB §2a Abs. 6 BBauG
beschlossen. Ort und Dauer d ffentli-
chen Auslegung wurden am ; ?} .....
ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die
ortliche Bauvorschrift tber G tun%ha

ben mit Begrundung vom ... £2.65..
bis zum . & 59 gemaB§2a Abs. 6

BBauG offentluch ausgeli%

en

Der Rat der Siadt/Gemeinde hat'in ‘seiner
‘Sitzungam................ /" dem gean-
derten Entwurf des Bebauungsplanes und
der ortlichen Bauvorsghrift uber Gestal-
tung mit Begrindungzugestimmt und die
eingeschrankte Beteiligung gemah § 2a

Abs. 7 BBauG bgschlossen.
Den Beteiligten im Sinne von § 2a Abs. 7
bis

Stadt/Gemeindedirektor

(02 VALEP, ) aufgefthrten
AuflagenMJlaBgaben in seiner Sitzung am
................... beigetreten.

plan und die 6rtliche Bau-

BIS cime cnsameasiad \fentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der 6ffextlichen Auslegung
wurdenam ............\..... ortsiblich

bekanntgemacht.

Stadt/Gemeindedir

Die Genehmigung des Bebauungsplanes
und der ortlichen Bauvorschrift (iber Ge-
staltung sind gemaB § 12§BauG und § 97
NBauO am . DX.OD AX_ ... ...
im Amtsblatt Nr. ... ............ fur den
Landkreis &J\R\d\m .......... bekannt-
gemacht worden. ;
Der Bebauungsplan und die 6rtliche Bau-
vorschrift iber Gestaltfing sind damit am

........... XRBN ./ rechtsverbindlich

. I
s Gitv©

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten
des Bebauungsplanes und der 6rtlichen
Bauvorschrift aber Ge\s‘taltur{;g ist die Ver-
letzung von Verfahrens- o Formvor-
schriften beim Zustandeko en des Be-
bauungsplanes nicht gelt gemacht




Innerhalb von sieben Jahren nach
Inkrafttreten des Bebauungsplanes
sind Mangel in der Abwéagung nicht
geltend gemacht worden.
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