Begriindung
zum Bebaunungsplan WESENDORF-NORD I mit HRTLICHER BAUVORSCHRIFT

UBER GESTALTUNG, Gemeinde Wesendorf, Samtgemeinde Wesendorf,
Landkreis Gifhorn

Allgemeines

Die Gemeinde Wesendorf ist Mitgliedsgemeinde der Samtge-
meinde Wesendorf.l). Sie ist liber das klassifizierte Stra-
fennetz mit Anschluf an die B 4 (Liineburg - Uelzen - Gif-
horn) in das regionale Strafenverkehrsnetz eingebunden.
Eisenbahnhaltepunkte der Strecke Uelzen - Gifhorn ~ Braun-
schwelg bestehen in der Samtgemeinde in Schinewdrde und
Wahrenholz, ‘ 2

Nach landesplanerischen Zielvorgaben ™) ist Wesendorf
Grundzentrum. Die Samtgemeinde Wesendorf gehdrt dem ldnd-
lichen Raum an. Sie grenzt im Sliden unmittelbar an den
Ordnungsraum.,

Neben der Sicherung des Arbeitsplatzangebotes, der Aus-
bildung usw. hat Wesendorf die besondere Entwicklungsauf-
gabe "Erholung".

Wesendorf hat gegenwiirtig rd. 2.850 Einwohner.

Entwicklung des Plans/Rechtslage

Der o. g. Bebauungsplan wird aus der wirksamen Fassung des
Flichennutzungsplans der Samtgemeinde Wesendorf entwickelt.

Notwendigkeit der Planaufstellung, Ziele und Zwecke des
Bebauungsplans

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll der kontinuierliche
Auf- und Ausbau des Grundzentrums im Hinblick auf seine Be-
deutung als Wohnstandort geregelt werden. Fiir den Gesamtbe-
reich Wesendorf-Nord besteht ein zusammenhdngendes Entwick-
lungskonzept, das stufenweise realisiert werden soll. Unter
alternativen Standorten ergeben sich fiir Wesendorf besondere
Standortvorteile fiir den Norden der Ortslage, da die ilbrigen
Bereiche z. T. durch anderweitige Nutzungen (z. B. Truppen-
fibungsplatz usw.) eingeengt werden.

1

vgl. § 4 des Gesetzes zur Neugliederung der Gemeinden im
Raum Gifhorn vom 27. November 1973

2) vgl., Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 1982 und

Entwurf zum Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises
Gifhorn 1982



1.3

Mit dem Baugebiet so0ll die ErschlieBung im Norden der Orts-
lage in glnstiger Zuordnung zu den zentralen Einrichtungen
wie Schulzentrum, Rathaus, Ortszentrum usw. fortgefiihrt
werden. Mit dem Baugebiet soll zur F8rderung des Eigenheim=~
baus beigetragen werden. Andererseits sollen durch dieses
Baugebiet die vorhandenen zentralen Einrichtungen .des
Ortszentrums in ihrer Tragfihigkeit gestiitzt werden.

Planinhalt/Begriindung

- Baugebiet (Wohngebiet)

Mit Riicksicht auf die Lage im Ortsgefliige und die Lage zu

den umgebenden Nutzungen und im Hinblick auf die zu erwar-
tende tatsichliche Wohnnutzung wird das Baugebiet als "All-
gemeines Wohngebiet” (WA) gem. BauNVO festgesetzt., Dieses
wird in besonderer Weise mit den Erfordernissen eines Wohn-
gebietes im l&ndlichen Raum begriindet. Die Ausnutzbarkeit
wird nach den vorgesehenen Zwecken bzw. unter Beriicksich-
tigung der Grundstiicksgr&Ben fiir die hier vorgesehenen Bau-
weisen festgesetzt, Dabei ist die Zuordnung zu den Erschlie-—
Bungsanlagen ein wichtiges Kriterium,.

Die Bauweisen werden nach den ErschlieBungsverhdltnissen

und nach den zukilinftig zu erwartenden Nutzungen in den ein-
zelnen Bereichen unterschiedlich festgesetzt, Dies wird
insbesondere damit begriindet, daB ein differenziertes An-
gebot an Wohnhdusern vorgehalten werden soll.

Die Festsetzung der Stellung der baulichen Anlagen soll

die Ausrichtung der Bauten auf die zugehdrigen StraBentel-
le gewdhrleisten und wird mit den Gesichtspunkten der geord-
neten stiddtebaulichen Entwicklung begriindet.

- Verkehrsflichen

a) StraBenverkehrs-~ und Wegefldchen

Flichen fiir StraBfen s. angegebene Profile, Diese sind

in Anlehnung an die RAS-E (Richtlinien fiir die Anlage
von StraBen) entwickelt und berilicksichtigen durch die
Trassierung und zukiinftige Gestaltung gleichzeitig Ge-
sichtspunkte der Verkehrsberuhigung. Die Verkehrsberuhi-
gungsmaBnahmen werden bei der Realisierung '

mit den zustindigen Trdgern dffentlicher Belange im ein-
zelnen abgestimmt.

Sichtwinkel sind an den entsprechenden Stellen im Plan
eingetragen. _

Die Verkehrsberuhigung wird nach besonderen Ausbaupla-

nungen vorgenommern.




b) Park- und Stellplatzflichen (in Mischfliche, verkehrsbe-
i ruhigt)

Den Belangen des ruhenden Verkehrs wird durch die Aus-
welsung von Parkpldtzen im Sffentlichen StraBenraum im
Verhdltnis von Wohneinheiten : Parkplitze von rd. 2 : 1
Rechnung getragen. Stellpl&tze werden durch Garagen und
Fldchen auf den privaten Grundstiicken nachzuweisen sein.

- Beriicksichtiqung des Nds. Spielplatzgesetzes

Durch die gewdhlte Art der Bebauung (Einfamilienhduser)

kann davon ausgegangen werden, daf Kleinkinder bis zu 6
Jahren ausreichende Spielméglichkeiten auf den privaten
Grundstiicken finden. Fir Kinder (6 - 12 Jahre) wird im:
Zusammenhang mit dem Aufbau des Gebietes und . ]
der Griinordnung in verkehrssicherer Lage ein .
Spielplatz in ausreichender Gr&fe festgesetzt. Die Ein-
bindung in das Landschaftsbild ist im Rahmen der Ausbhau-
planungen beabsichtigt,

- Ver- und Entsorqung

Fiir die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist die Einbin-
dung in die wvorhandenen Verbundnetze fiir Wasser, elektri-
sche Energie und- Gasversorgung vorgesehen. Die Gasversorgung
kann aus dem vorhandenen Mitteldrucknetz aufgebaut werden.
Die Miillbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Gifhorn.
Die Entwisserung wird ilber das vorhandene bzw. auszubauende
Kanalnetz zur Kl&ranlage Wesendorf vorgenommen. Diese wird
nach den generellen Entwdsserungsplanungen und Finanzplanun-—
gen im Jahre 1984 erweitert. Es wird somit sichergestellt,
daB Anschluf des Baugebietes und Erweiterung des Entwdsse-
rungssystemes aufeinander abgestimmt sind.

Die Gemeinde plant, das Kanalnetz im Trennsystem auszu-
fiihren.

Flir die Beseitiqgung des Oberfl&chenwassers empfiehlt

der Landkreis O6rtliche Versickerung., Die Gemeinde/Samt-—
gemeinde 1i8t z. Z2t. durch ein Ingenieurbiliro einen hy-
draulischen Nachweis iiber die schadlose Abfiihrung des
Oberflichenwassers anfertigen. Dieser wird den wasser-
wirtschaftlichen Mafnahmen zugrunde gelegt.

Zur Durchfiihrung der Abfallbeseitigung 1y sind die Fahr-
wege (verkehrsberuhigter Ausbau) 5,50 m breit, mit Wen-
deh8mmern (R = 18 m) im Plan ausgewiesen. Sofern Stich-
wege flir das Befahren der Miillfahrzeuge nicht geeignet
sind, sind die beweglichen Miillbehdlter an den Abfuhrta-
gen an die befahrbare StraBe zu stellen. Sie sind nach
erfolgter Abfuhr aus dem 8ffentlichen StraBenraum auf

die Grundstiicke zurilickzubringen.

vgl. Stellungnahme des Landkreises GF v. 14,07.1983



- Immissionsschutz

Das Baugebiet Wesendorf-Nord I grenzt im Westen an die
KreisstraBe K 7. Fiir die Kreisstrafe liegen Verkehrszih-
lungen aus dem Jahre 1981 vor., Bei der K 7 ist von glat-
ter, ebener Fahrbahn, ohne Steiqungen-—-auszugehen. Der
Anteil des Gliterverkehrs an der Gesamtverkehrsmenge be-
trdgt weniger als 20 %. Nach der DIN 18005 (Vornorm) sind
somit Schallpegelerhéhungen aus diesen Verhidltnissen fiir
den Schallschutznachweis nicht zu beriicksichtigen.

In Allgemeinen Wohngebieten (WA) ist von Planungsrichtpe-
geln (&dgquivalenter Dauerschallpeqgel)

am Tage von 55 dB{A)
nachts von 40 dB(A)

auszugehen, Nahe Verkehrswegen sind Uberschreitungen um
mehr als 10 dB(A) hinzunehmen (vgl. Ziff, 5, DIN 18005):.

Selbst wenn man fiir die Beurteilung am Tage (06.00 - 22,00 Uh:
den h&chsten gezfhlten Stundenwert (ZZhlwerte 15.00 - 19.00
Uhr} mit rd. 200 Kfz/Std. (191 XKfz/Std., 86) zugrunde legt,

so ergibt sich gem. Ziff. 2 (Bild 1) DIN 18005 ein dquiva-
lenter Dauerschallpegel von rd. 54 dB(A).

Durch Abstand der westl. Baugrenzen von Mitte Fahrbahnrand
von rd. 40 m kann der o. g. Wert um 2 dB{(A) bei freier
Schallausbreitung verringert werden, so daB selbst in frii-
hem Stadium (ohne Bewuchs) davon auszugehen ist, daf zulis-
sige Planungsrichtpegel nicht iiberschritten werden.

Flir die Nacht (22.00 - 06.00 Uhr) ist von geringem Verkehrs—
aufkommen auf der K 7 auszugehen. Selbst bei einer mittle-
ren stiindlichen Verkehrsbelastung von MSV 80 ~ 90 Kfz/Std.
ist davon auszugehen, daB Planungsrichtpegel fiir WA~Gebiete
unter Beriicksichtigung der hinzunehmenden PegelerhShungen

an stdrker befahrenen Verkehrswegen nicht iiberschritten
werden.

Empfohlen wird allerdings, in jedem Falle bei der Grundris-
anordnung der Wohnhduser, Schlafriume verkehrsabgewandt an-
zuordnen. Besondere Aufmerksamkeit ist auch bei der Amord-
nung und ggf. Abschirmung von Freisitzen (Winde, Zdune usw.)
gehoten.

Die Gemeinde sieht von der besonderen Festsetzung von Schall-
schutzmafnahmen unter Beriicksichtiqung Sffentlicher und pri-
vater Belange unter- und gegeneinander ab. Geplant ist, im
Zuge der Griinordnung an der K 7 Teile des Bodenaushubs aus
dem Baugebiet fiir leichte Anwallungen im Rahmen der Griinge-
staltung zu verwenden.



- Bauhthenbeschrinkung

Fiir die britische Funkstation ist es erforderlich, das im
Geltungsbereich dieses B~Plans Bauhdhen von 22 m nicht
fiberschritten werden.

- Landespflege

Neben den bereits erwdhnten vorgesehenen Anpflanzungen ent-—
lang der "Alten Heerstrage" (K 7) ist die Ortsrandeingriir--
nung vorgesehen, Diese dient der Trennung von landwirt-
schaftlichen Flichen und Baugebiet und wird mit GCesichts-
punkten der Einordnung des zukiinftigen Baugebietes in das
Landschaftsgefiige besonders begriindet, Fiir die innere Er-
schliefung des Wohnbaugebietes ergibt sich durch eine vor-
handene Erddlleitung die Notwendigkeit, entlang dieser ei-
nen Schutzstreifen zu sichern. Dieser Schutzstreifen wird
dazu benutzt, einen durchlaufenden Pufiweg im Zusammen-
hang mit der besonderen Begriinung des Gebietes anzuord-
nen. Der AnschluB ist an den Gartenweg beabsichtigt,

um so das Ortszentrum und die Schulen auf direktem Wege,

abseits der X 7 zu erreichen.
- Brandschutz

Zur Gewidhrleistung des Brandschutzes sind:

a) die zu errichtenden Wasserleitungen mit einem Mindest-
durchmesser von 100 mm auszufiihren, in Abstinden von
ca. 200 m sind Hydranten einzubauen. Davon muf mindestens
ein Hydrant als Oberflurhydrant ausgebildet sein.

b) Vor Beginn der Baumafnahmen fiir die Erstellung der
brandschutztechnischen ErschlieBungsanlagen ist der
Brandschutzpriifer des Landkreises Gifhorn zu h&ren
bzw. das Einvernehmen mit ihm herzustellen.



1.4.

Hinweise aus der Sicht der Fachbehdrden und anderer
Aufgahentriger

Die Deutsche Texaco AG (Schreiben vom 27.5.83) weist
darauf hin, daB neben der Erddlleitung im Plangebiet
eine alte Gas- und Salzwasserleitung liegen., Diese
sind auBer Betrieb. Am Nordwestrand des Planes in der
"Alten HeerstraBe" liegt ein E-Kabel. Es muf sicher-
gestellt bleiben, daB fiir die Ulleitung ein bebau-
ungsfreier Schutzstreifen von mind. 4 m eingehalten
wird, Mitte des Schutzstreifens ist dabei die Rochr-
achse. Es muB sichergestellt sein, daB die Olleitung
durch die zuldssige Nutzung (Fufweg, Mischfldche,
Parkpldtze) des Schutzstreifens nicht gefdhrdet wird.
Der Schutzstreifen muf wvon tiefwurzelndem Pflanzen-
bewuchs freigehalten werden und muB mit Fahrzeugen
zugdnglich sein, um eine einwandfreie Wartung zu
ermglichen. Die Abdeckung der Leitung muB in der
Regel 1 m betragen und darf nur geringfiigig ohne
besondere SchutzmaBnahmen verringert werden. Weiter-
hin miissen zur genauen Kennzeichnung der Leitung.
Schilder bzw. Pfihle oder Marksteine aufgestellt
werden. Bei geplanten Bauarbeiten in unmittelbarer
Ndhe der Leitungen miissen die Texaco-Fdrderbetriebe
in Hohne/Lachendorf benachrichtigt werden. Die not-
wendigen Schutzmafnahmen milssen vor Baubeginn ein-
geleitet werden.



Gestalterische Festsetzungen/Begriindung

Fliir den Geltungsbereich des Bebauungsplans wird eine
rtliche Bauvorschrift iliber Gestaltung erlassen.

Das Baugebiet im Geltungsbereich dieser Ortlichen Bau-
vorschrift stellt den Ubergang der bebauten Ortslage

von Wesendorf zur Naturlandschaft dar, Dieses hat als
Griinland und Waldflichen weitgehend Anteil an der Ge-
staltung des gesamten Ortsbildes. Sie dienen der Bevdl-
kerung dartiber hinaus fiir Erholungszwecke.

Durch die Festlegung der zul&ssigen Dachneigungen sowie
der Behandlung der AuBenwdnde von Haupt- und Nebengebiu-
den so0ll ein MindestmaB an Ausgewogenheit im Erscheinungs-—
bild der baulichen Anlagen sichergestellt werden. Eine
Vielfalt von Dachformen in diesem Gebiet wilirde zu Unaruhe
und Disharmonie innerhalb des Baugebietes filhren und das
Landschafts- und Ortsbild erheblich belasten., Mit der Be-
schrdnkung auf bestimmte Dachformen und Dachneigungen
soll das verhindert werden. Gleichzeitig soll mit der Be~
handlung der AuBenwénde von Haupt- und Nebengebiuden in
gleicher Gestaltung und in gleichem Werkstoff ein dishar-
monisches Gesamtbild vermieden werden.

Zu § 1: Die &rtliche Bauvorschrift iiber Gestaltung gilt
fiir den Wirkungsbereich dieses Bebauungsplans.
Die Ubereinstimmung des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans mit der Ortlichen Bauvorschrift
dber Gestaltung wird damit begriindet, daB beide
ausschlieBlich auf die Entwicklung eines neuen
Baugebietes ausgerichtet sind.

Zu § 2: Die Anforderungen an Dachformen und Dachneigungen
werden mit der Vermeidung eines disharmonischen
Ortsbildes unter Einfiigung der Neubauten in die
umgebende Landschaft begriindet. Sie sind deshalb
wichtig, da durch die topografischen Verhdltnisse
der Ortsrand in das Landschaftsbild hineinwirkt.
Dartiber hinaus werden sie damit begriindet, daB in
der bestehenden Ortslage von Wesendorf geneigte
Dachformen (Sattel- bzw. Walmddcher) wvorhanden sind.
Fiir Garagen werden auch Flachddcher zugelassen, um
auch Fertiggaragen zu beriicksichtigen. Dariiber
hinaus bestimmen diese als Nebengebdude das Orts-
bild nur unwesentlich.

Die Festlegqungen iiber Dachdeckungen und deren Far-
ben werden damit begriindet, daB8 die Ddcher weithin
in das Landschaftsbild hinein sichtbar sind und das
Ortsbild wesentlich bestimmen.

Die Vorschriften i{iber die Oberflichenbehandlung der

Aufenwinde dienen ebenso der Ortsbildpflege und der
Vermeidung von Disharmonien in der Erscheinung des
Orts- und Landschaftsbhildes.



Zu § 3: Durch die Regelungen {liber Geschofh&hen und Drempel
soll die Regelung tiber die HBhenlage der baulichen
Anlagen ergdnzt werden, so daB durch die HGhenbe-
schriankungen eine wesentliches Kriterium fiir die
Einfligung in das Landschaftsbild gegeben wird.

Zu § 4: Mit den Anforderungen an die Gestaltung, Art und
H6he der Einfriedigungen sollen die StraBenrdume
geordnet werden und die besondere Situation des
Baugebietes am Ortsrand beriicksichtigt werden.
Dariiber hinaus solzen durch die Regelungen Dishar-
monien im Orts- und Landschaftsbild vermieden wer-
den.

Der Stauraum vor Garagen u.d. ist mit mind. 5,0 m
zu beriicksichtigen.

Zu 5: Der Hinweis auf Ordnungswidrigkeiten wird durch
die Nds. Bauordnung begriindet,

Ergdnzende Grinde fiir die Planentscheidung

Zum Planverfahren gem. § 2a (6) BBauG sind Stellungnahmen
von Trédgern Offentlicher Belange und Dritten eingegangen,
die fiir die Planentscheidung eine Abwidgqung gem. § 2 (1} in
Verbindung mit § 1 (6) und § 1 (7) BBauG erforderlich mach-
ten.

Der Rat der Gemeinde Wesendorf hat diese Stellungnahmen ge-
priift und im einzelnen dazu BeschluB gefaft. Das Ergebnis
der Abwigung ist wie folgt in die Begriindung zum Bebauungs-

plan eingeflossen:



Landkreis GF
25,10.83

Als TYB folgende Stellungnahme:

Im Sstlichen Planbereich grenzt silidlich des “Gar-
tenweges" die vorhandene Sportplatzanlage der Ge-
meinde an. Im Bereich der vorhandenen Wohnbebau—
ung ist es in der Vergangenheit wiederholt zu er-
heblichen Stdrungen der Wohnruhe durch den Be-
trieb des Sportplatzes gekommen und hat zu zahl-
reichen Beschwerden gefiihrt. Im B~Planverfahren
sollte untersucht werden, ob nicht zur Abwehr von
Immissionen, "die vom Sportplatzbetrieb ausgehen,
notwendige SchutzmaBnahmen festgesetzt werden miis-
sen.

Weltere Bedenken und Anregungen sind nicht zu ge-

ben.

Die Planfestsetzungen werden beibehal-
ten.

Begriindung:

Emissionen durch den Sportbetrieb sind

an der Quelle der Emission am wirkungs-—
vollsten zu bekdmpfen. Der Gemeinde ist
die Problematik des Sportplatzes in der
Ndhe von Wohnbebauung durchaus bekannt.
Es bleibt auch zu priifen, ob nicht im
Interesse einer stdrungsfreien Benutzung
des Sportplatzes an den Réndern leichte
Anwallungen und Pflanzungen vorzusehen
sind. Wollte man derartige Anlagen in
einer grdgBeren Entfernung vom Sportplatz
errichten, so wlirden allein durch die
physikalischen GesetzmdBigkeiten erheb-
lich h&here Anlagen erforderlich werden. ,
Mit Rilicksicht auf die Belange des Sports
wurden in dem neuen B-Plan nach der Art
der Nutzung nur "Allgemeine Wohngebiete®" .
festgesetzt. Darilber hinaus wurde die :
Stellung der baulichen Anlage an der &st~.
lichen Zufahrt zu dem neuen Baugebiet so
gewdhlit, daB schutzempfindliche Girten o
nach der Ost=~ bzw, Westseite ausgerichtet
werden kdnnen. Fir die daran anschliefien=
den nach Siiden ausgerichteten Garten- :
grundstiicke wirden grdBere Abstandsfli-
chen von dem "Gartenweg" festgelegt, so -;
daB8 allein aus den iilberbaubaren und nicht

iiberbaubaren Flichen Abstandsflichen zum
Sportplatz festgelegt werden. Dartiiber
hinaus bleibt es den Grundeigentiimern
iberlassen, im Rahmen ihrer Gartengestal-

tungen sich nach Siiden zum "Gartenweg"
und zu dem anschlieBenden Sportplatzge-

~ 10 =



Amt fiir Agrar-
struktur BS
11.10.83

ldnde abzuschirmen (Anwallung, Bepflan-
zung) . Hierfiir allerdings Regelungen im
Bebauungsplan zu treffen, wird im Ver-
hdltnis der 6ffentlichen und privaten
Belange unter- und gegeneinander als zu
weitgehend angesehen, Die Gemeinde geht
nach wie vor davon aus, daf am Ort der
Entstehung von Emissionen Vorsorgen auf
dem Sportplatzgelidnde mittelfristig zu
treffen sind. Dariilber hinaus hat die -
Samtgemeinde im Rahmen der Flichennut-
zungsplanung im Bereich ndrdlich der
Schule grdBere 2zusammenhdngende Gemeinbe-
darfsfldchen festgelegt, so daB langfri-
stig auch das Ziel einer verbesserten
Zusammenfiihrung von Schulzentrum und
Sportanlagen geldst werden kann.

Unter Berilicksichtigung der Belange des
Sports, der Belange des Wohnens, des Im—
missionsschutzes werden die Planfestset-
zungen beibehalten (§ 2 (1) in Verbindung
mit § 1 (6) und § 1 (7) BBauG).

Im Verfahren gem. § 2 (5) BBauG habe ich Bedenken
gegen den o. a. B-Plan vorgebracht. Diese Beden-
ken wurden im weiteren Verfahren nur zu einem ge—
ringen Teil beriicksichtigt. Besonders die Beden-—
ken gegen den Umfang der Auswelsung und besonders
gegen die Abgrenzung des Baugebietes bestehen wei-
ter. Zur Begriindung verweise ich auf meine Stel-
lungnahme zu 2 (5) BBauG.

Hinsichtlich der &6stlichen Grenze des Baugebietes
sind die Bedenken durch das Verfahren zur 4. And.
des F-Plans beriicksichtigt worden.

Zum Pflanzgebot und zur &rtlichen Bauvorschrift
iiber Gestaltung bestehen keine Bedenken.

Die Planfestsetzungen werden beibehalten.
Begriindung:
Die Ortslage Wesendorf hat die besondere
Entwicklungsaufgabe eines Grundzentrums
zu erfiillen. In Wesendorf sind nur noch
eine geringe Anzahl von Baupl&dtzen ver=-
fiighar. Es besteht nach wie vor Nachfra-
ge nach Eigenheimbaupldtzen am Zentral-
ort. Das durch den Geltungsbereich er-
falte Baugelinde wurde von der Gemeinde

" Wesendorf erworben. Einvernehmen mit dem
Landwirt, dem auch die nach Norden an-
grenzenden Fliachen gehfren, besteht. Hier
sind bereits Absprachen dariiber getroffen
worden, wie die zukiinftige m&gliche Fort-



Landwirt-

schaftskammer

Hannover
06,10,83

fihrung des Baugebietes erfolgen kann,
Die Erschliefung nach dem tatsdchlichen
Bedarf in Abschnitten ist vorgesehen.
Auch dieses ist mit dem betroffenen Land-
wirt abgestimmt, so daf in dieser Hin~
sicht landwirtschaftliche Belange beriick=-
sichtigt werden.

Unter Beriicksichtigung der Belange des
Wohnens, der Belange der Landwirtschaft,
der Regionalplanung, der Ver- und Ent-
sorgung, der Erschlieffiung und der Lan-
despflege werden die Planfestsetzungen
beibehalten (§ 2 (1) in Verbindung mit

§ 1 (6) und § 1 (7) BBauG).

Die Landwirtschaftskammer weist auf ihre Bedenken
gem. § 2 (5) BBauG hin. Die derzeitigen Anregun-
gen und Bedenken wurden im wesentlichen leider
nicht beriicksichtigt. Auch ging uns leider keine
Antwort zu, Wir halten unsere Bedenken daher wei-
ter aufrecht.

Ihre Planung beachtet die landwirtschaftlichen
Belange ungeniigend. Sie verst&st damit gegen § 1
(6) BBauG.

In der Stellungnahme gem. § 2 (5) BBauG hatte die
LandbauauBenstelle unter dem 24.08.1983 Bedenken
gegen die Planausweisungen angemeldet. Die Beden-
ken richteten sich gegen die Gr&Re des Baugebietes.
Sie hatte dargelegt, daB hereits in genehmigten
B-Pldnen noch eine erhebliche Anzahl Baupldtze

zur Verfiligung steht. Die Flidche sollte daher re-
duziert werden. Falls dieses nicht erfolgt, wird
zumindest eine abschnittsweise Bebauung fiir erfor-
derlich gehalten.

Bedenken wurden weiterhin vorgebracht gegen die
ndrdliche Abgrenzung des Plangebietes. Hierdurch
wird die Bewirtschaftung der Restfldche des Flur-—
stiicks 44/79 erschwert, Da diese Fliche relativ
grofl ist und somit noch lange in landwirtschaft-
licher Nutzung verbleiben wird, sollte die Abgren-
zung des Plangebietes so erfolgen, daB die Acker-
fldche parallele Grenzen erhdlt,

Bezliglich der &stlichen Plangrenze wurde darauf
hingewiesen, daB diese nicht mit der Abgrenzung
des Fl&chennutzungsplans identisch ist., Im Siiden

grenzt das Plangebiet an einen Wirtschaftswegq.
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Um gegenseitige Beeintrd@chtigungen zwischen Land-
wirtschaft und Bewohnern des Baugebietes zu ver-
meiden, sollte in diesem Bereich ebenfalls eine
Eingrinung vorgesehen werden. Auf den WeiBdorn
miifte Jjedoch verzichtet werden, da dieser ein
Zwischenwirt der Feuerbrandkrankheit des Kern-

obstes 1st.

Die Planfestsetzungen werden beibehalten.
Begriindung.

Die Ortslage Wesendorf hat die besondere
Entwicklungsaufgabe eines Grundzentrums
zu erfiillen. In Wesendorf sind nur noch
eine geringe Anzahl von Baupldtzen ver-
fiighar. Es besteht nach wie vor Nach-
frage nach Elgenheimbaupldtzen am Zen-=
tralort., Das durch den Geltungsbereich ‘
erfafte Baugeldnde wurde von der Gemein= .
de Wesendorf erworben. Einvernehmen mit
dem Landwirt, dem auch die nach Norden
angrenzenden Fldchen geh&ren, besteht.
Hier sind bereits Absprachen dariiber ge-
troffen worden, wie die zukiinftige mdég-
liche Fortfiihrung des Baugebietes erfol-
gen kann, Die Erschliefung.nach dem tat-=
sdchlichen Bedarf in Abschnitten ist vor-
gesehen., Auch dieses ist mit dem betrof-
fenen Landwirt abgestimmt, so daB in
dieser Hinsicht landwirtschaftliche Be-
lange berilicksichtigt werden.

Eine parzellenscharfe Abgrenzung zwischen
F-Plan und B-Flan entspricht nicht dem
Wesen des F-Plans, der nur die Grundziige
der Planung regelt. Allerdings hat die Samt
gemeinde auf der Ebene der vorbereitender
Bauleitplanung in ihrer 4, F-Plandnderunc
auwh eine parzellenscharfe Abgrenzung vor-
genommen, Bei dem silidlich an das Plange- .
biet grenzenden Weg handelt es sich um
den "Gartenweg", Dieser ist weitgehend
als WohnstraBe gewidmet, an dem mit ge-
ringem Abstand zur StraBenbegrenzungsli-=
nie Wohnhduser errichtet sind. Gegeniiber
dem &stlichen Teil des neuen Baugehietes
auf der gegeniiberliegenden StraBenseite
befindet sich der Sportplatz der Gemeinde
Wesendorf. Um landwirtschaftliche Belan-
ge zu bericksichtigen, wurde im &stlichen
Tell des Planwirkungsbereichs die Bau-
grenze so zuriickgenommen, daf hier durch
die privaten Gartenflichen eine erhebli-
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DRITTE :

Wolfgang Busset]

Heinz Sonnen-

bergqg,

Gartenweqg

3125 Wesendorf
11.10.83

che Pufferzone zwischen einem StraBenzug
besteht, der auch landwirtschaftlichen
Wirtschaftsverkehr aufzunehmen hat, und
dem Wohngebiet. Mit Riicksicht auf die
ldndliche Lage wurde das Baugebiet als
"Allgemeines Wohngebiet" (WaA) festge-
setzt,.

Plir die nach Siiden angrenzenden Wohn-
grundstiicke wiirde ein Pflanzgebot iber
die getroffenen Festsetzungen als zu
weltgehend angesehen werden im Verhdltnis
zu den S6ffentlichen und privaten Belangen
untereinander und gegeneinander.

Unter Berlicksichtigung der Belange der
Landwirtschaft, des Wohnens, der Regio=-
nalplanung, der Ver- und Entsorgung, der
ErschlieBung und der Landespflege werden
die Planfestsetzungen beibehalten (§ 2
(1) in Verbindung mit § 1 (6) und § 1 (7)
BBauG) . :

Herr Busset und Herr Sonnenberg melden folgende
Bedenken an:

Mit dem Verbindungsweg zwischen Gartenweg und dem
neuen Baugebiet erklidren sich die o. a. Grund-
stlickseigentiimer nicht einverstanden.

Herr Sonnenberg ist nicht bereit, einen 3,50 m
breiten Streifen an die Gemeinde Wesendorf abzu-
geben, wdhrend Herr Busset als Anlieger kiinftig
Beldstigungen vom Verbindungsweg erwartet und da-
rin eine Wertminderung seines Grundstiickes sieht.
Herr Sonnenberyg sieht ebenfalls zusitzlich eine
Wertminderung seines Grundstilickes. Zus#tzlich
wird der Charakter durch den Verbindungsweg nach=-

teilig zu Eckgrundstiicken verindert.

Die siidliche Wegeverbindung (s. Gebiets—
darstellung in der Planzeichnung) zwi-
schen Bebauungsplan und Gartenweg ist
gem. § 6 (3) in Verbindung mit § 11 BBauG
von der Genehmigung auszunehmen.

Die 5ffentlichen und privaten Belange un~
tereinander und gegeneinander konnten in
ihrer Abwdgung noch nicht abschlieBend
behandelt werden; deshalb wird empfohlen,
diesen Teilbereich von der Genehmigung
auszunehmen, um mdgliche Versorgungsgriin-~
de auszuriumen.,
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Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen, fiir die der Be-
bauungsplan die Grundlage bildet

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts

fiir Grundstiicke, die als Verkehrs—, 8ffentl., Griin- und
Gemeinbedarfsflichen festgesetzt sind, ist vorgesehen.
Im iibrigen wird das allgemeine Vorkaufsrecht durch die
Neufassung des BBauG geregelt (§ 24 BBauG).

Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts

durch Satzung (§ 25 BBauG bzw. als Austausch- oder Ersatz-
land § 25a BBauG sowie nach § 24a BBauG) ist nicht beab-

sichtigt.

Herstellen dffentlicher StraBen und Wege

Der Ausbau der im Plangebiet ausgewiesenen Strafen und Wege
ist durch die Gemeinde Wesendorf vorgesehen.

Besondere MafSnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

- Umlegung +)
- Grenzregelung +)
- Enteignung +)

)

Diese MaBSnahmen kommen in Betracht, wenn eine vertragliche
Regelung nicht zu erreichen ist.



Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

Zusammenfassende Darstellung der kostenverursachenden
Magnahmen , '

3.2

Grunderwerb fiir Verkehrsflichen

Erstmalige Herstellung der ErschlieBungsmafnahmen ein-
schlieBlich Einrichtung von Beleuchtung und Entwidsserung,
sowie Herstellung der Griinordnungsmafnahmen einschlies-
lich Kinderspielplatz.

Kostenberechnung im einzelnen (8. Seite 15a)

MaBSnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplans

Zur Verwirklichung des vorliegenden Bebauungsplans sind
die ErschliefungsmaBnahmen vorrangig durchzufiihren. Der
Strafenbau wird die vorhandenen Strafenfiihrungen ergin-
Zzen, Die Entwdsserung wird im StraBenraum in den vorhan-
denen Kanal der Ortslage Wesendorf eingefiihrt.

Die Abwisser werden in die Kldranlage von Wesendorf ein-
geleitet. :

Der Spielplatzausbau wird im Zusammenhang mit der Wohnge-
bietsaufschlieﬁung vorgenommen. Die Griinordnung wird nach
entsprechenden Ausbauplanungen vorgenommen,

Besondere soziale Hirten, die durch den Bebauungsplan ent-
stehen, sind nicht erkennbar. Sofern diese bei der Durch-
fihrung auftreten sollten, wird die Gemeinde im Rahmen ihe-
rer Aufgaben bei der Lésung behilflich sein.

Finanzierung der vorgesehenen MagBnahmen

_Ziert.

Der Ausbau der im Plan ausgewiesenen StraBen und Wege wird
durch die Gemeinde Wesendorf vorgenommen. Sie wird die Mag-
nahmen finanzieren. Die Kosten werden nach dem geltenden
ErschlieBungsrecht verteilt und iiber die Anliegerbeitrige,
wie in der Kostenberechnung aufgefiihrt, erhoben. Weitere
ErschlieBungskosten werden iiber den Gebiihrenhaushalt finan-
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Die Begriindung hat mit demyzugehﬁrigen Beiplan gem.
§2a (6) BBauG vom -l‘l.(/(:f.“-.'I(.JCCC'OCI.‘-I.-

bis Ao A0.83
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Offentlich ausgelegen.

Sie wurde in der Sitzung /o
A8, M. 33

am LI A A N A I I I BN AN N B A RN B R IR

durch den Rat der Gemeinde Wesendorf unter Berfick-
sichtigung der Stellungnahmen zu den Bauleitplanver-
fahren beschlossen.

Wesendorf’ den .95.10'1:1'9-8.4....-.‘-..-....-
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