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1.  Aligemeines

1.01 Planungsanlass

Grundstiickseigentimer aus dem Nelkenweg sind an die Gemeinde mit der Bitte he-
rangetreten, fir ihre Kinder auf den eigenen Grundstiicken Platz fur ein zweites
Wohnhaus zu schaffen. Der rechtswirksame Bebauungsplan ,Wesendorf-Nord [* mit
OBV beinhaltet jedoch sehr eng gefasste Baugrenzen, die eine weitere Bebauung
ausschliefien.

Um den vorgenannten Gesichtspunkten gerecht werden zu kénnen, andert die Ge-
meinde den Bebauungsplan. Die Baugrenzen werden entlang der rickwértigen
Wohnbebauung in einem Abstand von 3 m zum Nelkenweg festgesetzt.

Somit kommt die Gemeinde ihrer gesetzlichen Verpflichtung aus den Vorgaben des
Baugesetzbuches nach, fiir die Eigenentwicklung der Bevélkerung in ausreichendem
Mafe Bauland durch planungsrechtliche Schritte verflgbar zu machen und Bauleit-
plane aufzustellen, sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist (§ 1 Abs. 3 BauGB - Planungserfordernis).

Dariiber hinaus sorgt die Gemeinde durch die Anderung des Bebauungsplanes da-
fur, dass die Wohnbediirfnisse der Bevolkerung gedeckt werden.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden die Grundziige der Planung nicht
beriihrt.

1.02 Planungskonzeption

Die Planungskonzeption des am 31.08.1991 rechtsverbindlich gewordenen Bebau-
ungsplanes Wesendorf-Nord I mit OBV, 1. Anderung wird beibehalten.

1.03 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Plananderung umfasst im rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes ,Wesendorf-Nord I mit OBV, 1. Anderung festgesetzte Wohnbauflachen so-
wie Offentliche Grunflachen.

Der genaue Geitungsbereich ist aus dem vorliegenden Bebauungsplan zu entneh-
men.

1.04 Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan enthélt die rechtsverbindlichen Festsetzungen, die zur Durchset-
zung der stadtebaulichen Ordnung innerhalb seines Geltungsbereiches erforderlich
sind. Dem Bebauungsplan liegen die Vorschriften des Baugeseizbuches (BauGB)
und der dazu ergangenen Rechtsvorschriften — Baunutzungsverordnung (BauNVO),
Planzeichenverordnung (PlanzVVO) — zugrunde.



2. Planinhalte

2.01 Bauliche und sonstige Nutzung

Die Art sowie das Ma® der Nutzung innerhalb des Plangebietes werden beibehalten.
Sie sind nicht Gegenstand der Plandnderung.

2.02 Belange des Natur- und Landschaftsschutzes

Mit der baulichen Nutzung der bisher unbebauten Flachen ist eine Fléchenversiege-
lung verbunden, die eine Beemtrachtlgung der Schutzgiiter Arten und Lebensge-
meinschaften (Biotopfunktion) sowie Boden und Grundwasser bedeutet. Die Beein-
trachtigung dieser Schutzgiiter erfordert als Ausgleich Malinahmen, die im Bebau-
ungspian als Festsetzung aufgenommen werden. Demnach ist fir alle neu errichte-
ten baulichen Anlagen je 100 m? versiegelter Flache 1 Obstbaum als Einzelbaum auf
der Streuobstwiese in der Gemarkung Westerholz, Flur 1, Flurstiick 38/1, zu pflan-
zen.

Die Gemeinde ist der Auffassung, dass durch die von ihr vorgesehenen MalRnahmen
der Eingriff in den Naturhaushalt ausgeglichen wird.

3. Ortliche Bauvorschriften

Die mit der OBV des rechtswirksamen Bebauungsplanes getroffenen Gestaltungs-
vorschriften sind von der aktuellen Plandnderung nicht betroffen.

4. Kosten und Finanzierung

Da alle mit der Realisierung des Plangebiétes im Zusammenhang stehenden Kosten
von den betroffenen Grundstiickseigentiimern getragen werden, ist die Einplanung
von Haushaltsmitteln hierfur nicht erforderlich.

2. Hinweise aus der Sicht der Fachplanung
Landkreis Githorn — vom 13.12.2005

Abfallrechtliche Stellungnahme/Muillabfuhr

Die Nutzer der Grundstiicke haben ihre Mullbehalter rechtzeitlg an den Tagen der
Abfuhr im Bereich der &ffentlichen Stralle, wo die Schwerlastfahrzeuge der Millab-
fuhr ungehindert anfahren kdnnen, bereitzustellen und nach erfolgter Entleerung
wieder auf ihr Grundstlicke zuriickzuholen.

Anmerkung:

Durch Aufnahme der von der Unteren Abfallbehorde gegebenen Hinweise in die Be-

griindung zum B-Plan werden diese ausreichend berlicksichtigt.




Kreisarchdologie

Nach den Unterlagen und Wissen der Kreisarchéologie Gifhorn sind in dem gepian-
ten Bereich keine Bodendenkmale bekannt, so dass keine Bedenken bestehen.

£s ist aber nicht auszuschlieen, dass bei Bodeneingriffen archéologische Denkmale
auftreten, die dann unverziglich der Kreisarchéologie oder dem ehrenamtlich Beauf-
tragten fur archaologische Denkmalpflege gemeldet werden miissen (§ 14 Abs. 1
NDSchG).

Méglicherweise auftretende Funde und Befunde sind zu sichern, die Fundstelle un-
verandert zu lassen und vor Schaden zu schiitzen (§ 14 Abs. 2 NDSchG).
Anmerkung:

Durch Aufnahme der von der Kreisarchéologie gegebenen Hinweise in die Begrin-
dung zum B-Plan werden diese ausreichend beriicksichtigt.

3. Erginzende Griinde fiir die Planentscheidung

Lagen nach Abschluss des Planverfahrens nicht vor.

4. Ordnungswidrigkeiten

Es werden Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Ziffer 25 b BauGB getroffen. Bei Zuwider-
handlungen gegen diese getroffenen Festsetzungen kommen die Regelungen des §
213 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 2 BauGB zum Tragen.

5. Verfahrensvermerk

Die Begriindung hat mit dem dazugehérigen Bebauungspian gemall § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 16.11.2005 bis 16.12.2005 6ffentlich ausgelegen. Sie wurde
unter Behandlung/Beriicksichtigung der zum Bauleitplanverfahren eingegangenen
Stellungnahmen in der Sitzung am 23.01.2006 durch den Rat der Gemeinde Wesen-

dorf beschlossen.

Wesendorf, den 27.01.2006

Q\f Rolnrs

Gemeirldedirektor ' Burgermeister

(Siegel)




