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BEGRONDUNG Stand: 02/91, AV

zum Bebauungsplan 1. ENDERUNG WESENDORF-NORD I MIT URTLICHER BAU-
VORSCHRIFT UBER GESTALTUNG, Gemeinde Wesendorf, Samtgemeinde
Wesendorf, Landkreis Gifhorn

1.0 ALLGEMEINES~

Die Gemeinde wesendorf ist Mitgliedsgemeinde der Samtgemein-
de Wesendorf . Sie ist Uber das klassifizierte StraBennetz
mit ApschluB an die B 4 Liineburg - Uelzen - Gifhorn in das
regionale StraBenverkehrsnetz eingebunden.
E1senbahnha1tepunkte der Strecke Uelzen - Gifhorn - Braun-
“schweig bestehen in der Samtgemeinde in Schonewdrde und Wah-
renholz. 7
Nach Tandesplanerischen Z1e1v0rgaben ) ist Wesendorf Grund-
zentrum. Die Samtgemeinde Wesendorf gehort dem landlichen
Raum an. Sie grenzt im Siden unmittelbar an den Ordnungsraum
Braunschweig.
Neben der S1cherung des Arbeitsplatzangebotes, der Ausbil-
dung usw. hat Wesendorf d1e besondere Entwicklungsaufgabe

ERHOLUNG.
Wesendorf hat gegenwdrtig rd. 2.850 Einwohner.

1.1 ENTWICKLUNG DES PLANS/RECHTSLAGE

Der Bebauungsplan wird aus der wirksamen Fassung des Fid-
chennutzungsplans der Samtgemeinde Wesendorf entwickelt. Er
ist zugleich die 1. Anderung des rechtskrdftigen Bebauungs-

plans WESENDORF-NORD 1I.

1.2 NOTWENDLGKEIT DER. RLANAUFSTELLUNG, ZIELE, ZWECKE UND AU @IR 3
KUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS ]

Die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplans WESENDORF-
NORD I wird erforderlich, um die Festsetzungen des rechts-
krdftigen Bebauungsplans zwischenzeitlich verdnderten Nut-
zungsanspriichen anzupassen. Im Zuge der Realisijerung hat
sich gezeigt, daB die Festsetzungen des Bebauungsplans iber
Dispensantrdge in Bezug auf die Gebduderichtungen, Hohenlage
u. a. umgangen wurden. Mit der vorliegenden Anderung sollen
die Festsetzungen nunmehr auf das fir die stadtebauliche
Ordnung notwendige MaB beschridnkt werden. Gleichzeitig wer-
den die Festsetzungen der Neufassung der BauNV0Q vom

23.01.1990 avgepeBt.

vgl. § 4 des Gesetzes zur Neugliederung der Gemeinden im

2 Raum Gifhorn vom 27.11.1973
) vgl. Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 19872 und

Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Gifhorn 1985
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LANINHALT/BEGRUNDUNG

Baugebiet (Allgemeines Wohngebiet WA)

Die Festsetzungen liiber die Art der Nutzung werden aus der
Urfassung des Bebauungsplans lberncmmen. Flir das Ma@ der
baulichen Nutzung werden entsprechend der Neufassung der
BauNV0 die Festsetzungen dahingehend geandert, daB nunmehr
die Grundfldchenzahl und die Zahl der Vollgeschosse festge-
setzt werden. Dabei wird die Grundfldchenzahl auf 0,4 er-
hoht,um den neuen Regelungen des § 19 BauNVO Rechnung zu
tragen. Mit Riicksicht auf Belange Dritter bleibt die Einge-
schossigkeit westlich der Ringstrafe erhalten. Die Festset-
zungen iiber die Bauweise sehen kiinftig dem Bau von Einzel-
und Doppelhdusern fiir den stidiichen Teilbereich vor. Hier
waren urspringlich teilweise nur Einzelhauser zulassig. Fir
den ndrdliichen Bereich soll die offene Bauweise zugelassen
werden. Dies entspricht dem teilweise schon vorhandenen Be-
stand. Die Festsetzung der Hauptgebduderichtung entfdlit
mit Ausnahme eines Teilbereiches an der RingstraBe, wo
2-geschossige Mehrfamilienhduser errichtet werden. RN
Die o. a. Anderungen werden mit einer erwinschten gridBgre 2
Flexibilitdt bei der Realisierung begriindet. é§$?7$

;:j;;

ey
- Verkehrsfidchen S 19

e
a) StraBenverkehrs- und Wegefldchen QRY

Gegeniiber der rechtskré@ftigen Planfassung wird das Er-
schlieBungskonzept nicht verdndert. Der verkehrsberuhigte
Aushbau ist bereijts teilweise realisiert. Filr die Er-
schlieBung hinterliegender Grundsticke sollen jedoch nun-
mehr 6ffentliche Wohnwege gebaut werden, da sich die Re-
gelung der Zufahrt Uber Fahrrechte bei der Realisierung
als problematisch erwiesen hat.

b) Park- und Stellplatzflédchen (in Mischflache, verkehrsbe-
beruhigt)

Den Belangen des ruhenden Verkehrs wird durch die Auswei-
sung von Parkplatzen im 6ffentlichen StraBenraum im Ver-
hiltnis von Wohneinheiten : Parkplédtze von rd. 2 : 1
Rechnung getragen. Stellpldtze werden durch Garagen und
Fldchen auf den privaten Grundstilicken nachzuweisen sein.

Alle weiteren Regelungen der Urfassung des Bebauungsplans
bleiben von dieser Plandnderung unberiihrt. Insofern wird
hier auf die Ausfiihrungen der Begriindung zum Bebauungsplan
WESENDORF-NOGRD I verwiesen.

- Grinfldchen

Die in der Urfassung des Plans enthaltenen Griinfldchen wer-
den unverdndert lbernommen. Sie werden von der Gemeinde nach
gesonderten Pflanzpldnen angelegt.
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- Berucksichtigung des Nds. Spielplatzgesetzes

Durch die gewdhlte Art der Bebauung (Einfamilienhduser) kann
davon ausgegangen werden, daB Kleinkinder bis zu 6 Jahren
ausreichende Spielmidglichkeiten auf den privaten Grundstik-
ken finden. Fiir Kinder (6 - 12 Jahre) wird im Zusammenhang
mit dem Aufbau des Gebietes und der Griinordnung in verkehrs-
sicherer Lage ein Spielplatz in ausreichender Grdfle festge-
setzt. Die Einbindung in das Landschaftsbild ist im Rahmen
der Ausbauplanungen beabsichtigt.

- Ver- und Entsorgung

Fiir die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist die Einbindung
in die vorhandenen Verbundnetze fir Wasser, elektrische
Energie und Gasversorgung vorgesehen. Die Gasversorgung kann
aus dem vorhandenen Mitteldrucknetz aufgebaut werden.

Die Millbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Gifhorn.

Die Entwdsserung wird liber das vorhandene bzw. auszubauende
Kanalnetz zur Kldranlage Wesendorf vorgenommen.

Die Gemeinde plant, das Kanalnetz im Trennsystem auszu-
fiihren.

Oberfldchenwasser wird iiber ein Regenrickhaltebecken nord-
lich des Plangebietes in den Beberbach geleitet.

Zur Durchfihrung der Abfallbeseitigung sind die Fahrwege
(verkehrsberuhigter Ausbau) 5,50 m breit, mit Wendehdmmern
(R = 18 m) im Plan ausgewiesen. Sofern Stichwege fir das Be-
fahren der Millfahrzeuge nicht geeignet sind, sind die be-
weglichen MilTbehdlter an den Abfuhrtagen an die befahrbare
Strape zu steilen. Sie sind nach erfolgter Abfuhr aus dem
Gffentlichen Strafenraum auf die Grundstiicke zurilckzubrin-
gen.

- Immissionsschutz

Das Baugebiet WESENDORF-NORD I grenzit im Westen an die
KreisstraBe K 7. Fir die KrejsstraBe liegen Verkehrszahlun-
gen aus dem Jahre 1981 vor. Bei der K 7 ist von glatter,
ebener Fahrbahn, ohne Steigungen auszugehen. Der Anteil des
Giiterverkehrs an der Gesamtverkehrsmenge betrdgt weniger als
20 %. Nach der DIN 18005 sind soemit Schallpegelerhohungen
aus diesen Verhdltnissen fiir den Schallschutznachweis nicht
zu beriicksichtigen.

In Allgemeinen Wohngebieten (WA) ist von Planungsrichtpegeln
(dquivalenter Dauerschallpegel)

am Tage von 55 dB(A)
nachts von 40 dB(A), bzw. 45 dB(A) an Verkehrs-
wegen

auszugelen.

Selbst wenn man fir die Beurteilung am Tage (06.00 - 22.00
Uhr den hochsten gezdhlten Stundenwert {Zahiwert 15.00 -
19.00 Uhr) mit rd. 200 Kfz/Std. (191 Kfz/Std., S6) zugrunde
legt, so ergibt sich gemdP DIN 18005 ein dquivalenter Dauer-
schallpegel von rd. 54 dB(A).
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Durch den Abstand der westlichen Baugrenzen von Mitte Fahr-
bahnrand von rd. 40 m kann der o. g. Wert um 2 dB(A) bei
freier Schallausbreitung verringert werden, so daf selbst in
frithem Stadium (ohne Bewuchs) davon auszugehen ist, daB zu-
idssige Planungsrichtpegel nicht Uberschritten werden.

Fiir die Nacht (22.00 - 06.00 Uhr) ist von geringem Verkehrs-
aufkommen auf der K 7 auszugehen. Selbst bei einer mittleren
stiindlichen Verkehrsbelastung von MSV 80 - 90 Kfz/Std. ist
davon auszugehen, daB Planungsrichtpegel fir WA-Gebiete un-
ter Beriicksichtigung der hinzunehmenden Pegelerhdhungen an
stirker befahrenen Verkehrswegen nicht lberschritten werden.
Empfohlen wird allerdings, in jedem Falle bei der Grundrif-
ordnung der Wohnhduser, Schiafrdume verkehrsabgewandt anzu-
ordnen. Besondere Aufmerksamkeit ist auch bei der Anordnung
und ggf. Abschirmung von Freisitzen (Wdnde, Zdune usw.) ge-
boten. .

Die Gemeinde sieht von der besonderen Festsetzung von
SchallschutzmaBnahmen unter Beriicksichtigung dgffentiicher
und privater Belange unter- und gegeneinander ab. Geplant
ist, im Zuge der Grinordnung an der K 7 Teile des Bodenaus-
hubs aus dem Baugebiet fiir Teichte Anwallungen im Rahmen der
Gringestaltung zu verwenden.

- Bauhthenbeschrankung

Fir die britische Funkstation ist es erforderlich, daf im
Geltungshereich dieses Bebauungsplans Bauh@he von 22 m nicht
iberschritten werden.

- Landespflege

Neben den bereits vorgesehenen Anpflanzungen entlang der
"Alten HeerstraBe" (K 7) ist die Ortsrandeingrinung vorgese-
hen. Diese dient der Trennung von landwirtschaftlichen F1d-
chen und Baugebiet und wird mit Gesichtspunkten der Einord-
nung des zukiinftigen Baugebietes in das Landschaftsgeflge
besonders begriindet. Fiir die innere ErschlieBung des Wohn-
baugebietes ergibt sich durch eine vorhandene Erd@lleitung
die Notwendigkeit, entlang dieser einen Schutzstreifen zu
sichern. Dieser Schutzstreifen wird dazu benutzt, einen
durchlaufenden FuBweg im Zusammenhang mit der besonderen Be-
griinung des Gebietes anzuordnen.

- Brandschutz

Zur Gewdhrleistung des Brandschutzes sind:

a) die zu errichtenden Wasserieitungen mit einem Mindest-
durchmesser von 100 mm auszuflihren, in Abstdnden von ca.
200 m sind Hydranten einzubauen. Davon mufl mindestens ein
Hydrant als Oberfiurhydrant ausgebildet sein.

b) Vor Beginn der BaumaBnahmen fiir die Frstellung der brand-
schutztechnischen ErschlieBungsantagen ist der Brand-
schutzpriifer des Landkreises Gifhorn zu hiren bzw. das
Einvernehmen mit ihm herzustellen.
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GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN/BEGRUNDUNG

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans wird eine Ortli-
che Bauvorschrift Uber Gestaltung erlassen.

Das Baugebiet im Geltungsbereich dieser Urtlichen Bauvor-
schrift stellt den Ubergang der bebauten Ortslage von Wesen-
dorf zur Naturlandschaft dar. Diese hat als Griinland und
Waldflachen weitgehend Anteil an der Gestaltung des gesamten
Ortsbildes. Sie dienen der Bevdlkerung dariiber hinaus fir
Erholungszwecke.

Durch die Festlegung der zuldssigen Dachneigungen sawie der
Behandlung der Aufenwdnde von Haupt- und Nebengebduden soll
ein MindestmaB an Ausgewogenheit im Erscheinungsbild der
baulichen Anlagen sichergestellt werden. Eine Vielfalt von
Dachformen in diesem Gebiet wiirde zu Unruhe und Disharmonie
innerhalb des Baugebietes fiihren und das Landschafts- und
Ortsbild erhebiich belasten. Mit der Beschridnkung auf be-
stimmte Dachformen und Dachneigungen soll das verhindert
werden. Gleichzeitig soll mit der Behandlung der AuBenwinde
von Haupt- und Nebengebduden in gleicher Gestaltung und in
gleichem Werkstoff ein disharmonisches Gesamtbild vermieden
werden.

Zu § 1 - Die drtliche Bauvarschrift iiber Gestaltung gilt fir
den Wirkungsbereich dieses Bebauungsplans. Bie
Ubereinstimmung des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplans mit der OUrtlichen Bauvorschrift iiber Ge-
staltung wird damit begriindet, daB beide aus-
schlieBlich auf die Entwicklung eines neuen Bauge-
bietes ausgerichtet sind.

Zu § 2 - Die Anforderungen an Dachformen und Dachneigungen
werden mit der Vermeidung eines disharmonischen
Ortsbildes unter Einflgung der Neubauten in die um-
gebende Landschaft begriindet. Sie sind deshalb
wichtig, da durch die topografischen Verhiltnisse
der Ortsrand in das Landschaftsbild hineinwirkt.
Dariiber hinaus werden sie damit begrindet, daB 1in
der bestehenden Ortslage von Wesendorf geneigte
Dachformen (Sattel- bzw. Walmddcher) vorhanden
sind. Fir Garagen werden auch Flachddcher zugelas-
sen, um auch Fertiggaragen zu beriicksichtigen. Dar-
iber hinaus bestimmen diese als Nebengebdude des
Ortsbild nur unwesentlich.

Die Festliegungen uber Dachdeckungen und deren Far-
ben werden damit begriindet, daB die Dicher weithin
in das Landschaftsbild hinein sichtbar sind und das
Ortsbild wesentlich bestimmen.

Die Vorschriften iiber die Oberfldchenbehandlung der
AufBenwdnde dienen ebenso der Ortsbildpflege und der
Vermeidung von Disharmonien in der Erscheinung des
Orts- und Landschaftsbildes.

Zu § 3 - Durch die Regelungen iliber GeschoBhghen und Drempe]l
soll die Regelung iiber die Hohenlage der baulichen



Anlagen ergidnzt werden, so daf durch die Hdohenbe-
schrdnkungen ein wesentliches Kriterium fir die
Einflgung in das Landschaftsbiid gegeben wird.

Zu § 4 - Mit den Anforderungen an die Gestaltung, Art und
Hohe der Einfriedungen sollen die StraBenrdume ge-
ordnet werden und die besondere Situation des Bau-
gebietes am Ortsrand berlicksichtigt werden. Dariiber
hinaus sollen durch die Regelungen Disharmonien im
Orts- und Landschaftsbild vermieden werden.

Der Stauraum vor Garagen u. d. ist mit mind. 5,0 m
Ldnge zu berilicksichtigen.

Zu § b - Der Hinweis auf Ordnungswidrigkeiten wird durch die
Nds. Bauordnung begriindet.

&




2 1.5 HINWEISE AUS DER SICHT DER TRAGER GFFENTLICHER BELANGE

- Verkehrsberuhijgung

Der Landkreis Githorn weist mit Schreiben vom 12.09.1980
darauf hin, daB im Baugebiet eine 'Tempo 30'-Zone vorgesehen
jst. Die Ausbauplanung muB dies beriicksichtigen (vgl. Proto-
ko1l des QOrtstermins vom 11.06.1990).

- Landwirtschaft

Die Landwirtschaftskammer Hannover weist mit Schreiben vom
07.09.1990 darauf hin, daff dstiich des Planbereichs land-
wirtschaftliche Fldchen liegen, von denen Emissionen ausge-
hen kdnnen. Die vorgesehenen Randeingrinungen missen daher
unbedingt realisiert werden.

- Fernmeldewesen

Die OPD - TELEKOM weist mit Schreiben vom 29.08.1990 darauf
hin, daB im Planbereich befindliche Fernmeldeanlagen bef
Bau- und Pflanzarbeiten nicht beschddigt werden diirfen. Zur
rechtzeitigen Einweisung ist daher der Fernmeldebezirk 25
Gifhorn moglichst frihzeitig zu informieren.

- Energieversorgung

Der EVW Wittingen teilt mit Schreiben vom 31.08.1990 mit,
daP das Baugebiet mit Strom und gas erschiossen ist.

1.6 ERGANZENDE GRUNDE FOR DIE PLANENTSCHEIDUNG

Zum Pianverfahren gem. § 4 (1) und § 3 (2) BauGB sind Stel-
lungnahmen von Trdgern gffentlicher Belange und Dritten ein-
gegangen, die fir die Planentscheidung eine Abwdgung gem.

§ 2 (1) in Verbindung mit § 1 (5) und § 1 (6) BauGB erfor-
derlich machten.

Der Rat der Gemeinde Wesendorf hat diese Stellungnahmen ge-
prift und im einzelnen dazu BeschluB gefaBt. Das Ergebnis
der Abwidgung ist wie folgt in die Begriindung zum Bebauungs-
plan eingefiossen:

LK Gifhorn Gegen den mir mit Ihrem o. a. Schreiben vorgeleg-
12.09.90 ten Anderungsentwurf habe ich als Trdger offentli-
cher Belange gem. § 3 Abs. 2 in Verbindung mit § 4
Abs. 1 BauGB keine Bedenken. Ich bitte jedoch um
Beriicksichtigung folgender Anregungen:

Naturschutz und Landschaftspf]ege

In der textlichen Festsetzung Nr. 3 sollten fol-
gende Gekdlzarten gestrichen werden: Sorbus inter-
media, Prunus serotina und Pinus nigra. Diese Ge-
holze kdgnnen nicht als standortgerecht angesehen
werden und passen daher nicht in das Ortsbild.

Verkehr
Ich mochte darauf hinweisen, daf im bereits bebau-




Nds. bLandesamt
f. Bodenforsch.
10.08.90

Landwirtsch. -
Kammer Hannover
07.09.,90

ten Gebiet des Bebauungsplans Wesendorf-Nord I am
11.06.1990 ein Ortstermin stattgefunden hat. Dabei
wurde die Einfiihrung einer "Tempo 30 - Zone" in
Betracht gezogen.

Ich bitte deshalb, fir den weiteren Ausbau des Be-
bauungsgebietes die erfarderlichen baulichen MaB-
nahmen fir die Erweiterung einer etwaigen "Tempo
30 - Zone" zu berlicksichtigen.

Beschluf:
Die Anregungen des Landkreises werden be-

achtet.
Begriindung:

Im Interesse einer standertgerechten Ein-
griinung des Baugebietes werden die ge-
nannten Arten aus der textlichen Festset-
zung gestrichen. Auf die vorgesehere
"Tempo 30 - Zone" wird in der Begriindung
gesondert ningewiesen; die Ergebnisse des
Ortstermines v. 11.06.1990 werden bei der
weiteren Ausbauplanung beachtet. Unter Be-
ricksichtiqung der Belange des Wohnens,
der Verkehrssicherheit, des Natur- und
Landschaftsschutzes und des Ortsbildes
werden die Anregungen des Landkreises in
0. a. Sinne beachtet ( § 2 (1) 1. V. mit
§§ 1 (5) und 1 (6) BauGB.

keine Bedenken
Unsere Stellungnahme ersetzt keine Baugrundunter-

suchungen nach DIN 1054.
Beschluf3:

Baugrunduntersuchungen werden erforder]i-
chenfalls vor der Realisierung von Bau-
vorhaben durchgefiihrt, -

Es wird beabsichtigt, den Bebauungsplan aus dem
Jahre 1984 innerhalb seiner Grenzen zu dndern.
Hierbeti sollen neue Festsetzungen u. a. hinsicht-
lich der Geb&auderichtungen und der Bauweise gel-
ten.

Aus Sicht der von der Landwirtschaftskammer Hanno-
ver zu vertretenden Gffentlichen und fachlichen
Beiange wird wie folgt Steilung genommen:

Die Bstlich angrenzenden Fldchen werden landwirt-
schaftlich genutzt. Von der Bewirtschaftung dieser
kdnnen Emissionen (Staub, Ldrm, Geruch) ausgehen.
Diese konnen auch in das Plangebiet einwirken und
wdren zu dulden. Zur Milderung dieser Fmissionen
halten wir die im Plan ausgewiesenen Anpflanzungen
an der ostwdrtigen Grenze fir unumganglich. Diese
Anpflanzung war in der Planung im Jahre 1983 {("We-
sendorf Nord I") bereits enthalten. Die Ausfihrung



OPD TELEKOM
29.08.90

dieser festgesetzten Pflanzung ist doch wohl nicht
fachgerecht erfolgt. Es sind im Pflanzstreifen nur
iberwiegend Fichte und Kiefer vorhanden, die zudem
noch Trockenschédden aufweisen. Diese Festsetzung
des Bebauungsplans sollte doch nun in die Wirk-
lichkeit umgesetzt werden, zumal die Fldche als
offentliche Griinfldche ausgewiesen ist.

BeschlufB3:

Die Hinweise der Landwirtschaftskammer
werden zur Kenntnis genommen und im Zuge
der Realisierung beachtet. Es erfolgt ein
gesonderter Hinweis in der Begriindung.

Begriindung:

Die Gemeinde wird im Zuge der Realisie-
rung des Baugebietes die Grinfldchen nach
gesanderten Pflanzplanen anlegen bzw.
diese Fldchen pflegen, wo schon Anpflan-
zungen vorgenommen sind. Auf Anregung der
Unteren Naturschutzbehtrde werden ver-
schiedene nicht standortgerechte Geholz-
arten aus der textlichen Festsetzung

Nr. 3 gestrichen. Auf die moglichen Emis-
sionen von der angrenzenden Tandwirt-
schaftlichen Nutzfldche wird in der Be-
griindung gesondert hingewiesen.

( § 2 (1) i.Vv. mit §§ 1 (5) und 1 (6)
BauGB)

Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwdnde.
Wir weisen Jjedoch auf folgendes hin:

Im Pianbereich i1iegen Fernmeideaniagen der Deut-
schen Bundespost. Bei der Ausfihrung von Strafen-
baumaBnahmen einschl. Anpflanzungen, ist darauf zu
achten, daff Beschddigungen hieran vermieden wer-
den. Es ist deshalb erforderlich, daf} sich die
Bauausfihrenden vorher vom Fernmeldebaubezirk 25
Gifhorn, Ribbeshiitteler Weg 4, 3170 Gifhorn, Tele-
fon (0 53 71) B81-7 30, in die genaue lLage dieser
Anlagen einweisen lassen.

BeschluB:

Der Hinweis der TELEKOM wird im Zuge der
Realisierung beachtet. Es erfolgt ein ge-
sonderter Hinweis in der Begrilindung.

Begriindung:

Im Interesse einer geregelten Versorgung
des Baugebietes mit FernmeldeanTagen wird
auf diese StelTungnahme in der Begriindung
gesaondert hingewiesen.




EVW Wittingen
31.08.90

DRITTE:

Arnd Meinecke

Anemonenweg 17

Wesendorf
31.08.90

keine Bedenken.
Das Baugebiet Wesendorf-Nord I ist mit Strom und
Erdgas erschlossen.

BeschluB:

Die Hinweise des EVW werden zur Kenntnis
genommen. Es erfolgt ein gesonderter Hin-
weis in der Begriindung.

Begriindung:

Silvia Hoffmann Nach Einsichtnahme der o. g. Anderung im Rathaus

mdchten wir Ihnen nochmals unsere Bedenken und An-
merkungen innerhalb der Ausiegqungsfrist mitteilen,
damit diese bei der endgiittigen BeschluBfassung
bericksichtigt werden kdnnen.

Die Anderung der drtlichen Bauvorschriften iber
die Zahl! der Vollgeschosse und der Bauweise sehen
wir als nicht erforderlich, da in Anbetracht der
derzeitigen Zinspolitik und ForderungsmaRnahmen es
wahrscheinlich erscheint, daf das Interesse filr 2-
geschossige Bauweise schwindet. Deshalb sollte der
in dem Entwurf gednderte Bereich gem&R der Erst-
fassung l-geschossig ausgewiesen werden. Damit

-viirden auch die Bedenken aller betroffenen Anwoh-

ner, die bei den diesbezigiichen Zusammentreffen
immer wieder geduBert wurden, Berilicksichtigung
finden.

Uberdies konnten tatsdchliche Bauinteressenten auf
das Bebauungsplangebiet "Wesendorf Nord II" ver-
wiesen werden, das anscheinend in der Entwicklung
recht weit ist und wo die Planungen bereits dahin-
gehend gerichtet sind.

Der betroffene Teilbereich sollte so gedndert wer-
den, daff nur Einzel- und Doppeihduser sowie Haus-
gruppen in l-geschossiger Bauweise errichtet wer-
den dirfen. So wiirde sich das Bild vom westlichen
Eingang des Neubaugebietes harmonischer zu den
jetzt schon bestehenden Doppelhdusern und Haus-
gruppen gestalten Tassen, damit sich die in der
Gemeinderatssitzung vom 15. Mdrz d. J. angespro-
chenen "gestalterischen Fehler an der 'Alten Heer-
straBe'" nicht wiederholen,

Sollte dennoch die Z2-geschossige Bauweise in die-
sem Teilbereich zugelassen werden, wdre es unserer
Meinung nach angebracht, die Hauptgebduderichtung
- wie bei den gegeniliberliegenden. Grundstiicken am
Tulpenweg - festzulegen. Dieses sollite in der Wei-
se geschehen, daf® die besagten Gebdude sich gegen-
iberstehen, und die Eingange und Einfahrten vom
"Tulpenweg" vorgeschrieben werden; denn so wiirde
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die Sackgasse "Anemonenweg" nicht zusdtzlich bela-
stet werden. Ansonsten kdnnte es durch die parken-
den Pkw's der Anwohner und Besucher zu Engpdssen
auf der schmalen StraBe fihren, und damit wiirden
eventuelle Streitigkeiten vorprogrammiert sein.

Desweiteren bleibt anzumerken, daR die Zulassung
der Errichtung von Doppelhdusern auf vorher ausge-
wiesenen Einzelhausgrundstiicken der derzeitig zu
beobachtenden Entwicklung angepaBt ist und deshalb
begriiRenswert.

Eine in der regionalen Presse forcierte Werbung
Uber die Vorziige und die Einrichtungen, die Wesen-
dorf mit seinem Baugebiet bietet, wiirde eventuel]
Bauwillige zum Kauf eines Grundstiickes bewegen,
insbesondere aufgrund des derzeit noch relativ
ginstigen Baulandpreises' im Vergleich zu anderen
Gemeinden des Landkreises Gifhorn. Auch oder gera-
de deshalb sollte durch die Zulassung zusitzlicher
Mehrfamilienhausbauten in den urspriinglich nicht
vorgesehenen Bereichen das Baugebiet optisch nicht
verschlechtert werden und dadurch abschreckend
wirken.

Wir hoffen, daB Sie unsere Bedenken und Anregungen
bei der endgliltigen Entscheidung beriicksichtigen
werden, und bitten Sie hiermit, uns das Ergebnis
aus der Ratssitzung, an der wir leider nicht tejl-
nehmen kdnnen, schriftlich mitzuteilen.

BeschluB:

Aufgrund der vorgetragenen Bedenken wird
auf die Z2-geschossige Bauweise westt.
der Ringstrafe verzichtet.

Begrindung: :

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan hatte
die Gemeinde beabsichtigt, der verstdrk-
ten Nachfrage nach Wohnraum insofern
nachzukommen, daB in einem Teilbereich
des Baugebietes Wesendorf-Nord I die Mdg-
lichkeit der Z-geschossigen Bauweise er-
gffnet wird. Zwischenzeitlich hat sich
gezeigt, daB der Bedarf hierfir in dem
ebenfalls in Planung befindiichen Bauge-
biet Wesendorf-Nord Il gedeckt werden
kann. Aus diesem Grund besteht fir eine
Anderung der urspringlichen Konzeption
der Geschossigkeit des Gebietes Wesen-
dorf-Nord I keine zwingende Notwendig-
keit. In der Abwdgung Gffentlicher und
privater Beiange unter- und gegeneinan-
der wird daher auf die 2-geschossige Bau-
weise westlich der Ringstrafe verzich-
tet. {(§ 2 (1) i.V.m. §§8 1 (5) und 1 (6)
BauGB).
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Durch die Vergffentlichung des Bebauungsplans 1.
Anderung Nord I, bitte ich um eine nochmalige Prij-
fung, ob nicht die mdgliche zweigeschossige Bau-
weise im Abschnitt (44/99, 44/101, 44/103) auf ei-
ne zwingend eingeschossige Bauweise gedndert wer-
den kdnnte., Da eine zwingend zweigeschossige Bau-
weise in Nord II vorgesehen ist, erscheint mir
eine mdgliche zweigeschossige Bauweise in Nord I
nicht notwendig. Vielmehr sollte die von mir ange-
regte Teilung der Grundstiicke Nord I im oben ge-
nannten Abschnitt liberdacht werden, um somit eine
zusdtzliche Attraktivitdt und einen Anreiz fiir den
Kdufer zu schaffen.

BeschluR;

Aufgrund der vorgetragenen Bedenken wird
auf die 2-geschossige Bauweise west?.
der Ringstrafe verzichtet.

Begriindung:

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan hatte
die Gemeinde beabsichtigt, der verstiark-
ten Nachfrage nach Wohnraum insofern
nachzukommen, daB in einem Teilbereich
des Baugebietes Wesendorf-Nord I die Mog-
lichkeit der 2-geschossigen Bauweise er-
offnet wird. Zwischenzeitlich hat sich
gezeigt, daB der Bedarf hierfiir in dem
ebenfalls in Planung befindlichen Bauge-
biet Wesendorf-Nord II gedeckt werden
kann. Aus diesem Grund besteht fir eine
Anderung der urspriinglichen Konzeption
der Geschossigkeit des Gebietes Wesen-
dorf-Nord I keine zwingende Notwendig-
keit. In der Abwdgung offentlicher und
privater Belange unter- und gegeneinan-
der wird daher auf die 2-geschossige Bau-
weise westlich der RingstraBe verzich-
tet. (§ 2 (1) i.V.m. §§ 1 (5) und 1 (6)
BauGB).
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Diese Begriindung hat mit dem zugehdrigen Beiplan gem.
§ 3 (2) BauGB vom .03 F¥. A9% .. LA 09, 4590,
Offentlich ausgelegen.

Sie wurde unter Beriicksichtigung und EinschluB der zu
den Planverfahren eingegangenen Stellungnahmen und
deren Behandlung durch den Rat der Gemeinde Wesendorf
in der Sitzung am A% 29, /1930 . heschiossen,

A




