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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. GEM. § 9 (1) ZISF. 25a + b BauGB) GILT FGUR DIE IM PLAN FEST-
GESETZTEN "ANZUPFLANZENDEN BAUME" FOLGENDES PFLANZGEBOT:

a) ZU PFLANZEN SIND EINZELBAUME WIE:
EICHE, WINTERLINDE, PHAFANE; ROSSKASTANIE.

b) DIE

BAUME SIND ZU UNTERHALTEN UND IM FALLE IHRES ABGANGES

DURCH NEUE ZU ERSETZEN.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG

5 1 - GELTUNGSBEREICH

(1)

(2)

Diese ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG gilt fur
den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans WE-
SENDORF-NORD IT.

Diese URTLICHE BAUVORSCHRIFT OUBER GESTALTUNG gilt fur
bauliche Anlagen und Einfriedungen. Gebaude werden
terschieden in Hauptgebaude, sonstige untergecardnete
Nebengebaude und Garagen.

Sonstige untergeordnete Nebengebdude sind Gebaude ohne
Aufenthaltsraume und Feuerstatten.

§ 2 - ANFORDERUNGEN AN DIE AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN

ANLAGEN

(1)

DACHF ORMEN
a) Der Hauptgebaude:

Fur die Hauptgebaude sind nur zuldssig:
Sattelddacher, KrUppe]waémdécher, Walmddcher mit
Dachneigung von 28 - 45°. Die Kriippelwalmdacher
dirfen an der Giebelseite der Hauptgebaude max. um
die halbe Hohe des Giebeldreiecks abgewalmt werden

b) Der Garagen und Nebengebaude:

Fur Garagen und andere Nebengebaude sind nur zulas
0

- Satteldacher, Kriippelwalmdacher, Walmdacher im
Winkel des Daches des Hauptbaukorpers.

- Flachdacher mit umlaufender Blende und einer
Dachneigung von max. 3 %.

DACHDECKUNG

Fir die Deckung der Sattel-, Krippelwalm- und Walmda-
cher sind nur nichtglanzende Dachdeckungen aus ge-
branntem Ton oder Beton in den Farbreihen:

ROT : RAL 3000 uber 3002 bis 3005, 3009, 3011 bis
3013 und
BRAUN: RAL 8003 iiber 8004, 3007, 8008, 8011 bis 8015

zZulassiqg.



(3) OBERFLACHE DER AUSSENWANDE
a) Der Hauptgebdaude

Sind auszufihren in Ziegelmauerwerk oder Putz. Fur
Ziegelmauerwerk liﬁ& nur Material in den Farbreihen
ROT zu verwenden:

ROT: RAL 3000 uber 3002 bis 3005, 3009, 3011 bis

33

Putzflachen sind nur in der Farbreihe GELB zulas-
sig:

GELB: RAL 1001 bis 1002 udn von 1013 uber 1014 bis
[

Fur die Giebeldreiecke sind auch Verkleidungen zu-
lassig. Als Material sind zulassig:

- Schiefer oder schieferimitierende Plattenverklei-
dungen mit einer sichtbaren PlattengrdBe von max.
20/20 cm.




- Dachziegel in der Farbe der Dachdeckungen.

- Holz, Anstrich in den Farbreihen:
GRAU : RAL 7015 Uber 7016, 7021, 7024 bis 7026
oder >
BRAUN: RAL 8003 iuber 8004, 8007, 85b§, 8011 bis
8015 '
oder farblose Schutzanstriche.

b) Aubenwandflachen der Garagen und Nebengebaude

sind, sofern sie nicht in demselben Material wie
die Hauptgebaude ausgefihrt werden, diesen in der
Farbe soweit als objektiv moglich anzupassen.

3 - ANFORDERUNGEN AN DIE_GESCHOSSHUHEN/DREMPEL

(1) Drempel (Kniestocke
Drempel (Kniestocke K sind be) eingeschossiger Bauweise
bis zu einer Hohe von 90 cm gemessen von Oberkante
Rohdecke, zulassig.
Bei Z2-geschossiger Bauweise sind Drempel nicht zulas-
si1g.

2) Hohenlage der baulicren Anlagen/GeschoBhdhen

a) Die Oberkante des ErdgeschofBful3bodens "'OKFE' darf
bei ebenem Gelande nicht hoher als 0,80 m Uber dem
Bezugspunkt und nicht tiefer als der Bezugspunkt
liegen (Normalhche). Bezugspunkt ist die Hohenlage
der Begrenzung der Stralle zum Baugrundstiick an der

>telle, die von der Strallenachse aus gesehen der
Mitte der strallenseitigen Gebaudeseite gegeniber-
liegt

b) Steigt oder f3alit das Gelande vom Bezugspunkt zur
Mitte der strafenseitigen Gebaudeseite, so ist die
Normalnone um das Ma3 der naturlichen Steigung oder
des naturlichen Gefallies zu andern.

c) GeschoBdnohen der Hauptgebaude, gemessen von Ober-
kante ErdgeschoStuliboden zu Oberkante Rohdecke,
durfen mur bis zu 3,20 m ausgefuhrt werden.

Eine von der voritehenden Festsetzung abweichende H

henlage kann Zuge lassen werden, wenn der Grundwasser-

stand der die Hohenlage der Entwasserungsanliagen dies
erfordern.
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- ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

ANFORS!%‘!EEX AN DIE GESTALTUNG; ART UND HUHE VON EINFRIE-
—— e = =

DUNGEN

(1) Die Grundstucke sind an der StrafBenbegrenzungsiinie
mit Rasenkant- bzw. Hochbordsteinen einzufassen. Dies
sind bis zu 0,10 m uber OKF-Fufweg zuldssig, gemesser

an der StraBlenbegrenzungslinie.

(2) Einfricdungen an der Strafenseite sin¢ nur als lebend:

Hecken oder als Holzlattenzdune mit Hinterpflanzung
aus lebenden Hecken bis zu einer Hohe von 0,80 m zu-
lassig.

(3) Fir Zugange und Garageneinfahrten sind Tiren und Tore
aus Holz und Metall bis zu einer Hohe von max. 0,80 m
an der straBenseitigen Grundstiicksgrenze zulassig.

(4) Ap dep Nachbargrenzen des”VorgafteﬁBéreiches-;iﬁd»ﬁar
E%nfrledgnggn mi? Bepflanzung oder Hecken bis 0,80
he zuldssig. Die nachbarlichen Vorschriften blei

unberiihrt.

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO, wer als
Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsatzlich
eine BaumaBnahme durchfiihrt oder durchfihren 13Rt, die
nicht den Anforderungen der §§ 2 - 4 dieser URTLICHEN BAU-
VORSCHRIFT OUBER GESTALTUNG (OBV) entspricht. Die Ordnungs-
widrigkeiten konnen mit einer GeldbuBe bis DM Qo.ooo,--
geahndet werden.




Autgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGB1. I Seite 2 253), zuletzt geandert am
29.09.1990 (BGB1. II Seite 1 122), und der §§ 56 und 97 der Nledersachs1schen
Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 06.06.1986 (Nds. GVB1. §. 157) in Verbin-
dung mit § 1 der Niedersdachsischen Verordnung zur Durchfuhrung des Bundesbauge-
setzes (DVBBauG) vom 19.06.1978 (Nds. GVB1. S. 545), zuletzt geandert durch
Verordnung vom 14.07.1987 (Nds. GVB1. S. 122) und des § 40 der 1edersach51-

schen Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung vom 22.06.1982 (Nds . S. 229)
Zuletzt geandert am 27.03.1990 (Nds. GVB1. Seite 115), hat der R der Geme1n-
de/Stadt . Wesesdorf.......... .. diesen Bebauungsp]an mit or l her B _ﬁuvor—

........................

(Stadt- /Geme1nded1re}¢or)

Der Rat der Stedt/Gemeinde hat in Der Rat der Stadt/G meInde hat n
seiner Sitzung am 13:90%. 30, die seiner Sitzung am 7/<:.7/4.20. dem
Aufstellung des Bebauungsplans und Entwurf des Bebauungsplanes und
der ortlichen Bauvorschrift (uber der ortlichen Bauvorschrift iber
Gestaltung beschlossen. Gestaltung mit den Begriindungen zu-

gestimmt und die offentliche Ausle-
Der Aufstellungsbeschlul3 wurde gung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB bes
%MSGBOG%% Abs‘.. .1 BauGB  am schlossen. Ort und Dauer der of-
PRy AR - ortsupii /bek9nntge- fentlichen Auslegung wurden am
macht. 07:02.97. ortsiblich bekanntge-

macht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes
und der ortlichen Bauvorschrift

Die Planunterlage entspricht dem
Inhalt des Liegenschaftskatasters

und weist die stadtebaulich bedeut- = " o-c oottt
samen baulichen Anlagen sowie Stra- %%adt/Geme1nded1rekt
Ben, Wege und Platze vollstandig

nach (Stand vom .3,?vaQ{..].

Sie ist hinsichtlich der Darstel- e —
lung der Grenzen und der baulichen

Anlagen geometrisch einwandfrei. Der Rat der Stadt/Gemeinde hat
Die Ubertragbarkeit der neu zu bil- SR STLDUNG Bl . ..o ains ik
denden Grenzen in die Ortlichkeit geanderten Entwurf des Bebauuxdgs-
ist einwandfrei moglich. planes und der ortlichen

: schrift uber Gestaltung mit Begrun-
W()[hb"”} 15.4.1 dungen zugestimmt und die §
....... booooe JAURME < <o o e s - kung gem. § 3 Abs. 3

che Auslegung mit der
Halbsatz BauGB beschfossen. Ort
und Dauer der offentdichen Ausle-

gung wurden am ..../ ...... ortsub-
lich bekanntgemacht.

Der Entwurf d Bebauungsplanes
Der Entw“ﬁf Qes Bebauungsplapes und der ortlichen Bauvorschrift
und der ort]1;hen Bauvorschrift ber Gestaltyng mit Begriindungen
wurde ausgearbeitet von: hahE - | ot e bis
.......... . gem. § 3 Abs. 2 BauGB
Dr.-Ing. W. Schwerdt Effentli ausoeleaen
Buro fur Stadtplanung 1 L okl e
ai TR R G 4 Nl e L

‘//W 3300 Braunschweig

............................

Stadt/Gemeindedirektor




Der Rat der Stadt/Gemeinde  hat
Seiner STLZUNg MR . ...cineeauns em
geanderten Entwurf des Bebaydngs-
planes und der ortlichen
schrift uber Gestaltung mi

dungen zugestimmt und e einge-
schrankte Beteiligung/ gem. § 3
Abs. 3 Satz 2 BauGB beAchlossen.

auGB wurde vom
............ g T SRR oo - S e

Stadt/Gemeindedirektor

Der Rat der -Stadt/Gemeinde hat den
Bebauungsplan und die ortliche Bau-
vorschrift uber Gestaltung nach
Prifung der vorgebrachten Bedenken
und Anregungen gem. § 3 Abs. 2
BauGB in  seine Sitzung am
08.0%.91 als/ Satzung (§ 10

BauGB und § 97 N sowie die Be-

~—

.................. Svty). ’

Stadt/Gemeindedirek tor

Der Bebauungsplan und die ortliche

Serden  ANDREEISGIPLEY, 1=t

gem. § 11 BauGB angezeigt worden.

am Y01 09.. (Az.:
63[@.’1?@?0@/.9@&53) g’erkl'a'rt, daB
s¥€7er unter Auflagentmit—MaBgaben
- keine Verletzung von Rechtsvor-
schriften geltend macht (§ 11 Abs.
3 Satz 2 BauGB).

¥ Landkreis Git™

veif R

‘ : ¥ g/ Landkreirﬁl&uﬂra :
[ Buthe

Der Rat der Stadt/Gemeinde ist der

(AZ.
fla-
ung am

............... ) genannten
gen/MaBgaben in seiner Si

Der Bebauungsplan ung/die ortliche
Bauvorschrift iber Gestaltung ha-
ben zuvor wegen deér Auflagen/MaBga-
ben L N ATERSES N TS bis
............ offentlich ausgele-
gen.

Ort und Dauer der offentlichen Aus-
lequng wurden am ............ ts-
ublich bekanntgemacht.

Wegen der Auflagen/MaBgaten hat
die Stadt/Gemeinde zuvoy/eine ein-
geschrankte Beteiligupg gem. § 3
Abs. 3 Satz 2 BauGB/durchgefiihrt.
Den Beteiligten wurde vom
............ DI /.. covvne... GOTEE
genheit zur Stellungnahme gegeben,

...........................

Stadt/Gemeindedirek tor

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfah-
rens (§ 11 Abs. 3 BauGB) ist gem.
§ 12 BauGB am 20: AN D31 im Amts-
blatt Ars../2(34 ... bekannt-
gemacht worden.

Der Bebauungsplan und die Grtliche
Bauvorschrift giber Gestaltung sind

damit am .3}? (A2 A22%0 Kraft ge-

...... Der Cberlreisdire!tor

Stedt/Gemei

Innerhalb eines Jahres nach In-
krafttreten des Bebauungsplanes
und der ortlichen Bauvorschrift
uber Gestaltung ist die Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschrif-
ten gem. § 214 A@s. 1, Nr. 1 und 2
BauGB beim Zustgndekommen des Be-
bauungsplanes ynd der ortlichen

Bauvorschrift / yper Gestaltung
nicht geltend gemacht wg;den.

j !
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Innerhalb von sieben Jahren nach
Inkrafttreten des Bebauungsplanes
und der ortlichen Bauvorschrift
uber Gestaltung sind Mangel in der
Abwagung nicht geltend gemacht wor-
den.

edirektor




