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WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWAS-
SERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

=—————] WASSERFLACHEN, GRABIN; TEI(H

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASS-
NAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUIZ,
= /UR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LAND-

SCHAFT, s. textlicihe restsetzung Zifr. 6

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN

E:__:] STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN, s. textl!

che restsetzung Zifr., 5
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E GEMASS § 6 (3) BauGB VON DER ANZEIGE AUSZU-

: NEHMENDER TEILBEREICH,

////// DIES GILT FUR DIE PLANZEICHNUNG UND DIE AUS-

SCHLIESLICH ZU DIESEM TEIL BEREICH GEHORENDEN

TEILE DER PLANZEICHENERKLARUNG, DER TEXTLICHEN

FESTSETZUNGEN UND DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFT
UBER GESTALTUNG.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

E GR NDFLACHENZAHL UMFASST ALLE VERSIEGELTEN FLACHEN.
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Z. PIE MINDESTGRUNDSTUCKGROSSE BEI EINGESCHOSSIGER BAUWETS
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5. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN GEMASS & 9 T o o
25a INNERHALB DER FLACHEN MIT DER FESTSETZUNG ”ANPFLANZUNGFN
VON BAUMEN UND STRAUCHER"™ GILT FOLGENDES:

a) JE 1 gm BEPFLANZUNGSFLACHE IST EIN STRAUCHARTIGES GEHOLZ
WIE FELDAHORN, HAINBUCHE, SCHLEHE, HARTRIEGEL, HASEL,
PFAFFENHUTCHEN ZU PFLANZEN.

b) JE 20 gm BEPFLANZUNGSFLACHE IST EIN BAUMARTIGES GEHOLZ WIE
EBERESCHE, BIRKE, VOGELKIRSCHE, LINDE, ESCHE, ERLE ZU
PFLANZEN.

c) DIE GEHOLZE SIND ZU UNTERHALTEN UND GGF. DURCH NEUE ZU ER-
SETZEN.

d) INNERHALB DER SCHUTZSTREIFEN DER HOCHSPANNUNGSLEITUNGEN
IST EIN SICHERHEITSABSTAND VON 3 m ZWISCHEN DEN ANPFLAN-
ZUNGEN UND DEN UNTEREN LEITUNGSSEILEN BEI GROSSTEM DUCH-
HANG EINZUHALTEN.

DIE GEHOLZE SIND GGF. AUSZUASTEN ODER ZU ENTFERNEN.

6. INNERHALB DER FLECHE ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-
LUNG VON NATUR- UND LANDSCHAFT IST DER BESTAND ZU ERHALTEN
BZW. DIE NEUANLAGE IN GLEICHER WEISE WIE DER BESTAND HERZU-
STELLEN.

DER GESAMTE BESTAND IST WEITGEHEND DER NATURLICHEN ENTWICK-
LUNG ZU UBERLASSEN. DIE PFLEGEMASSNAHMEN SOLLTEN SICH AUF DIE
ENTFERNUNG VON GROBEM TOTHOLZ UND AUF SONSTIGE VERKEHRS-
SICHERUNGSARBEITEN BESCHRANKEN.

ABGANGIGE BAUME SIND DURCH GLEICHARTIGE ZU ERSETZEN.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG

§1-

8 2-

GELTUNGSBEREICH

(1)  Diese ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG gilt fir den
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans WESENDORF-NORD
I, IV und V.

(2) Diese ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG gilt fur bauli-
che Anlagen und Einfriedungen. Gebaude werden unterschieden in
Hauptgebaude, sonstige untergeordnete Nebengebaude und Garagen.

Sonstige untergeordnete Nebengebaude sind Gebaude ohne Aufent-
haltsraume und Feuerstatten.

ANFORDERUNGEN AN DIE AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN AN-
LAGEN

(1) DACHFORMEN

a) Der Hauptgebaude:

Fur die Hauptgebaude sind nur zulassig:

Satteldacher, Krippelwalmdacher, Walmdacher mit Dachneigung
von 28 - 45°. Die Kruppelwalmdacher dirfen an der Giebelseite
der Hauptgebaude max. um die halbe Hohe des Giebeldreiecks
abgewalmt werden.

b) Der Garagen und Nebengebaude:

Sonshge
Far Garagen und a-nd-e&é Nebengebaude sind nur zulassig:

- Satteldacher, Kriippelwalmdacher, Walmdacher mit der gleichen
Dachneigung wie der Hauptbaukorper.

Flachdacher mit umlaufender Blende und einer Dachneigung von
max. 3 %.




(2) DACHDECKUNG

Fiar die Deckung der Sattel-, Krippelwalm- und Walmdacher sind nur
nichtglanzende Dachdeckungen aus gebranntem Ton oder Beton in
den Farbreihen:

ROT: RAL 3000 tber 3002 bis 3005, 3009, 3011 bis 3013

und

BRAUN: RAL 8003 uber 8004, 3007, 8008, 8011 bis 8015
sowie Mischungen aus den genannten Farbtonen

zulassig.

(3) OBERFLACHE DER AUSSENWANDE

a)

b)

Der Hauptgebaude

Sind auszuflhren in Ziegelmauerwerk. Fur Ziegelmauerwerk ist
nur Material in den Farbreihen ROT zu verwenden:

ROT: RAL 3000 uber 3002 bis 3005, 3009, 3011 bis 3013
sowie Mischungen aus den genannten Farbtonen.

Fur die Giebeldreiecke sind auch Verkleidungen zulassig. Als Ma-
terial sind zulassig:

- Schiefer oder schieferimitierende Plattenverkleidungen mit einer
sichtbaren PlattengrofRe von max. 20/20 cm.

- Dachziegel in der Farbe der Dachdeckungen.

- Holz, Anstrich in den Farbreihen:
GRAU: RAL 7015 tber 7016, 7021, 7024 bis 7026
oder
BRAUN: RAL 8003 uber 8004, 8007, 8008, 8011 bis 8015
oder farblose Schutzanstriche.

X
AuRenwandflachen der Garagen und Nebengebaude
X SOAGHGIY . e~ %
sind, soférn sie nicht in demselben Material wie die Hauptgebaude

ausgefuhrt werden, diesen in der Farbe soweit als objektiv mog-
lich anzupassen.




§ 3 -

ANFORDERUNGEN AN DIE GESCHOSSHOHEN/DREMPEL

(1)

(2)

Drempel (Kniestocke)

Drempel (Kniestocke) sind bei eingeschossiger Bauweise bis zu einer
Hohe von 90 cm gemessen von Oberkante Rohdecke bis zum inneren
Schnittpunkft, zulassig.

B¢ 249€5¢hOsSiGer Bauweise sifid Dfompel nich 2ulissig]
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Hoéhenlage der baulichen Anlagen/GescholRhéhen

a) Die Oberkante des ErdgeschoRfuRbodens 'OKFF’ darf bei ebenem
Gelande nicht hoher als 0,80 m Uber dem Bezugspunkt und nicht
tiefer als der Bezugspunkt liegen (Normalhéhe). Bezugspunkt ist
die Hohenlage der Begrenzung der StraRe zum Baugrundstick an
der Stelle, die von der StralRenachse aus gesehen der Mitte der
straldenseitigen Gebaudeseite gegenuberliegt.

b) Steigt oder fallt das Gelande vom Bezugspunkt zur Mitte der
stralenseitigen Gebaudeseite, so ist die Normalhéhe um das MalRd
der naturlichen Steigung oder des naturlichen Gefalles zu andern.

c) GeschoBBhohen der Hauptgebaude, gemessen von Oberkante
ErdgescholRfuBboden zu Oberkante Rohdecke, durfen nur bis zu
3,20 m ausgefuhrt werden.

Eine von der vorstehenden Festsetzung abweichende Héhenlage kann
zugelassen werden, wenn der Grundwasserstand oder die Hoéhenlage
der Entwasserungsanlagen dies erfordern.

§ 4 - ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG, ART UND HOHE VON EINFRIE-
DUNGEN

55 -

(1)

(2)

(3)

(4)

Die Grundsticke sind an der StraRenbegrenzungslinie mit Rasenkant-
bzw. Hochbordsteinen einzufassen. Diese sind bis zu 0,10 m tber
OKF-FuBweg zulassig, gemessen an der StralRenbegrenzungslinie.

Einfriedungen an der StraRenseite sind nur als lebende Hecken oder
als Holzlattenzaune mit Hinterpflanzung aus lebenden Hecken bis zu
einer Héhe von 0,80 m zulassig.

Far Zugange und Garageneinfahrten sind Tiren und Tore aus Holz und
Metall bis zu einer Héhe von max. 0,80 m an der stral3enseitigen
Grundstiicksgrenze zulassig.

An den Nachbargrenzen des Vorgartenbereiches sind nur Einfriedun-
gen mit Bepflanzung oder Hecken bis 0,80 m Héhe zulassig. Die nach-
barrechtlichen Vorschriften bleiben unberiihrt.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

/
Ordnungswidrig gem. § 91 Abs. 3 NBauO handelt, we:tdieser ORTLICHEN
BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG zuwiderhandelt.
Ordnungswidrigkeiten kénnen mit einer GeldbuRe bis zu 10.000,00 DM
geahndet werden (8 91 Abs. 5 NBauO).

x| vorsatalich




Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB ) und der &% 56,
97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung,und des 5 40 de: Niedersachsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde ...ﬁ%ﬁ&ﬂﬁlﬂ?18 ..... diesen Bebauungs-
plan bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden/neb nstehenden /oben-
“tehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden/ne enstehenden/oben-
stehenden ortlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung, als/[ Satzung beschlos~§f
sen: .

L Der Rat der S%aﬁt(%gmeinde hat in Der Rat der Seadt/Gemeinde hat in
seiner Sitzung am 71292, 19292 die seiner Sitzung am 45:/12;1392 dem
Aufstellung des Bebauungsplans und Entwurf des Bebauungsplanes und
der ortlichen Bauvorschrift iuber der ortlichen Bauvorschrift iuber
Gestaltung beschlossen. Gestaltung mit den Begriundungen zu-

1 hluB q gestimmt und die offentliche Ausle-
Der” Aufste ungsbescB uGBwur e gung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB be-
g%ﬂ%ﬁg&)%agq e ]J h a: t o schlossen. Ort und Dauer der of-
""" e ublich bekanntge- fentlichen _Auslegung wurden am
i 25104:1223 ortsiiblich bekanntge-

macht.

Der Entwurf des
und der ortlic

Bebauungsplanes |
n Bauvorschrift

..........................

Stadt/Gemeindedirektor 8 \on uber Gestaltung ben mit Begriin-
S dungen  vom 6223 . 7 bis
051031993 Abs. ( 2

BauGB offentli

Wases.s orfi :

............................

o

A e S _——

Die Planunterlage entspricht dem
Inhalt des Liegenschaftskatasters

und weist die stadtebaulich bedeut-

samen baulichen Anlagen sowie Stra-

Ben, Wege und Platze vollstandig

nach (Stand vom .@%.03.77%22. ).

Sie ist hinsichtlich der Darstel-

lung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei. LTy
Die Ubertragbarkeit der neu zu bil A

denden Grenzen in die Urtlichkeig?

ist einwandfrei moglich.

schrift uber Gestaltung mit Begrun-

dungen zugestimmt und die offentli-

che Auslegung mit der Einschran-

kung gem. § 3 Abs. 3 Satz 1, 2.

Halbsatz BauGB beschlossen. Ort

und Dauer der offentlichen Ausle-

gung wurden am ............ ortsub- -
lich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsp]anesj$<‘

Der  Entwurf des - Bebauungsplanes und der ortlichen Bauvorschrift .5§
| und der ortlichen Bauvorschrift liber Gestaltung mit Begriindungen -
| wurde ausgearbeitet von: haben R e T bis -
1 I T gem. § 3 Abs. 2 BauGB
P N, = TWeT offentlich ausgelegen. e
Buro fur Stadtplanung At 5
Bonlweg 1  Ruf 16061 BT - .

3300 Braunschweig

gBraunschweig, den 414.93... Stadt/Gemeindedirektor
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Der Rat der Stadt/Gemeinde hat in Ort und Dauer der offentlichen Aus-
seiner Sitzung am ............ dem legung wurden am ............ orts-
geanderten Entwurf des Bebauungs- ublich bekanntgemagcht.

planes und der ortlichen Bauvor-
schrift uber Gestaltung mit Begriin-
dungen zugestimmt und die einge-
schrankte Beteiligqung gem. § 3
Abs. * Satz 2 BauGB beschlossen.

Wegen der Auflagen/Malgaben hat
die Stadt/Gemeinde zuvor eine ein-
geschrankte Beteiligung gem. § 3
Abs. 3 Satz 2 BauGB durchgefiihrt.

Den Beteiligten wurde vom
e Betelligten Sm-Siane von § 13 ... . e e Gele-
Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde vom genheit zur Stellungnahme gegeben.
| N - BRSO L .
Ge legenheit zur Stellungnahme gege- . ........... BB e
ben.
............ Mo PR SRt Stadt/Gemeindedirektor

............................

Stadt/Geme indedirektor

Die Durchfihrung des Anzeigeverfah-
rens (§ 11 Abs. 3 BauGB) ist gem.

Der Rat der Stadt/Gemeinde hat den §12 Bauq e/]%n:f&%.qhw*.m Amts-
Bebauungsplan und die ortliche Bau- blatt ¥7 .. I{/A2T.... bekanntgemacht
vorschrift iber Gestaltung nach worden. In der Bekanntmachung ist

Prufung der vorgebrachten Bedenken ein Hinweis auf § 215 BauGB erfolgt.
und Anregungen gem. § 3 Abs. 2

BauGB YT SE fer Sitzung am Der Bebauungsplan und die értliche

2 2.2, A993a)s , Satzung (§ 10 Bauvorschrift Gber Gestaltung sind

BauGB und § 97 WBAY0) sowie die Be- damit am<.9.0%. 127%in Kraft
getreten.

e Pshhon] |

g\t" Beba;\‘“f‘?iﬂ%" U"g dtiel ortliche Innerhalb eines Jahres nach In-

®puvorschrift iber Gestaltung ist krafttreten des Bebauungsplanes =
get/ dEANDKRE!S, Q’”Hbm&q‘-"c‘é% und der ortlichen Bauvorschrift
gem. § 11 BauGB angezeigt worden. iber Gestaltung ist die Verletzung
D"Iéder L"ANDKREES(}@;,ORN hat von Verfahrens- oder Formvorschrif-
m G i+ A (Az.: ten gem. § 214 Abs. 1, Nr. 1 und 2 |
64)2%_}@.’90'(30_\ erklart daB BauGB beim Zustandekommen des Be-
sie/er uater Auflagen/mit h,daBgabe)\ bauungsplanes und der Grtlichen
- keine Verletzung von Rechtsvor- Bauvorschrift  iber Gestaltung

1

schriften geltend.macht (§ 11 Abs. .. nicht geltend gemacht worden. |
91Satz 2 BauGB). - - . '

b




iglf,r Rat der Stadt/Gemeinde ist den

TR et danpl X (A2
............... ) genannten Aufla-
gen/Magaben in seiner Sitzung am

B s s beigetreten.

Der Bebauungsplan und die Grtliche
Bauvorschrift ilber Gestaltung ha-
ben zuvor wegen der Auflagen/MaBga-
ben B o T ey A bis
............ offentlich ausgele-

Innerhalb von sieben Jahren nach
Inkrafttreten des Bebauungsplanes
und der ortlichen Bauvorschrift
uber Gestaltung sind Mangel in der
Abwagung nicht geltend gemacht wor-
den.

............................

Stadt/Gemeindedirektor




