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PLANZEICHENERKLARUNG (PlanzV 90)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

03 GRUNDFLACHENZAHL, s. textliche Festsetzung
Ziff. 2
[ ZAHL DER VOLLGESCHOSSE, als Héchstgrenze

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

éﬁ NUR EINZELHAUSER ZULASSIG, offene Bauweise,
s. textliche Festsetzung Ziff. 3

Z[L NUR DOPPELHAUSER ZULASSIG, offene Bauweise,
s. textliche Festsetzung Ziff. 4

NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG,
offene Bauweise, s. textliche Festsetzungen Ziff.
3 und 4

BAUGRENZE

<« STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN, Hauptge-
bauderichtung



VERKEHRSFLACHEN
STRASSENVERKEHRSFLACHEN

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIM-
MUNG FUSSWEG.

OFFENTLICHE PARKFLACHE

BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRT

gem. 8 9 (1) Nr. 10 BauGB), s. textliche Festsetzung
Ziff. 10

GRUNFLACHEN

GRUNFLACHEN, OFFENTLICH

PARKANLAGE

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAET,,

ABFLUSSES

WASSERELAC)—IEN Bzée“ ACH

== / DAY N A AT iy ey S R e

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN

E::::}] VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BE-
PFLANZUNGEN, s. textliche Festsetzung Ziff.

SONSTIGE PLANZEICHEN

MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLA- i
" CHEN, Beglnstigte VER- UND ENTSORGUNGSTRA-
GER

UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR BESONDERE
ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ
VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM
SINNE DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES
hier: IMMISSIONSSCHUTZWALL, s. textliche Fest-
setzungen Ziff. 8 und 9

DEN HOCH ASSERSCHUTZ UND DIE aém;mme DES WASSER- |
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UMGRENZUNG VON FLACHEN, DIE VON DER BE-
BAUUNG FREIZUHALTEN SIND, BAUVERBOTSZO-
NE, s. textliche Festsetzung Ziff. 10

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
DES BEBAUUNGSPLANS "WESENDORF-NORD I, IV
UND V" ZUGLEICH GRENZE DES RAUMLICHEN GEL-
TUNGSBEREICHES DER ORTLICHEN BAUVOR-
SCHRIFT UBER GESTALTUNG

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
DES BESTEHENDEN BEBAUUNGSPLANS "WESEN-
DORF-NORD | MIT ORTLICHER BAUVORSCHRIFT
UBER GESTALTUNG"

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
DES BESTEHENDEN BEBAUUNGSPLANS "WESEN-
DORF-NORD Il MIT ORTLICHER BAUVORSCHRIFT
UBER GESTALTUNG"

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
DES BEBAUUNGSPLANS "WESENDORF-NORD lII, 1V
UND V, TEILFLACHE qa, b, c, d”

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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DIE GRUNDFLACHENZAHL UMFASST ALLE VERSIEGELTEN FLACHEN.
(19 Rbe. T . #bi Y (a¥2 7 JawtVO)
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ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLAN-
ZUNGEN GEM. § 9 (1) ZIFF. 25a BAUGB.

INNERHALB DER FLACHEN MIT DER FESTSETZUNG "ANPFLANZUNGEN VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN" GILBT FOL-
GENDES:

a) JE 1 qm BEPFLANZUNGSFLACHE IST EIN STRAUCHARTIGES GEHOLZ
WIE FELDAHORN, HAINBUCHE, SCHLEHE, HARTRIEGEL, HASEL ZU
PFLANZEN.

b) JE 20 qm BEPFLANZUNGSFLACHE IST EIN BAUMARTIGES GEHOLZ
WIE EBERESCHE, BIRKE, VOGELKIRSCHE, LINDE, ESCHE, ERLE ZU
PFLANZEN.

c) DIE GEHOLZE SIND ZU UNTERHALTEN UND IM FALLE IHRES ABGAN-
GES DURCH NEUE ZU ERSETZEN.

DIE MIT@UND B GEKENNZEICHNETEN FLACHEN LIEGEN IM LARMPEGELBE-
REICH II. IM DACHGESCHOSS IST GEGENUBER DEM STRASSENLARM DER
KREISSTRASSE K 7 (ALTE HEERSTRASSE) DEM SCHALLSCHUTZ GEM. DIN
4109 RECHNUNG ZU TRAGEN (PASSIVER SCHALLSCHUTZ).

" DiE MIT € GEKENNZEICHNETE FLACHE LIEGT M LARMPEGELBEREICH H, 1~

UND IV. IN ALLEN GESCHOSSEN IST GEGENUBER DEM STRASSENLARM DER .

KREISSTRASSE K 7 (ALTE HEERSTRASSE} DEM SCHALLSCHUTZ GEM. DIN
4109'RECHNUNG ZU TRAGEN (PASSIVER SCHALLSCHUTZ),” ~ =/

|
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DIE FLACHE FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM
SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINFLUSSEN IM SINNE DES BUNDES-
IMMISSIONSSCHUTZGESETZES DIENT DEM IMMISSIONSSCHUTZ DES NEU-
EN BAUGEBIETES GEGEN DIE EMISSIONEN VON DER KREISSTRASSE K 7 -
ALTE HEERSTRASSE. INNERHALB DIESER FLACHE IST EINE LARMSCHUTZ-
ANLAGE, ERDWALL IN DER HOHE VON MIND. 2,5 m ZU ERRICHTEN. DIE
ANLAGE IST MIT GEHOLZEN, WIE IN DER TEXTLICHEN FESTSETZUNG ZIFF.
5 ANGEGEBEN ZU BEPFLANZEN.



9. AUF DEM DEM IMMISSIONSSCHUTZ DIENENDEN ERDWALL IST DIE ERRICH-
TUNG EINES FUSSWEGES ZULASSIG, SOLANGE ER NICHT DIE HOHE DES
ERDWALLS UNTER 2,50 m REDUZIERT.

10. GEMASS § 9 Abs. 1, Nr. 11 BAUGB WIRD NACH DEN VORGABEN DES NIE-
DERSACHSISCHEN STRASSENGESETZES EINE VON DER BEBAUUNG FREIZU-
HALTENDE FLACHE (BAUVERBOTSZONE VON 20 m VOM AUSSEREN DEM
BAUGRUNDSTUCK ZUGEKEHRTEN RAND DER BEFESTIGTEN FAHRBAHN)
FESTGESETZT. IN DIESEM BEREICH DURFEN HOCHBAUTEN UND NEBENAN-
LAGEN, AUCH SOLCHE, DIE NACH DER NBAUO GENEHMIGUNGSFREI SIND,
NICHT ERRICHTET WERDEN. IN DIESEM BEREICH GILT GLEICHZEITIG EIN ZU-
UND ABFAHRTSVERBOT.

11.—HAUSBRUNNEN-SINDNCHT ZUR-TRINMKCWASSERENTNARME ZUGELASSEN.



ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG

gem. § 56, 97, 98 NBauO

§ 1 - GELTUNGSBEREICH

(1

(2)

Diese ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG gilt fiir den
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans WESENDORF-NORD I,
IV und V, Teilbereich a, b, c, d.

Diese ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG gilt fiir bauliche
Anlagen und Einfriedungen. Gebdude werden unterschieden in Hauptge-
bidude, sonstige untergeordnete Nebengebdude und Garagen.

Sonstige untergeordnete Nebengebdude sind Gebdude ohne Aufenthalts-
rdume und Feuerstatten.

§ 2 - ANFORDERUNGEN AN DIE AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLA-

GEN

(1)

(2)

DACHFORMEN

a) Der Hauptgebéaude:

Fir die Hauptgebadude sind nur zuléssig:

Sattelddcher, Kriippelwalmdécher, Walmdacher mit Dachneigung
von 28 - 45°, Die Krippelwalmdacher durfen an der Giebelseite
der Hauptgebdude max. um die halbe Héhe des Giebeldreiecks
abgewalmt werden.

b) Der Gargen und Nebengebdude:

Fiir Garagen und andere Nebengeb&ude sind nur zuldssig:

- Satteldacher, Krippelwalmdacher, Walmdacher mit der glei-
chen Dachneigung wie die Hauptbaukdrper.

- Flachdacher mit umlaufender Blende und einer Dachneigung
von max. 3 %.

DACHDECKUNG

Fur die Deckung der Sattel-, Krippelwalm- und Walmdacher sind nur
nichtgldnzende Dachdeckungern aus gebranntem Ton oder Beton in den
Farbreihen:

ROT: RAL 3000 ber 3002 bis 3005, 3009, 3011 bis 3013 und
BRAUN: RAL 8003 Gber 8004, 3007, 8008, 8011 bis 8015
und Mischungen der genannten Farbtone

zulassig.



(3)

OBERFLACHE DER AUSSENWANDE
a) Der Hauptgebaude

Sind auszuftihren in Ziegelmauerwerk. Fir Ziegelmauerwerk ist nur
Material in den Farbreihen

ROT: RAL 3000 Uber 3002 bis 3005, 3009, 3011 bis 3013 und
Mischungen der genannten Farbténe zu verwenden.

Fur die Giebeldreiecke sind auch Verkleidungen zuldssig. Als Mate-
rial sind zuldssig:

- Schiefer oder schieferimitierende Plattenverkleidungen mit einer
sichtbaren PlattengréRe von max. 20/20 cm.

- Dachziegel in der Farbe der Dachdeckungen.

- Holz, Anstrich in den Farbreihen:
GRAU: RAL 7015 Gber 7016, 7021, 7024 bis 7026
oder
BRAUN: RAL 8003 tber 8004 8007, 8008, 8011 bis 8015
und Mischungen der genannten Farbtdéne oder farblose Schutz-
anstriche.

b) AuRenwandfldchen der Garagen und Nebengebdude

sind, sofern sie nicht in demselben Material wie die Hauptgebaude
ausgeflUhrt werden, diesen in der Farbe soweit als objektiv mdglich
anzupassen.

' 3 - ANFORDERUNGEN AN DIE GESCHOSSHOHEN/DREMPEL

(1)

(2)

Drempel (Kniestocke)

Drempel (Kniestocke) sind bei eingeschossiger Bauweise bis zu einer
Hoéhe von 90 cm, gemessen von Oberkante Rohdecke bis zum inneren
Schnittpunkt der Sparrenunterkante, zuldssig.

Beio : 5 D | iesiq.
Hoéhenlage der baulichen Anlagen/GeschoRhdhen

a) Die Oberkante des ErdgeschoRfubodens 'OKFE’ darf bei ebenem
Gelénde nicht héher als 0,80 m Gber dem Bezugspunkt und nicht
tiefer als der Bezugspunkt liegen (Normalhéhe). Bezugspunkt ist
die Hohenlage der Begrenzung der StraBe zum Baugrundstick an
der Stelle, die von der StraBenachse aus gesehen der Mitte der
straRenseitigen Gebadudeseite gegenuberliegt.

b) Steigt oder féllt das Geldnde vom Bezugspunkt zur Mitte der stra-
Renseitigen Gebdudeseite, so ist die Normalhéhe um das Mald der
naturlichen Steigung oder des natlrlichen Gefélles zu &ndern.

c) GeschoRhdhen der Hauptgebdude, gemessen von Oberkante Erd-
geschoRfuRboden zu Oberkante Rohdecke, dirfen nur bis zu
3,20 m ausgefihrt werden.
Eine von der vorstehenden Festsetzung abweichende Hohenlage kann
zugelassen werden, wenn der Grundwasserstand oder die HGhenlage der
Entwasserungsanlagen dies erfordern.




§ 4 - ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG; ART UND HOHE VON EINFRIEDUN-
GEN '

(1) Die Grundstilcke sind an der StraBenbegrenzungslinie mit Rasenkant-
bzw. Hochbordsteinen einzufassen. Diese sind bis zu 0,10 m Uber OKF-
FuRweg zuldssig, gemessen an der StraRenbegrenzungslinie.

(2)  Einfriedungen an der StraRenseite sind nur als lebende Hecken oder als
Holzlattenzdune mit Hinterpflanzung als lebenden Hecken bis zu einer
Héhe von 0,80 m zulassig.

(3) Flir Zugange und Garageneinfahrten sind Turen und Tore aus Holz und
Metall bis zu einer Hohe von max. 0,80 m an der straRenseitigen Grund-
stlicksgrenze zulassig.

(4) An den Nachbargrenzen des Vorgartenbereiches sind nur Einfriedungen
mit Bepflanzung oder Hecken bis 0,80 m Hbhe zuldssig. Die nachbar-
rechtlichen Vorschriften bleiben unberahrt.

§ 5- ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig gem § 91 Abs. 3 NBauO handelt, wer dieser ORTLICHEN
BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG (OBV) zuwiderhandelt. Ordnungswidrig
keiten kénnen mit einer GeldbuRe bis zu 10.000,00 DM geahndet werden

(§ 91 As. 5 NBauO).

0 vorsaizlich

- — GEMASS § 6 (3) BauGB VON DER ANZEIGE AUSZU-
ké/ /7| NEHMENDER TEILBEREICH,
il DIES GILT FUR DIE PLANZEICHNUNG UND DIE AUS-

SCHLIESLICH ZU DIESEM TEILBEREICH GEHORENDEN

TEILE DER PLANZEICHENERKLARUNG, DER TEXTLICHEN
FESTSETZUNGEN.




Aufgrund des 5 1 Abs. 3 und des 3 10 des baugesetsz(hex (BauGB ) und der -~ &h,

97 und 98 der Niedersachsischen Bauwordnung
Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde

»\7d des ! der Niedersachsischen
............... diesen Bebauungs-

plan bestehend aus der Planzeichnung und den gachstehesden/nebenstehenden/oben -

sen:

Der Rat der S+ad+/Gemeinde hat in
seiner Sitzung am 719.02.199% (die
Aufstellung des Bebauungsplans und
der ortlichen Bauvorschrift uber
Gestaltung beschlossen.

Der Aufstellgingsbeschlu3 wurde
gemaf 2 Abg. 1 Bau am
.98 N129% orfYsij ]jth/pek nntge-

Die Planunterlage entspricht dem
Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stadtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie Stra-
Ben, Wege und Platze vollstandig
nach (Stand vom .5.31992. .. .).

Sie ist hinsichtlich der Darstel-
lung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bil-
denden Grenzen in die Ortlichkeit
ist einwandfrei moglich.

Der Entwurf des Bebauungsplanes
und der ortlichen Bauvorschrift
wurde ausgearbeitet von:

Dr.-Ing. W. Schwerdt

Biuro fur Stadtplanung

Bohlweg 1  Ruf 16061
@BOO Braunschwe1g7

Braunschwmb den ‘QAO ; ‘»\ﬁf]
ﬁ_r§~,)\fxf\~) é bA:i‘ ™

Der Rat der Stedt/Gemeinde hat in
seiner Sitzung am /2:12./%992/ dem
Entwurf des Bebauungsplanes und
der ortlichen Bauvorschrift uber
Gestaltung mit den Begrundungen zu-
gestimmt und die offentliche Ausle-
gung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB be-
schlossen. Ort und Dauer der of-
fentlichen Auslegung wurden am
< S101. 1293 ortsiiblich bekanntge-
macht.

Der Entwurf dgs Bebauungsplanes
und der ortlighen Bauvorschrift
uber GestaltunJ haben mit Begrun-
dungen vom 0702, 199,

Q5021993 gem
BauGB offentl

Der Rat der Stedt/Gemeinde hat 1in
seiner Sitzung am 24.021993 dem
geanderten Entwurf des Bebauungs-
planes und der ortlichen Bauwor-
schrift uber Gestaltung mit Begrun-
dungen zugestimmt und die offentli-
che Auslegung mit der Einschran-
kung gem. § 3 Abs. 3 Satz 1, 2.
Halbsatz BauGB beschlossen. Ort
und Dauer der offentlj chen Ausle-
gung wurden am 0.Q%/192% ortsiib-
lTich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes
und der ortlichen Bauvorschrift
uber Gestaltunf mit Begriundungen

haben  vom A2%%  bis
28.05. NP2 Abs.~2 BauGB

offentlich au

...........




D

schrankte
Abs. 3 Satz

........................

Der Rat der -Stadt/Gemeinde hat den
Bebauungsplan und die ortliche Bau-
vorschrift uber Gestaltung nach
Prufung der vorgebrachten Bedenken
und Anregungen gem. § 3 Abs. 2
BauGB in _seiner Sitzung am
02.96.1293 ays  Satzung (§ 10
ay0) sowie die Be-

R R

gem § 11 BauGB angezeigt worden.

L Tio
DA€/ der gN;TRggl"L‘EORN hat

& ? ......... (Az.:
64l 10-00(90 46C) erklart, dal
sie/er unter Auflagen/mit Malgaben

- keine Verletzung von Rechtsvor-
schriften geltend macht (§ 11 Abs.
3 Satz 2 BauGB).

Merse el
nrciscirekior

..... Im Auftrage;

/ ndkreis

Der Rat der Stadt/Geme1nde ist den
e e s T iy Az
............... ) genannten Aufla-
gen/Mal3gaben in seiner Sitzung am
............ beigetreten.

Der Bebauungsplan und die ortliche
Bauvorschrift iiber Gestaltung ha-
ben zuvor wegen der Auflagen/MaBga-
ben G - st e . oo oo bis
............ offentlich ausgele-

r Rat der Stadt/Gemeinde hat in ~

Ort und Dauer der offentlichen Aus-
legung wurden am ............ orts-
ublich bekanntgemacht.

Wegen der Auflagen/Mal3gaben hat
die Stadt/Gemeinde zuvor eine ein-
geschrankte Beteiligung gem. § 3
Abs. 3 Satz 2 BauGB durchgefiihrt.
Den Beteiligten wurde vom
............ DUS o vnfansnrens - GRIES
genheit zur Stellungnahme gegeb

Stadt/Gemeindedirek tor

Die Durchfihrung des Anzeigeverfah-

rens (§ 11 Abs. 3 BauGB) ist gem.
§12 BauG? %I im Amts-
blatt A/ 43’9'1’ bekanntgemacht

worden. In der Bekanntmachung ist
ein Hinweis auf § 215 BauGB erfolgt.

Der Bebauungsplan und die értliche
Bauvorschrift iber Gestaltung sind
damit am 29,0119 in Kraft
getreten.

)

Innerhalb eines Jahres nach In-
krafttreten des  Bebauungsplanes
und der ortlichen Bauvorschrift
uber Gestaltung ist die Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschrif-
ten gem. § 214 Abs. 1, Nr. 1 und 2
BauGB beim Zustandekommen des Be-
bauungsplanes und der Gortlichen
Bauvorschrift uber Gestaltung
nicht geltend gemacht worden.

or

-—o*a —

Innerhalb von sieben Jahren nach
Inkrafttreten des Bebauungsplanes
und der oOrtlichen Bauvorschrift
uber Gestaltung sind Mangel in der
Abwagung nicht geltend gemacht wor-




