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PLANZEICHENERKLARUNG (PlanzV 90)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG |

0.5 GRUNDFLACHENZAHL,

s

[ ZAHL DER VOLLGESCHOSSE, als Hochstgrenze |

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

0 OFFENE BAUWEISE
f NUR EINZELHAUSER ZULASSIG, offene Bauweise, |
|
NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG,
offene Bauweise. |

s BAUGRENZE
«  » STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN, Hauptge-

bauderichtung

VERKEHRSFLACHEN

STRASSENVERKEHRSFLACHEN

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

N

BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRT |
gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB), s. textliche Festsetzung

Ziff.7
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GRUNFLACHEN

GRUNFLACHEN, OFFENTLICH

PARKANLAGE

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT,
DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSER-
ABFLUSSES

WASSERFLACHEN, BEBERBACH

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

UMGRENZUNG VON._FLACHEN ZUM ANPFLANZEN
E—:_._ﬁi VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BE-
PFLANZUNGEN, s. textliche Festsetzung Ziff.2

SONSTIGE PLANZEICHEN

UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR BESONDERE AN-

m LAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR
SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE
DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES hier:
IMMISSIONSSCHUTZWALL, s. textliche Festsetzun-
gen Ziff.5 und 6

l

J



oooon
OO00ago

UMGRENZUNG VON FLACHEN, DIE VON DER BE-
BAUUNG FREIZUHALTEN SIND, BAUVERBOTSZO-
NE, s. textliche Festsetzung Ziff. 7

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
DES BEBAUUNGSPLANS "WESENDORF-NORD I, IV
UND V" ZUGLEICH GRENZE DES RAUMLICHEN GEL-
TUNGSBEREICHES DER ORTLICHEN BAUVOR-
SCHRIFT UBER GESTALTUNG

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
DES BESTEHENDEN BEBAUUNGSPLANS "WESEN-
DORF-NORD Il MIT ORTLICHER BAUVORSCHRIFT
UBER GESTALTUNG"

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
DES BESTEHENDEN BEBAUUNGSPLANS "WESEN-
DORF-NORD Il MIT ORTLICHER BAUVORSCHRIFT
UBER GESTALTUNG"

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
DES BEBAUUNGSPLANS "WESENDORF-NORD IlI, 1V
UND V, TEILBEREICH a, b, c, d”

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
DES BEBAUUNGSPLANS "Wesendorf-Nord lll, IV
und V, Teilbereich a, b, e, f

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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DIE GRUNDFLACHENZAHL UMFASST ALLE VERSIEGELTEN FLACHEN.
(GEM 819 ABS 3 UND & SATZ 1 BauGB)

ANPFLANZUNGEN VON BAUMIEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLAN-
ZUNGEN GEM. § 9 (1) ZIFF. 2%5a BAUGB.

INNERHALB DER FLACHEN MIT DER FESTSETZUNG "ANPFLANZUNGEN VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN" GILBT FOL-
GENDES:

a) JE 1 qm BEPFLANZUNGSFLACHE IST EIN STRAUCHARTIGES GEHOLZ
WIE FELDAHORN, HAINBUCHE, SCHLEHE, HARTRIEGEL, HASEL ZU
PFLANZEN.

b) JE 20 gm BEPFLANZUNGSFLACHE IST EIN BAUMARTIGES GEHOLZ
WIE EBERESCHE, BIRKE, VOGELKIRSCHE, LINDE, ESCHE, ERLE ZU

PFLANZEN.

c) DIE GEHOLZE SIND ZU WUNTERHALTEN UND IM FALLE IHRES ABGAN-
GES DURCH NEUE ZU ERSETZEN.

DIE MIT A GEKENNZEICHNETEN FLACHEN LIEGEN IM LARMPEGELBEREICH II.
IM DACHGESCHOSS IST GEGIENUBER DEM STRASSENLARM DER
KREISSTRASSE K 7 (ALTE HEIERSTRASSE) DEM SCHALLSCHUTZ GEM. DIN
4109 RECHNUNG ZU TRAGEN (PASSIVER SCHALLSCHUTZ).

DIE MIT C GEKENNZEICHNETE FLACHE LIEGT IM LARMPEGELBEREICH I, Il
UND IV. IN ALLEN GESCHOSSEN IST GEGENUBER DEM STRASSENLARM DER
KREISSTRASSE K 7 (ALTE HE ERSTRASSE) DEM SCHALLSCHUTZ GEM. DIN
4109 RECHNUNG ZU TRAGEMN (PASSIVER SCHALLSCHUTZ).



DIE FLACHE FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM
SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINFLUSSEN IM SINNE DES BUNDES-
IMMISSIONSSCHUTZGESETZES DIENT DEM IMMISSIONSSCHUTZ DES NEU-
EN BAUGEBIETES GEGEN DIE EMISSIONEN VON DER KREISSTRASSE K 7 -
ALTE HEERSTRASSE. INNERHALB DIESER FLACHE IST EINE LARMSCHUTZ-
ANLAGE, ERDWALL IN DER HOHE VON MIND. 2,5 m ZU ERRICHTEN. DIE
ANLAGE IST MIT GEHOLZEN, WIE IN DER TEXTLICHEN FESTSETZUNG ZIFF.
5 ANGEGEBEN ZU BEPFLANZEN.

AUF DEM DEM IMMISSIONSSCHUTZ DIENENDEN ERDWALL IST DIE ERRICH-
TUNG EINES FUSSWEGES ZULASSIG, SOLANGE ER NICHT DIE HOHE DES
ERDWALLS UNTER 2,50 m REDUZIERT.

GEMASS § 9 Abs. 1, Nr. 11 BAUGB WIRD NACH DEN VORGABEN DES NIE-
DERSACHSISCHEN STRASSENGESETZES EINE VON DER BEBAUUNG FREIZU-
HALTENDE FLACHE (BAUVERBOTSZONE VON 20 m VOM AUSSEREN DEM
BAUGRUNDSTUCK ZUGEKEHRTEN RAND DER BEFESTIGTEN FAHRBAHN)
FESTGESETZT. IN DIESEM BEREICH DURFEN HOCHBAUTEN UND NEBENAN-
LAGEN, AUCH SOLCHE, DIE NACH DER NBAUO GENEHMIGUNGSFREI SIND,
NICHT ERRICHTET WERDEN. IN DIESEM BEREICH GILT GLEICHZEITIG EIN ZU-
UND ABFAHRTSVERBOT.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG

Aufgrund der 8% 56 sowie 97 und 98 der niedersachsischen Bauordnung (NBauO) in
der derzeit geltenden Fassung.
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§ 2~

GELTUNGSBEREICH

(1) Diese ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG gilt fur den
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans WESENDORF-NORD IlI,
IV und V, Teilbereich a, b, e, f.

(2) Diese ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG gilt fir bauliche
Anlagen und Einfriedungen. Gebaude werden unterschieden in Hauptge-
baude, sonstige untergeordnete Nebengebaude und Garagen.

Sonstige untergeordnete Nebengebaude sind Gebaude ohne Aufenthalts-
raume und Feuerstatten.

ANFORDERUNGEN AN DIE AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLA-
GEN

(1) DACHFORMEN

a) Der Hauptgebaude:

Far die Hauptgebaude sind nur zulassig:

Satteldacher, Krippelwalmdacher, Walmdacher mit Dachneigung
von 28 - 45°. Die Krippelwalmdacher dlrfen an der Giebelseite
der Hauptgebaude max. um die halbe Hohe des Giebeldreiecks
abgewalmt werden.



(2)

(3)

b) Der Gargen und Nebengebaude:

F('Jlr Garagen und andere sonstige untergeordnete Nebengebaude sind nur
zulassig:

Satteldacher, Krippelwarndacher, Waimdacher mit der glei-
chen Dachneigung wie die Hauptbaukorper.

Flachdacher mit umlauvfender Blende und einer Dachneigung
von max. 3 %.

DACHDECKUNG

Fur die Deckung der Sattel-, Krappelwalm- und Walmdacher sind nur

nichtglanzende Dachdeckungen‘@us gebranntem Ton oder Beton in den
Farbreihen:

ROT: RAL 3000 uber 3002 bis 3005, 3009, 3011 bis 3013 und
BRAUN: RAL 8003 uber 8004, 3007, 8008, 8011 bis 8015
und Mischungen der genannten Farbtone zulassig.

OBERFLACHE DER AUSSENWANDE

a) Der Hauptgebaude

Sind auszufiihren in Ziegelmauerwerk. Fur Ziegelmauerwerk ist nur
Material in den Farbreihen

ROT: RAL 3000 tber 3002 bis 3005, 3009, 3011 bis 3013 und
Mischungen der genannten Farbtone zu verwenden.

Fur die Giebeldreiecke sind auch Verkleidungen zulassig. Als Mate-
rial sind zulassig: L

Schiefer oder schieferimitierénde Plattenverkleidungen mit einer
sichtbaren PlattengroRe von max. 20/20 cm.

Dachziegel in der Farbe der Dachdeckungen.

Holz, Anstrich in den Farbreihen:

GRAU: RAL 7015 Gber 7016, 7021, 7024 bis 7026

oder

BRAUN: RAL 8003 iiber 8004 8007, 8008, 8011 bis 8015
und Mischungen der genannten Farbtone oder farblose Schutz-
anstriche.

b) AulRenwandflachen der Garagen und Nebengebaude

sind, sofern sie nicht in demselben Material wie die Hauptgebaude
ausgefiihrt werden, diesen in der Farbe soweit als objektiv moglich
anzupassen.

§ 3- ANFORDERUNGEN AN DIE GESCHOSSHOHEN/DREMPEL

(1)

Drempel (Kniestocke)

Drempel (Kniestécke) sind bei eingeschossiger Bauweise bis zu einer
Hohe von 90 cm, gemessen von Oberkante Rohdecke bis zum inneren
Schnittpunkt der Sparrenunterkante, zulassig.



§ 4 -

§5

(2)

Hohenlage der baulichen Anlagen/GeschoRhéhen

a) Die Oberkante des ErdgeschofRfuRbodens 'OKFE’ darf bei ebenem
Gelande nicht hoher als 0,80 m tiber dem Bezugspunkt und nicht
tiefer als der Bezugspunkt liegen (Normalhéhe). Bezugspunkt ist
die Hohenlage der Begrenzung der Strale zum Baugrundstuck an
der Stelle, die von der StraBenachse aus gesehen der Mitte der
stralRenseitigen Gebaudeseite gegenuberliegt.

b) Steigt oder fallt das Gelande vom Bezugspunkt zur Mitte der stra-
Renseitigen Gebaudeseite, so ist die Normalhohe um das Mal3 der
natirlichen Steigung oder des naturlichen Gefalles zu andern.

c) GeschoBhohen der Hauptgebaude, gemessen von Oberkante Erd-
geschoRfuBboden zu Oberkante Rohdecke, dirfen nur bis zu

3,20 m ausgefuhrt werden.

Eine von der vorstehenden Festsetzung abweichende Hohenlage kann

zugelassen werden, wenn der Grundwasserstand oder die Hohenlage der
Entwasserungsanlagen dies erfordern.

ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG; ART UND HOHE VON EINFRIEDUN-

GEN

(1)

(2)

(3)

Die Grundstucke sind an der StralRenbegrenzungslinie mit Rasenkant-
bzw. Hochbordsteinen einzufassen. Diese sind bis zu 0,10 m Gber OKF-
FulBweg zulassig, gemessen an der StraBenbegrenzungslinie.

Einfriedungen an der StraRenseite sind nur als lebende Hecken oder als
Holzlattenzaune mit Hinterpflanzung als lebenden Hecken bis zu einer
Hohe von 0,80 m zulassig.

Far Zugange und Garageneinfahrten sind Turen und Tore aus Holz und
Metall bis zu einer Hohe von max. 0,80 m an der straRenseitigen Grund-
stucksgrenze zulassig.

An den Nachbargrenzen des Vorgartenbereiches sind nur Einfriedungen
mit Bepflanzung oder Hecken bis 0,80 m Hohe zulassig. Die nachbar-
rechtlichen Vorschriften bleiben unberthrt.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig handelt nach 891 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr/in, Entwurfs-
verfasser/in oder Unternehmerin vorsatzlich eine Baumanahme durchfihrt oder
durchfuhren 1aRt, die nicht den Anforderungen der §8 2 - 4 dieser ORTLICHEN
BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG (OBV) entspricht.

Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. 8 91 Abs. 3 und Abs. 5 NBauO mit
einer GeldbuRe bis 10.000,00 DM geahndet werden.
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Der Rat der STHﬁT”B meinde hat 1n
seiner Sitzung am 1202 1992
Aufstellung des Bebauungsplans und
der ortlichen Bauvorschrift uber
Gestaltung beschlossen.

Der Aufstellungsbeschlull wurde
gemalb & 2 Abs. 1 BauGB  am
24.08. 1952/ ortsublich bekanntge-

macht.

Die
Inhalt
und weist die stadtelbaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie Stra-

dem
Liegenschaftskatasters

Planunterlage entspricht
des

%en, Wege und Platize vollstandig
nach (Stand vom - RIVL. . ).
Sie 1st hinsichtlicth der Darstel-

lung der Grenzen undl der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit (der neu zu bil-
denden Grenzen in dlie Ortlichkeit
1st einwandfrei mogl ich.

Der Entwurf des Bebauungsplanes
und der ortlichen Bauvorschrift
wurde ausgearbeitet von:

Or.-Ing. W. Schwerdt
Buro fur Stadtplanung
BofMweg 1  Ruf 16061

3300 Braunschwei

Braunsthweig, den 78 I{

inunq

; 41
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Der Rat der <tedt/Gemeinde hat in
seiner Sitzung am AS:A2./A%922, dem
Entwurf des Bebauungsplanes und
der ortlichen Bauvorschrift uber
Gestaltung mit den Begrundungen zu-
gestimmt und die offentliche Ausle-

gung gemal % 3 Abs. 2 BauGB be-
schlossen. Ort und Dauer der of-
fentlichen Auslegung wurden am

250419923 ortsiiblich bekanntge-
macht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes
und der ortlichen Bauvorschrift
uber Gestaltung ha%en mit Begrun-
dungen  vom 021020 129 bis
05:03%. 1922 gemaB 4 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.
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Der—Reat- der Stadt/Gemeinde hat
seiner Sitzung am 8.1 /1223 dem
geanderten Entwurf des Bebauungs-

in

planes und der ortlichen Bauvor-
schrift uber Gestaltung mit Begrun-
dungen zugestimmt und die offentli-
che Auslegung mit der Einschran-
S8 Abs. 3 Gatz 1, 2

Halbsatz BauGB beschlossen. Ort
Zlund Dauer der of fentlichen Ausle-
qung wurden am &2 MM A957 ortsiib-
lich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes
und der ortlichen Bauvorschrift
uber Gestaltung mit %ﬁg{Ugdungen
haben vom QAN ADI3  pis

3.0A.92Y. gem. § 3 Abs. 2 BauGB

offentlich ausgelegen.
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Der Rat der Stadt/Gemeinde hat 1n
seiner SULZURG @R L senia e e o me s dem
geanderten Entwurf des Bebauungs-
planes und der ortlichen Bauvor-
schrift uber Gestaltung mit Begrun-
dungen zugestimmt und die einge-
schrankte Beteiligung gem. § 3
Abs. 3 Satz 2 BauGB beschlossen.

Den Beteiligten im Sinne von § 13
Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde vom
............ g b AR R
Gelegenheit zur Stellungnahme gege-
ben.

Stadt/Gemeindedirektor

Der Rat der -Stadt/Gemeinde hat den
Bebauungsplan und die ortliche Bau-
vorschrift uber Gestaltung nach
Prufung der vorgebrachten Bedenken
und Anregungen gem. & 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am
28.,02./195% als  Satzung (% 10
BauGB und § 97 NBauQ) sowie die Be-
grundungen besch]ossen

.........................

S+ad+/Gemeindedirek tor

Der Bebauungsplan und die artliche
Bauvorschrift uber Gestaltung ist
dex/dem Caudk(..gz,{ﬂmm P PO
gem. 5 11 BauGB angezeigt worden.

Bee/der wtddggﬂ-’f éjﬁﬁrﬂ hat
(Az.:

éf/é.?W/%IQQ/erklart daf

s+e/er

- keine Verletzung von Rechtsvor-

schriften geltend macht (&% 11 Abs.

3 Satz 2 BauGB).

Bezirksregierung/Landkreis

Der Rat der Stadt/Gemeinde ist den
am o S - w TN L PR R Az
............... ) genannten Aufla-
gen/Mal3gaben 1n seiner Sitzung am
............ beigetreten.

Der Bebauungsplan und die drtliche
Bauvorschrift uber Gestaltung ha-
ben zuvor wegen der Auflagen/Mal3ga-
ben 2 12 [ I & R IRV PR bis
............ offentlich ausgele-

Ort und Dauer der offentlichen Aus-
legung wurden am ............ ortsS-
ublich bekanntgemacht.

Wegen der Auflagen/Ma3gaben hat
die Stadt/Gemeinde zuvor eine ein-
geschrankte Beteiligung gem. § 3
Abs. 3 Satz 2 BauGB durchgefuhrt.
Den Beteiligten wurde vom
............ BES e wmmin 't s G-

Stadt/Gemeindedirektor

Die Durchfihrung des Anzeigeverfah-
rens (8 11 Abs. 3 BauGB) ist gem.
§ 12 BauGB am 20,9 im Amts-
blatt /. 121125Y. bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist
ein Hinweis auf § 215 BauGB erfolgt.

Der Bebauungsplan und die ortliche
Bauvorschriff Gbkr Gestaltung sing

damit am 2+ M. 2% in Kraft
getreten.

p 4
\/\/f/_)b’\ £ /’l\%\(

SﬁMﬂGememderehor

y

Innerhalb eines Jahres nach In-
krafttreten des  Bebauungsplanes
und der ortlichen Bauvorschrift
uber Gestaltung ist die Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschrif-
ten gem. % 214 Abs. 1, Nr. 1 und 2
BauGB beim Zustandekommen des Be-
bauungsplanes und der ortlichen
Bauvorschrift uber Gestaltung
nicht geltend gemacht worden.

/3#????75&3 den _ 01, 02.199%6

Innerhalb von sieben Jahren nach
Inkrafttreten des Bebauungsplanes
und der ortlichen Bauvorschrift
uber Gestaltung sind Mangel in der
Abwagung nicht geltend gemacht wor-
den.

Stadt/Gemeindedirektor



