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Begriindung Stand: 03/94, AV Schw/Kl/Ma
zum Bebauungsplan "WESENDQORF-NORD, [il, IV UND V TEILBEREICH g, h, i, k
MIT ORTLICHER BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG", Gemeinde Wesendorf,
Samtgemeinde Wesendorf, Landkreis Gifhorn

1.0 ALLGEMEINES

Die Gemeinde Wesendorf ist Mitgliedsgemeinde der Samtgemeinde We-
sendorf '}. Sie ist {iber das klassifizierte StraRennetz mit AnschluB an die
Bundesstralle B 4 {Lineburg - Uelzen - Gifhorn) in das regionale Strafen-
verkehrsnetz eingebunden.

Eisenbahnhaltepunkte der Strecke Uelzen - Glfhorn Braunschweig beste-
hen in der Samtgemeinde, in Schénewdrde und Wahrenholz.

Nach landesplanerischen Zielvorgaben ?). ist Wesendorf GRUNDZEN-
TRUM. Die Samtgemeinde Wesendorf gehort dem landlichen Raum an. Sie
grenzt im Stiden unmittelbar an den Ordnungsraum Braunschweig.

Neben der Sicherung des Arbeitsplatzangebotes, der Ausbildung usw. hat
Woesendorf die besondere Entwicklungsaufgabe ERHOLUNG.

Wesendorf hat gegenwartig rd. 2.850 Einwochner.

1.1 ENTWICKLUNG DES PLANS / RECHTSLAGE

Der vorliegende Bebauungsplan wird aus der wirksamen Fassung des
Fldchennutzungsplans der Samtgemeinde Wesendorf entwickelt.

Er ist die Fortflhrung des 1. und 2. Bauabschnittes. Es wurden die nach
dem Gesamtkonzept vorliegenden Teilabschnitte lll, VI und V zu einem
Plan zusammengefalt, da in Wesendorf eine erhebliche Nachfrage nach
Eigenheimbauplétzen besteht, die z. Zt. nicht befriedigt werden kénnen.
Da im Zuge des Planverfahrens neue Erkenntnisse zu den Planungsgrund-
lagen gewonnen wurden, hat der Verwaltungsausschul® der Gemeinde
Wesendorf in seiner Sitzung am 09.09.1993 beschlossen, diesen Teilbe-
reich, dessen Ecken mit g, h, i, k bezeichnet wurden, gemaR § 3 (2) des
BauGB i.V.m. § 3 (3} erneut &ffentlich auszulegen.

Da mit den Eigentlimern des "Wiesengrund" dem bereits bebauten Teil
des gesamten Plangeltungsbereiches kein Einvernehmen hinsichtlich der
Geb&udehdhe (Anzahl der Geschosse) erzielt werden konnte, wurde ge-
maR Ratsbeschlul vom 02.06.1993 dieser Teil von der Anzeige ausge-
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) vgl. § 4 des Gesetzes zur Neugliederung der Gemeinden im Raum Gifhorn
vom 27.11.1973

%) vgl. Landesraumordnungsprogramm Niedersachen 1982 und Entwurf 1992
und Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Gifhorn 1985
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nommen.
Der Bereich 6stlich des Birkenwéldchens wurde, da hierzu keinerlei Anre-
gungen mehr eingebracht wurden, auf Grund der dréngenden Nachfrage
nach Bauplatzen, mit Ausnahme des hier in Rede stehenden Teilbereiches
g. h, i, k, zur Satzung beschlossen und befindet sich derzeit im Anzeigen-
verfahren, Die Gemeinde betrachtet den Plan jedoch nach wie vor als
Ganzes. Die Dimensionierung des Regenwasserriickhaltebeckens wurde
auf die Planung Wesendorf-Nord | - V abgestimmt. Die Griinflachenkon-
zeption wurde fiir Wesendorf-Nord ill, IV und V zusammen entwickelt.

NOTWENDIGKEIT DER PLANAUFSTELLUNG, ZIELE, ZWECKE UND AUS-
WIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

1.3

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll die begonnene Bautétigkeit mit
den Abschnitten ! und Il nunmehr an diesem Standort zum AbschluR ge-
bracht werden. Eingeschlossen in den Plangeltungsbereich wird das Geldn-
de der ehemaligen Gaststédtte "Wiesengrund”. Aufgrund der aktuellen
Situation auf dem Wohnungsmarkt und der in Wesendorf nach wie vor
vorhandenen Nachfrage nach Baupldtzen wird es erforderlich, weitere
Flachen verbindlich auszuweisen. Fir das Baugebiet Wesendorf-Nord
besteht ein Gesamtkonzept, das die wohnbauliche Entwicklung des Ortes
in unmittelbarer N&dhe vorhandener Infrastruktureinrichtungen (Schule,
Verwaltung, Sportanlagen) konzentrieren soll. Der |. und Il. Bauabschnitt
sind realisiert. Der Bereich Gstlich des Birkenwiéldchens aus dem Bebau-
ungsplan "Wesendorf Nord I, 1V, und V" befindet sich im Anzeigenver-
fahren. Mit dem vorliegenden Abschnitt lil bis V Teilbereich g, h, i, k soll
die begonnene Entwicklung dem Bedarf entsprechend fortgefiihrt werden.

PLANINHALT / BEGRUNDUNG

- Baugehiete
- Allgemeines Wohngebjet {WA)

Das Baugebiet des Planbereichs wird entsprechend den Darstellungen
des wirksamen Fldchennutzungsplans der Samtgemeinde Wesendorf als
Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Die mit dem Bebauungsplan
WESENDORF-NORD | und I! begonnene Wohnsiedlung mit einer
Mischung von Ein- und Mehrfamilienhdusern wird hier insofern fortge-
setzt, als zum Ortsrand hin das Gebiet nun als eingeschossig festgesetzt
wird. Fir den Teilbereich g, h, i, k ist Einzelhausbebauung vorgesehen.
Das MaR der baulichen Nutzung wird entsprechend der BauNVO 1980
mit einer Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Die Anzahl der Wohn-
einheiten je Gebdude wird auf 2 begrenzt.
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Von der Festsetzung der Stellung der baulichen Anlagen wird abgesehen,

da durch das vorgegebene ErschlieRungsnetz ausreichende Vorgaben
bestehen.

- Verkehrsfléchen

a) Stralienverkehrs- und Wegeflachen

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird das ErschlieBungsnetz nach
Norden hin ergénzt. Es ist vorgesehen, hier sparsam mit ErschlieBungs-
flachen umzugehen und eine kostenglinstige AufschlieBung der Bau-
grundstlicke vorzunehmen, Der Ausbau ist als Tempo-30 Zone, wie
bereits in dem s{dlich gelegenen Baugebiet vorgesehen.

b) Park- und Stellplatzflichen

Parkpldtze werden im Rahmen des verkehrsberuhigten Ausbaus im
StraRenraum im Verhéltnis Wohneinheiten zu Parkplatze wie 2 : 1 aus-
gewiesen. Stellpldtze werden auf den privaten Grundstiicken durch
entsprechende Flachen bzw. Garagen nachzuweisen sein.

- Grinflachen

Am Nordrand des Teilbereiches g, h, i, k ist ein 15 m breiter &6ffentlicher
Griinglrtel mit Pflanzbindung vorgesehen, der Bestandteil des Trimmp-
fades ist. Entlang der in Ost-West Richtung verlaufenden Planstral3e ist
eine 8 m breite straflenbegleitende Griinfliche vorgesehen.
Insbesondere der nérdlichen Griinfliche kommt als neuer Ortsrand eine

besondere Bedeutung zu. Dieser Bereich wird kiinftig u.a. Ortsbild prigend
sein.

- Berlicksichtigung des Nds. Spielplatzaesetzes

Durch die gewéhite Art der Bebauung ist davon auszugehen, daf? Klein-
kinder {bis 6 Jahre) ausreichende Spielmdglichkeiten auf den privaten

Grundstlicken finden. Flr Kinder (6 - 12 Jahre) ist im Planbereich ostlich
des Birkenwaéldchens, in dem bereits zur Satzung beschlossenen Bereich

des Planes ein Spielplatz ausgewiesen. Der Spielplatz ist eingebunden in
das Grinkonzept.

- Ver und Entsorgung

Fir das Baugebiet ist der Anschluf an die vorhandenen Verbundnetze far
Wasser, Gas und elektrische Energie vorgesehen. Abwasser wird durch
den vorhandenen/auszubauenden Kana! der Kldranlage Wesendorf zugelei-
tet. Oberflichenwasser wird (iber das getrennte Kanalnetz zu einem Re-
genrickhaltebecken nérdlich des Planbereichs und dann in den Beberbach
geleitet.

Die Mdllabfuhr erfolgt durch den Landkreis Gifhorn. Dabei missen die
Eigentlimer hinterliegender Grundst{icke ihre Miillcontainer an den Abfuhr-
tagen an die von Mllfahrzeugen befahrbaren StraRen bringen und nach
erfolgter Abfuhr auf ihre Grundstlicke zuriickholen.
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- Altlasten

Im Nordwesten des Planungsgebietes befindet sich eine Altablagerung, die
im Nieders&dchsischen Altlastenkataster unter der Nr. 151 407 408 ge-
fihrt wird. Sie ist mit dem Rechtswert 44 01 00 und dem Hochwert 58
30 80 auf der topographischen Karte (TK 50) L 3328 Hankensbiittel zu
iokalisieren,

Gem. der Stellungnahme des Landkreises Gifhorn vom 18.10.1993 hilt
das Amt fir Abfallwirtschaft eine Abschétzung des Gefdhrdungspotentials
im Rahmen des Bauleitplanverfahrens nicht f{ir erforderlich.

- Brandschutz

Die Belange des Brandschutzes werden im Zuge der Realisierung einver-

nehmlich mit dem zustdndigen Brandschutzpriifer und der Freiwilligen
Feuerwehr Wesendorf geklart,

- Griinordnung/Landespflege

Die Flachen des Planwirkungsbereichs werden derzeit landwirtschaftlich
genutzt. Von Nord nach Sid verlduft ein Graben, der von Gehdlzbestin-
den begleitet wird. Am nérdlichen Rande des Plangebietes veriduft der
Beberbach. Graben und Beberbach werden in das Griinordnungskonzept
einbezogen und werden weitgehend das Gkologische Antlitz des Gebietes
mit bestimmen. Fir die zuk{inftigen Wohngrundstiicke ist davon auszu-
gehen, dal sie wie in Wesendorf Ublich, mit standortgerechten Baumen
und Stréuchern einschl. Obstbdumen bepflanzt werden, so dalk auch da-
durch gegeniiber den heute intensiv genutzten landwirtschaftlichen Fi&-
chen eine Vielfalt von Lebensrdumen flir Kleinsduger, Végel und Insekten
angeboten wird. Die vorgesehenen Griinordnungsmalnahmen dienen dem
Okologischen Ausgleich fir durch bauliche Zwecke in Anspruch genom-
mene Flachen und fir die Versiegelungen. Durch die groRziigigen Griin-
flichen wird das Baugebiet auch im Hinblick auf Gesichtspunkte der Orts-
bildpflege in den Landschaftsraum eingebunden.

Im Hinblick auf die Eingriffsregelung gemé&R § 8 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) hat die Gemeinde Wesendorf in der Griinkonzeption fiir das
Gesamtgebiet am Westrand einen 20 m breiten Bereich fiir eine &ffentli-
che Griinflache festgelegt, am Nordrand des noch nicht bebauten &stli-
chen Teilbereiches soll eine 6ffentliche Griinfliche gestaltet werden, in die
ein Trimmpfad integriert werden soll und am Ostrand wird die Griinfliche
in einer Breite von rd. 30 - 60 m festgesetzt, wobei das Regenwasser-

rickhaltebecken in disem Bereich einbezogen und naturnah gestaltet wer-
den soll.
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Zusétzlich wird der bereits vorhandene Birkenwald, der &stlich des Teilbe-
reiches a, b, ¢, d liegt, erfaldt. Innerhalb des Waldchens befindet sich ein

Graben. Diese Griinflache wird als Fldche zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.

Die im Folgenden dargestelite Ausgleichsbilanz bezieht sich auf das soge-

nannte Rheinland-Pfilzer Modell 3).

iUberplante Biotoptypen Flache in m? Faktor Biotopwert-
punkte
intensiv bewirtschaftete 96.133 0,3 28.840
Ackerfldche
Feldgehdlze, Birkenbestand 3.703 | 0,7 2.592
92.836 31.432

planung in der Bauleitplanung" von 1989

%) Beitrag zum § 17 des Landespflegegesetzes Rheinland-Pfalz "Landschafts-
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entstehende Biotoptypen Flache in m? Faktor Biotopwert-
punkte
dffentliche Grunfliche 5.320 0,5 2.660
entlang. der K 7
Feldgehdlz, Birkenbestand 3.702 0,71 2.592
Spielplatz 1.190 0.5 595
3; offentliche Grinfléche im 5.275 0,6 2.638
L Norden
Offentliche Griinfldche im 13.107 | 0,5 6.5b4
| Osten
. gepflasterte Bereiche (Stra- 10.186 0,1 1.019
| Ren}
5 private Grundstiicke 61.056

davon liberbaubare Flache

GRZ 0,3 {48.619 x 0,3) 19.479

GRZ 0,4 (12.359 x 0,4} 4.944

insgesamt Uberbaubar 24.423

private Gartenfldche 36.633

davon mit Pflanzbindung 5.890 0,6 3.534

normaler Garten 30.743 0,4 12.297

99.836 31.889

Bei Gegeniiberstellung der Biotopwertpunkte des IST-Zustandes mit denen
der neuen Planung ergibt sich ein Plus von 457 Biotopwertpunkten.

Da der hier begriindete Bebauungsplan Bestandteil des Planes "Wesen-
dorf-Nord I, IV und V" ist, erachtet die Gemeinde die Eingriffsregelung
auch fir "Wesendorf-Nord lll, IV und V g, h, i, k" als erfiillt.
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1.4 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN/BEGRUNDUNG

Far den Geltungsbereich des Bebauungsplans wird eine ORTLICHE BAU-
VORSCHRIFT UBER GESTALTUNG erlassen.

Das Baugebiet im Geltungsbereich dieser ORTLICHEN BAUVORSCHRIFT
stellt den Ubergang der bebauten Ortslage von Wesendorf zur Naturland-
schaft dar. Diese hat als Griinland und Waldfidchen weitgehend Anteil an
der Gestaltung des gesamten Ortsbildes. Sie dienen der Bevdlkerung dar-
Uber hinaus fir Erholungszwecke.

Durch die Festlegung der zuldssigen Dachneigungen sowie der Behandlung
der Aullenwinde von Haupt- und Nebengebduden soll ein Mindestmal} an
Ausgewogenheit im Erscheinungsbild der baulichen Anlagen sichergesteilt
werden. Eine Vielfalt von Dachformen in diesem Gebiet wiirde zu Unruhe
und Disharmonie innerhalb des Baugebietes fllhren und das Landschafts-
und Ortsbild erheblich belasten. Mit der Beschrdnkung auf bestimmte
Dachformen und Dachneigungen soll das verhindert werden. Gleichzeitig
soll mit der Behandlung der Aufenwdinde von Haupt- und Nebengebduden
in gleicher Gestaltung und in gleichem Werkstoff ein disharmonisches
Gesamtbild vermieden werden.

Zu 8 1:

Die ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG gilt fiir
den Wirkungsbereich dieses Bebauungsplans. Die Ubereinstim-
mung des Geltungsbereiches des Bebauungsplans mit der Ortli-
chen Bauvorschrift iber Gestaltung wird damit begriindet, dalR
beide ausschlieRlich auf die Entwicklung eines neuen Baugebietes
ausgerichtet sind.

Die Anforderungen an Dachformen und Dachneigungen werden
mit der Vermeidung eines disharmonischen Ortsbildes unter Ein-
figung der Neubauten in die umgebende Landschaft begriindet.
Sie sind deshalb wichtig, da durch die topografischen Verhélt-
nisse der Ortsrand in das Landschaftsbild hineinwirkt. Dariber
hinaus werden sie damit begriindet, dalk in der bestehenden
Ortslage von Wesendorf geneigte Dachformen {Sattel- bzw.
Walmdé&cher) vorhanden sind. Fiir Garagen werden auch Flachda-
cher zugelassen, um auch Fertiggaragen zu berlcksichtigen.
Dar{iber hinaus bestimmen diese als Nebengebdude das Ortsbild
nur unwesentlich.

Die Festlegungen (iber Dachdeckungen und deren Farben werden
damit begrindet, dal} die Ddcher weithin in das Landschaftsbild
hinein sichtbar sind und das Ortsbild wesentlich bestimmen.

Die Vorschriften (iber die Oberfldichenbehandlung der AuRenwadn-
de dienen ebenso der Ortsbildpflege und der Vermeidung von
Disharmonien in der Erscheinung des Orts- und Landschaftsbil-
des.



-9-

Zu § 3: Durch die Regelungen (ber GeschoBh&hen und Drempel soll die
Regelung (iber die Hohenlage der baulichen Anlagen ergénzt
werden, so daf} durch die Héhenbeschrédnkungen ein wesentli-

ches Kriterium fiir die Einfligung in das Landschaftsbild gegeben
wird.

Zu § 4: Mit den Anforderungen an die Gestaltung, Art und HGhe der
Einfriedungen sollen die Stralkenrdume geordnet werden und die
besondere Situation des Baugebietes am Ortsrand bericksichtigt
werden. Darlber hinaus sollen durch die Regelungen Disharmo-
nien im Orts- und Landschaftsbild vermieden werden.

Der Stauraum vor Garagen u. &. ist mit mind. 3,0 m Lénge zu
berticksichtigen.

Zu 8 5: Der Hinweis auf Ordnungswidrigkeiten wird durch die Nieder-
sdchsische Bauordnung begrindet.

s
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HINWEISE AUS DER SICHT DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

R

Bereits zum Bebauungsplan WESENDORF-NORD Il MIT OBV UBER GE-
STALTUNG wurden von Trégern &ffentlicher Belange Hinweise gegeben,
die auch flr diesen westlichen Teil des Bebauungsgebietes WESENDORF-
NORD gelten. Sie werden insofern wie folgt wiedergegeben und wurden
durch die Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher Belange, die im Rahmen
des Verfahrens eingebracht wurden, ergénzt:

- Brandschutz

Der Landkreis Gifhorn weist mit Schreiben vom 12.09.1990 darauf hin,
dafd fir die Gewdhrleistung des Brandschutzes ausreichend Léschwasser
zur Verfigung stehen muR. Die geplanten Wasserleitungen miissen des-
halb einen Mindestdurchmesser von 100 mm haben. In Absténden von ca.
150 m sind Hydranten vorzusehen, so daB von jedem Baugrundstiick ein
Hydrant in ca. 70 m Entfernung erreichbar ist. Die Standorte fir die Hy-
dranten sind im Einvernehmen mit dem Brandschutzprifer des Landkreises
festzulegen.

Mit Schreiben vom 27.02.1931 weist der Brandschutzpriifer der Gemein-
de darauf hin, dal® zur Gewahrleistung des Brandschutzes vor Realisierung
unbedingt eine unabhéngige Léschwasserentnahmestelle einzurichten ist.

Dies wurde mit Schreiben vom 07.08.1992 und vom 25.02.1993 noch-
mals bekraftigt.

- Verkehrsberuhigung

Der Landkreis beurteilt in seinem Schreiben vom 12.09.1990 und vom
11.08.1992 die geplante Verkehrsberuhigung. Auf die Mdéglichkeiten einer
"Tempo-30 Zone’ wird besonders hingewiesen. Die Ausbauplanung sollte
analog zu den flr da Baugebiet WESENDORF-NORD | getroffenen Ver-
abredungen (Ortstermin vom 11.06.1990) erfolgen. Fir den stérungs-
freien Einsatz der Entsorgungsfahrzeuge werden die Anliegerstraien ent-
sprechend ausgebaut (6,5 m befahrbare StraRenbreite).

- Wasserwirtschaft

Das geplante Baugebiet wird nérdlich durch den Beberbach begrenzt (Ge-
wadsser Il. Ordnung).

Mit Schreiben vom 11.08.1992 teilte die Bezirksregierung mit, daR die
Einbindung in das Griinkonzept mit dem Unterhaltungsverband Ise abzu-
stimmen ist. Dies wird im Rahmen der Realisierung geschehen. Dartiber
hinaus wird der Unterhaltungsverband an der erneuten &ffentlichen Aus-
legung gem. § 3 (2) i.V.m. § 3 (3) BauGB eines Teilbereiches des Planes
beteiligt.
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Das Staatl. Amt flr Wasser und Abfall weist am 10.08.1992 darauf hin,
dal BepflanzungsmaRnahmen entlang der Gewa&sser mit den Unterhal-
tungspflichtigen abzustimmen sind.

Mit Schreiben vom 03.03.1993 weist der Landkreis Gifhorn auf die
Schau- und Unterhaltungsverordnung fir Gewdésser Il. und lll. Ordnung
hin.

- Altlasten

Das Staatl. Amt flir Wasser und Abfall machte im Schreiben vom
10.08.1892 darauf aufmerksam, daR westlich der Alten Heerstrafe -
KreisstralBe K 7 Hausmidillaltablagerungen existieren und daher wird vor-
sarglich darauf hingewiesen, dafl} Hausbrunnen nicht zur Trinkwasserent-
nahme vorgesehen werden sollen.

- Ver- und Entsorqunag

Am 03.03.1993 weist der Landkreis Gifhorn darauf hin, daR alle Kurven-
radien mindestens 10 m betragen sollen, um die ordnungsgeméRen Ab-
fallentsorgung zu gewdhrleisten. Ein Lichtraumprofil von 4,0 m ist freizu-
halten. }

Dardber hinaus weist der Landkreis Githorn am 25.05.1893 darauf hin,
daR im Bereich der Zuwegung von der BlumenstraRe Parken ausgeschlos-
sen werden sollte, umn fir die Miillfahrzeuge gen{igend Kurvenfreiraum zu
gewiéhrleisten.

Mit Schreiben vom 03.08.1292 weist die OPD TELEKOM darauf hin, daR
sie rechtzeitig vor Baubeginn zu informieren ist, um den Ausbau des Fern-
meldenetzes mit anderen BaumaRnahmen im Rahmen des StraRenausbaus
koodinieren zu kénnen.

Die Landelektrizitdt GmbH Fallersleben weist mit Schreiben vom
03.03.1993 darauf hin, daR die Elektrizitdtsversorgung des Gebietes in
den Zustadndigsbereich ihrer Tochtergesellschaft des Energieverbandes
Wittingen fallt. Diese teilt am 23.09.93 mit, dal? die Strom- und Gasver-
sorgung Uber den Teilbereich g, h, i, k im Zuge der Verlegearbeiten der
Bauabschnitte llI, IV und V erfolgt.

Am 10.02.1993 weist die RWE-DEA AG auf die Notwendigkeit hin, sie
rechtzeitig vor Baubeginn zu informieren.

- Immissionsschutz

- Mit Schreiben vom 27.08.1992 und von 19.02.1992 weist die Landwirt-

schaftskammer Hannover darauf hin, daR sich aus den Immissionen der
Landwirtschaft keine Forderungen an diese ergeben diirfen. Insofern wird

- -eine mehrreihige Bepflanzung am dstlichen und nérdlichen Rand des Plan-
. geltungsbereiches flir erforderlich gehalten.
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ERGANZENDE GRUNDE FUR DIE PLANENTSCHEIDUNG

Zum Planverfahren gem. § 3 (2} BauGB sind Stellungnahmen von Trégern
Offentlicher Belange und Dritten eingegangen, die fur die Planentscheidung
eine Abwé&gung gem. § 2 (1} in Verbindung mit § 1 (5) und § 1 {6) BauGB
erforderlich machten.

Der Rat der Gemeinde Wesendorf hat diese Stellungnahme gepriift und im
einzelnen dazu BeschluB gefaRt. Das Ergebnis ist Grundlage der Abwi-
gung und Planentscheidung.

Bezirksregierung Braunschweig, Stellungnahme vom 22.02.93

Aus fachaufsichtlicher Sicht sind zu 0.a. OBV fblgende Anmerkungen zu
machen:

- Ich gehe davon aus, dal die Legende dieses Bebauungsplanes analog
zum Bebauungsplan "Wesendorf Nord II" die Rechtsgrundlagen nennen
wird (flir die OBV: §§ 56, 97, 98 NBauOQ).

- 8§ 2 (1) b) erster Spiegelstrich sollte wie foigt formuliert werden:
"...Walmdacher mit der gleichen Dachneigung wie die Hauptbaukdrper™.

- § 2 {2) und {3): Ziege! (Dacher und Aufzenwinde) und Betondachsteine
treffen die RAL-Farbtdne nicht genau. Deshalb sind auch die Zwischen-
tone der zuldssigen Farben zuzulassen.

Bei Ein- und Zweifamilienhdusern besteht oft der Wunsch, Wintergar-
ten oder Sonnenkollektoren zu verwenden. Wenn Sie dies zulassen
mdchten, empfehle ich, entsprechende Festsetzungen in die OBV aufzu-
nehmen oder Ausnahmemaéglichkeiten zu formulieren.

- § 3 (1) Satz 1: Hier ist nur der untere (Oberkante Rohdecke), sondern
auch der obere Bezugspunkt (z. B. innerer Schnittpunkt mit der Sparren-
unterkante oder duRerer Schnittpunkt mit der Oberkante der Dachdek-
kung) anzugeben.

- 8 3 {2) a) Satz 1: Anzugeben ist, ob Roh- oder FertigfuRboden des
Erdgeschosses gemeint ist.

- & 3 (2) letzter Satz: "...Grundwasserstand oder die Héhenlage..."
Bei bewegter Topografie empfiehlt sich, fiir Eckgrundstiicke die maik-
gebliche Seite zur Héhenbemessung festzulegen {z. B. Gebdudeseite mit

dem Haupteingang des Geb&udes oder Himmelsrichtung).

- 8§85 "Ordnungswidrigkeiten” ist Anlehnung an § 91 NBauO wie folgt zu
formulieren:
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"Ordnungswidrig gem. § 91 Abs. 3 NBauQ handelt, wer dieser &rtli-
chen Bauvorschrift Gber Gestaltung zuwider handelt. Ordnungswidrig-
keiten kénnen mit einer GeldbuRe bis zu 10.000,00 DM geahndet wer-
den (8 91 Abs. 5 NBau0)."

Zur Beantwortung von Rilckfragen und Beratungen stehe ich Ihnen gern
zur Verfiigung. ' '

BeschluR:
Die angeregten Korrekturen werden beriicksichtigt.
Begriindung:

Die Korrekturen dienen der Rechtsklarheit und werden insofern fiir
notwendig erachtet.

Landkreis Githorn, Stellungnahme vom 03.03.93

Nach Eingang der Stellungnahmen meiner Fachdienststellen trage ich als
Tréger 6ffentlicher Belange folgendes vor:

Untere Wasserbehdrde:

Gegen den Bebauungsplan "Wesendorf-Nord Ill, IV und V" bestehen aus
der Sicht der unteren Wasserbehérde keine grundsétzlichen Bedenken.

Es ist jedoch der Nachweis vorzulegen, daR das vorhandene Regenriickhal-
tebecken bereits flir dieses Baugebiet bemessen wurde, Wenn das nicht
der Fall ist, wird fir die Erweiterung ein Nachweis gefordert. Das geplante
Baugebiet grenzt nérdlich an den Beberbach (Gewdsser I. Ordnung). Be-
z0glich der Anbindung des Baugebietes an das Gewisser sowie bezlglich
der BepflanzungsmaRnahmen ist der Unterhaltungspflichtige des Gewds-
sers, der Unterhaltungsverband Ise, Firsterweg 14, 3126 Wahrenholz, zu
beteiligen. Des weiteren verlduft ca. 150 m westlich und parallel zur K 7
ein Entwésserungsgraben. Beziiglich der Anbindung des Baugebietes an
die Gewssser wird auf die Richtlinien der Schau- und Unterhaltungsverord
nung fir Gewdsser Il. und Ill.-Ordnung im Landkreis Gifhorn hingewiesen.
Bauwerke in bzw. an Gewissern (Briicken, Durchlasse, Stiitzmauern
usw.) sind gesondert nach § 91 NWG genehmigungspflichtig.

BeschluR:

Die Hinweise werden in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenom-
men. Der Unterhaltungsverband ise wird an der weiteren Planung betei-
ligt,
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Begriindung:

Alle Informationen dienen der Eindeutigkeit des Planes; die Beteiligung
des Unterhaltungsverbandes Ise erfolgt, da er unmittelbar von der Pla-
nung betroffen ist. Das Regenrlickhaltebecken wurde fiir das ganze
Baugebiet "Wesendorf-Nord™ ausgelegt und ist bereits realisiert.

Abfallwirtschaft:

Gegen den vorliegenden Bebauungsplan bestehen aus abfalltechnischer
Sicht keine grundséatzlichen Bedenken.

Der geplante Wendekreis mit einem Radius von 10 m ist ausreichend,
jedoch sollte der Wendeplatz am Abfuhrtag von parkenden Autos freige-
halten werden.

In den Stichstralien kann aus sicherheitstechnischen Griinden keine Ab-
fuhr erfolgen. Die Abfallbehélter miissen am Abfuhrtag an den entspre-
chenden PlanstraRen bereitgesteilt werden.

Da die Kurvenradien einen Radius von 10 m aufweisen mi{issen, sollte bei
der geplanten Bepflanzung darauf geachtet werden, daB ein Lichtraum-
profil von 4 m erhalten wird bzw. die Pflanzungen so ausgefiihrt werden,
daf® das Befahren eines MUllfahrzeuges nicht behindert wird.
Im Ubrigen bestehen keine Bedenken.
BeschiuR:
Es erfolgt ein gesonderter Hinweis in der Begriindung zur Beachtung bei
der Realisierung.

Wasserverband Gifhorn, Stellungnahme vom 18.02.93

Gegen die Festsetzung des o.a. Bebauungsplanes bestehen von Seiten des
Wasserverbandes Gifhorn keine Bedenken.

Um die Versorgungssicherheit im westlichen Ring zu gewdhrleisten ist

geplant, eine Verbundleitung zwischen diesem Ring und dem nérdlichen
StraRenzug herzustellen. Ich bitte Sie, eine besondere Trasse vorzuhalten.

BeschluR:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Trasse wird im &ffentli-
chen StraRenraum freigehalten.
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Landwirtschaftskammer Braunschweig, Stellungnahme vom 19.02.93

Zu diesem Bebauungsplan &uRerten wir uns bereits im Rahmen der Beteili-
gung der Tréger 6ffentlicher Belange mit dem o.g. Schreiben.
Wir erheben Bedenken. Diese sind noch nicht ausgerdumt.

Wir weisen nochmals darauf hin, daB von den nérdlich und éstlich des
Plangebietes liegenden landwirtschaftlichen Nutzflichen, Emissionen
(Staub, Larm, Geruch) ausgehen kéinnen. Aus diesem Grund halten wir
eine mehrreihige, fachgerechte Bepflanzung an der éstlichen und nérdli-
chen Plangebietsgrenze flr erforderlich.

Weiterhin solite im Erlduterungstext deutlich erkldrt werden, daR sich aus
den Immissionen keine Forderungen an die Landwirtschaft ergeben diirfen,
weil das Baugebiet im l&ndiichen Raum liegt.

Der geregelte AbfluR der vermehrten Wassermassen ist auch noch sicher-
zustelien bzw. zu erkléren.

Stellungnahme vom 27.08.92

Aus Sicht der von der Landwirtschaftskammer Hannover zu vertretenden
6ffentlichen Belange wird zu dem o.g. Plan wie folgt Stellung genommen:

Zur Abgrenzung und Minderung von Emissionen aus dem landwirtschaftli-

chen Bereich sollte nérdlich und &stlich des Plangebietes eine fachgerech-

te, mehrreihige Bepflanzung der Randbereiche vorgesehen werden. Gleich-
zeitig ist sicherzustellen, daR die vermehrten Wassermassen von, verhan-

denen Grabensystem schadlos abgefiihrt werden kénnen und die Unterhal-
tung wveiter sicher mdglich ist.

Bitte &ndern bzw. ergéinzen Sie den Plan. Vorerst melden wir Bedenken
an.

BeschluR:

An den Plandarstellungen wird festgehalten. Die notwendigen Erldute-

- rungen, hinsichtlich der Immissionen der Landwirtschaft und den zu
erwartenden vermehrten Wassermassen, werden in die Begriindung
aufgenommen.

2 Begriindung:

--Der Grilinzug im Norden und Osten des Plangeltungsbereiches in Ver-
~-bindung mit den Pflanzgeboten auf den angrenzenden Grundstiicken
__'_}:_:_-y\_.!i_l_'d fir ausreichend erachtet. Darliber hinaus geht die Gemeinde davon
- 8us, daR auf den bereits bebauten Grundstlicken nach Norden die Aus-
- . weisung einer Pflanzbindung nicht erforderlich ist, da die Situation
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gegenlber der Landwirtschaft jenseits des Beberbaches sich nicht &n-
dert, dort ist in der Ortlichkeit eine entsprechende Hecke vorhanden.
Der Hinweis auf die Immissionen durch die Landwirtschaft und die Lage
des Plangebietes im l&ndlichen Raum wird in die Begriindung aufge-
nommen um die Anwohner mdéglichst umfassend (ber die Situation in
der unmittefbaren Umgebung zu informieren. Der Hinweis auf den Um-
gang mit den vermehrten Wassermassen dient der Eindeutigkeit des
Planes. Es ist bereits ein Regenriickhaltebecken angelegt, um AbfluRk-
verscharfungen zu vermeiden. Dies wiirde flr die Gesamtplanung We-
sendorf Nord | - V dimensioniert.

OPD TELEKOM, Stellungnahme vom 29.01.93

Unsere Stellungnahme vom 03.08.92 zur o.a. Planung gilt unveréndert
weiter.

Stellungnahme vom 03.08.92
Gegen die o0.a. Planung haben wir keine Einwénde.

Wir weisen jedoch auf folgendes hin:

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinie-
rung mit dem StraBenbau und BaumaRnahmen anderer Leitungstriger ist
es notwendig, daR Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen im
Planbereich dem Fernmeldeamt Uelzen, Postfach 2000, 3110 Uelzen,
Dienststelle PIL 7, Telefon (0581)81-6145, mindestens 9 Monate vor
Baubeginn schriftlich angezeigt werden.

~ BeschluB:
Die BaumaRnahmen werden rechtzeitig bekanntgegeben.
B_egriindung:

.- Die rechtzeitige Anmeldung des Baubeginnes dient der reibungslosen
Abwicklung der Baumafinahmen.

-Energieverband Wittingen, Stellungnahme vom 23.02.93

\{Yif-’danken fiir die Uberlassung der Unterlagen zu dem o.g. Bebauungs-
an.

Vir-bitten um Ausweisung eines zusétzlichen Gehweges im nérdlichen
ereich in Richtung Alte Heerstrake bzw. eine von der Bebauung freizuhal-
er\_de'Leitungstrasse gemaf anliegendem Lageplan. Wir bendtigen die
155¢, um die neu zu erstellende Transformatoren-Station in unser 20-

‘-_kV'-N_etz einbinden zu kénnen.
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Des weiteren haben wir unserer Stellungnahme vom 13.08.1992 nichts
hinzuzufigen.

BeschluR:

Von der nérdlichen StralRe im Westen des Grﬁnzuges_'wird nach Westen
ein Leitungsrecht zur K 7 ausgewiesen. Der von der Anderung betroffe-
ne Teilbereich a, b, ¢, d wird erneut dffentlich ausgelegt (§ 3 (2) i.V.m.

§ 3 (3) BauGB} und sall zunéchst von der Anzeige ausgenommen wer-
den.

Begriindung:
Die Ausweisung einer Fidche, die mit einem Leitungsrecht belastet

wird, erfolgt, um die Versorgung des Quartiers insbesondere mit Strom
zu gewdéhrleisten.

Landelektrizitdt GmbH, Wolfsburg-Fallersleben, Stellungnahme vom
03.03.93

Wir haben den o.a. Bebauungsplan aus ﬁnserer Sicht gepriift.

Die im westlichen Teil des Geltungsbereiches geplante Griinfliche wird
von unserer 50-kV-Hochspannungsfreileitung Gberspannt.

Diese Leitungstrasse ist in der Planzeichnung mit der fiir diesen Leitungs-
abschnitt entsprechenden Schutzstreifenbreite von 25,0 m (beidseitig der
Leitungsachse) korrekt eingezeichnet. Wir bitten Sie, in der Planzeichen-
erkldrung unter dem Punkt Hochspannungsleitung die mit 20,0 m angege-
bene Schutzstreifenbreite auf 25,0 m zu korrigieren.

| Bei Beriicksichtigung der vorgenannten Belange bestehen keine Bedenken
gegen den Bebauungsplan-Entwurf,

In Ergénzung weisen wir daraufhin, daR die Versorgung des geplanten
" Baugebietes mit elektrischer Energie und Erdgas im Zust@ndigkeitsbereich
o unserer Tochtergesel!schaft EVM (Energieverband Wlttlngen GmbH) liegt.

BescthB

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bei der weiteren
: ‘--_.Bearbe:tung berlicksichtigt.

"-Begrundung

‘Es handelt sich um eine Fehlerkorrektur.
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RWE-DEA AG, Stellungnahme vom 10.02.93

Das Plangebiet wird von unserer Olleitung zur Station Wesendorf durch-
quert, die im Bebauungsplanentwurf lagerichtig dargestellt ist. Wie lhnen
bereits bekannt ist, missen wir rechtzeitig vor Beginn der Bauarbeiten,
gleich welcher Art, die im Nahbereich unserer Leitung durchgeflhrt wer-
den, informiert werden, um Markierungs- bzw. SicherungsmaRnahmen
vorzunehmen.

Weitere RWE-DEA-Betriebsanlagen werden durch die Planung nicht be-
rihrt.

BeschiuR:

Der Beginn der BaumaRnahmen wird rechtzeitig bekanntgegeben wer-
den.

Begriindung:

Die frihzeitige Information der RWE-DEA dient der Sicherheit bei der
Durchflhrung der Baumanahmen.

Gemeindebrandmeister Gemeinde Wesendorf, Stellungnahme vom
25.02.93

Nach sachkundiger Uberpriifung und Begutachtung des B-Planes wird zur

Sicherstellung des vorbeugenden und abwehrenden Brandschutzes eine

unabh&ngige Wasserentnahmestelle mit einer Mindestleistung von 60 m?h
~. - im Bereich des Bebauungsplanes bendtigt.

" Der genaue Standort der Wasserbevorratung und Entnahme ist mit dem
- Orts- und Gemeindebrandmeister vor Ort zu bestimmen.

-Ich erwarte lhre Entscheidung.

‘n‘_der Begriindung erfolgt ein Hinweis, zur Beachtung bei der Realisie-
ung, auf die Notwendigkeit einer unabh&ngigen Wasserentnahmestelle.

T Hinweis auf die notwendige Wasserentnahmestelle dient dem
andschutz,
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DRITTE:

Josef Lehner, Am Wallberg 6, 3125 Wesendorf, Stellungnahme vom
08.02.93

Es erscheint Herr Josef Lehner und bringt nachstehend aufgefiihrte An-
trdge im Zuge der 6ffentlichen Auslegung des o.a. Bebauungsplanes ge-
mé&lk 8§ 3 Abs. 2 BauGB vor:

1. Herr Lehner ist Eigentiimer der Flurstiicke 44/80 und 44/78 der Flur 2,
Gemarkung Wesendorf, im Bebauungsplanbereich "Wesendorf-Nord I,
IV und V". Der Bebauungsplan sieht fiir diesen bereich eine zwingende
1-geschossige Bauweise mit Einzel- und Doppelhausbebauung vor.
Herr Lehner beantragt die Ausweisung einer nicht zwingend vorge-
schriebenen 2-geschossigen Bauweise,

BeschluR:

Die Planfestsetzungen eingeschossiger Bauweise wird flr den ge-
samten Plan getroffen, der Bereich westlich des Birkenwaldchens
wird erneut &ffentlich ausgelegt (8 3 (2) i.V.m. § 3 (3) BauGB) und
soll zundchst von der Anzeige ausgenommen werden.

Begriindung:

Die zweigeschossige Bauweise wird nicht zugelassen, um keine zu
hohe Verdichtung zu erzeugen. Die erneute 6ffentliche Auslegung
wird erforderlich, da sich durch die vorgebrachten Bedenken und
Anregungen sowie die schalltechnische Untersuchung neue Pla-
nungsvoraussetzungen ergeben haben.

02,7 im rickwirtigen Bereich der Flurstiicke 44/80 und 44/78 ist eine 5 m
.~ breite Flache fiir die Anpflanzung von Bdumen und Strduchern sowie
sonstige Bepflanzungen vorgesehen. Herr Lehner fordert eine ersatz-
lose Streichung dieser Fldche, da durch ihn bereits Griinpflanzungen
‘{Nadelhdlzer) vorgenommen wurden und die Einhaltung der vorge-

- .schriebenen 5 m eine Minderung seiner GrundstiicksgréRe bedeuten
- wirde.

BeschluR:

‘= An der Fldchenfestsetzung mit der Pflanzbindung wird festgehalten.
-Es erfolgt eine erneute &ffentliche Auslegung des Teilbereiches
westlich des Birkenwildchens (a, b, ¢, d) gem. § 3 (2} i.V.m. § 3
(3)-BauGB.

-Dieser Bereich soll zunéchst von der Anzeige ausgenommen wer-
den.
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Begriindung:

Grundsatzlich wird an der Ausweisung einer Fldche zur Anpflanzung
von Baumen und Stréuchern festgehalten, um auf den Rand der Fl&-
chen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft angemessen zu reagieren.

Weiterhin wird darauf hingewiesen, daf das Grundstiick durch die
Ausweisung von Fldchen zur Anpflanzung von Bdumen und '
Strauchern nicht kleiner wird; es wird lediglich ein kleiner Teil des
Grundstiickes zu Pflanzzwecken vorgesehen.

Die erneute &ffentliche Auslegung des Teilbereiches a, b, ¢, d er-

-folgt, da sich zwischenzeitlich durch die schalltechnische Unter-

suchung neue Planungsgrundlagen ergeben haben.

3. Nach Rechtskraft des Bebauungsplanes "Wesendorf-Nord Ili, IV und
V" soll das Flurstiick 44/80 geteilt werden, um ein 2. Wohnhaus er-
richten zu kénnen.

Beschlulk:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ursula Krzywinski, Stellungnahme vom 15.02.93

" Frau Ursula Krzywinski ist Eigentiimerin des Grundstiickes Flur 44/77, Flur
“...2,:Gemarkung Wesendorf, Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich des
- 0.a. Bebauungsplanes.

im Zuge der gffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes "Wesendorf-
= Nord Iil, IV und V" werden folgende Bedenken vorgebracht bzw. Anregun-

"Di,e westliche bebaubare Fldche ist nicht ausreichend fir eine zwingen-
-de 2-geschossige Bauweise. Die Bauflache ist nach Osten hin zu ver-
‘breitern,

Die derzeitig ausgewiesene Gstliche Bauflache fir Einzel- und Doppel-
ausbebauung ist als nicht zwingend vorgeschrieben 2-geschossige
at.':weise auszuweisen.

LGHZ {Grundfldchenzahl) im &stlichen Bere[ch des Grundstiickes ist
sprechend anzupassen.

‘ .nzahl der Wohnungen sollte auf 6 Stiick begrenzt werden. Zur

"”t___smd lediglich 4 Wohnungen bei 2-geschossiger Bauweise vorgese-
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BeschiuR:

Der Bereich westlich des Birkenwdéldchens, im Plan mita, b, ¢, d
gekennzeichnet wird Gberarbeitet und erneut 6ffentlich ausgelegt
{gem. § 3 (2) i.V.m. § 3 (3) BauGB)}. Der Bereich soll zundchst von
der Anzeige ausgenommen werden.

Begriindung:

Durch die schalltechnische Untersuchung haben sich die Grundlagen
der Planung veréndert. Dadurch wird fiir den genannten Bereich ein
neues Planungskonzept erforderlich und somit die erneute 6ffentli-
che Auslegung.

Hermann Vortmann, HandwerkerstraRe 4-6, Wesendorf, Stellungnahme
vom 10.02.93

Es erscheint Hermann Vértmann der gleichnamigen Tiefbaufirma, Wesen-
dorf-Siid, und legt den schriftlichen Antrag vor, ob im Bereich entlang der
K 7 die geplante zwingende 2-Geschossigkeit je Geb&dude auch mit 6
Wohnungen bestlckt werden kann. Der Bebauungsplanentwurf sieht flir
die 2-geschossigen Wohngebaude lediglich 4 Wohnungen als Hochstgren-
Ze Vor.

H. Vértmann beantragt, im Bereich der zwingend vorgeschriebenen 2-
geschossigen Bauweise je Gebaude bis zu 6 Wohnungen zuzulassen. Dem
Antrag liegen wirtschaftliche Uberlegungen zugrunde.

Beschlufk:

Der Bereich westlich des Birkenwaéldchens, im Plan mit a, b, ¢, d ge-

kennzeichnet, wird gem.

- 83(2)i.V.m. § 3 (3) BauGB erneut &ffentlich ausgelegt und soll zu-
‘néchst von der Anzeige ausgenommen werden.

"fBegrijndung:

Durch die schalitechnische Untersuchung haben sich die Grundlagen der
. Planung veréndert. Dadurch wird flir den genannten Bereich ein neues

Planungskonzept erforderlich und somit die erneute &ffentliche Aus-
~legung. .
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Michaela & H.-Jiirgen Kulinna, Fuchsienweg 11, 3170 Gifhorn, Stellung-
nahme vom 24.02.93

Als Kaufinteressenten eines Grundstiicks in nérdlicher Randlage der Bau-
gebiete Wesendorf-Nord Ill, IV und V méchten wir in den folgenden Punk-
ten unsere Bedenken duRern.

1. Die Sackgasse, die in nérdliche Richtung im II. BA aus dem Baugebiet
zum Trimmpfad flhrt, sollte, wie in den vorherigen Bebauungsplénen
bereits eingezeichnet, bis zur Grundstiicksgrenze fiihren, um den anlie-
genden Grundstiicken von hier aus die Zufahrt zu ermdglichen.

Beschiuf3:
An den Planfestsetzungen wird festgehalten.
Begriindung:

Die Grundstlcke an dieser Ecke sind in ausreichendem MaRe er-
schlossen. Die Gemeinde kann keinerlei Notwendigkeit erkennen,
einen Fahrweg bis an den Trimmpfad zu fihren.

2. Die Zuordnung von Grundstiicksflichen unter die textliche Festlegung
von Ziffer b beschneidet nicht nur die Freiheiten des Grundstiicksei-
gentimers, sondern wirkt sich auch in finanzieller Hinsicht negativ
aus. -

Es ist uns unversténdlich, eine Fldche von recht hohem Umfang auf
privatem Grund nach Vorschrift zu bepflanzen und zu pflegen, obwahl

- schon eine Randbegrinung durch die Gemeinde erfolgen soll. Ferner
wadre dieser 5 m breite Streifen - bei der von uns gewiinschten Grund-
stiicksgrdRe handelt es sich z.B. um ca. 150 m? - nicht nutzbar, trotz-
dem der Grundstlicksquadratmeterpreis und die ErschlieRungskosten

- voll berechnet werden wiirden.

-~ Darliber hinaus wiirde diese flir den Grundstiickseigentiimer unnutz-

- bare Grundstlicksflache nach alljghrlich mit Grundsteuerabgabe bela-
-stet.

-Beschiufd:

An der Flachenfestsetzung mit der Pflanzbindung wird festgehaiten.

;! ‘B_‘egriindung:

-Grundsétzlich wird an der Ausweisung von Flachen zur Anpflanzung
on Bdumen und St3uchern festgehalten, da durch die Aufstellung

- des Bebauungsplanes ein Eingriff in Natur und Landschaft vorberei-
{*Te_t'- wird, fir den AusgleichsmaBnahmen durchzufithren sind.

- Die Gemeinde ist der Meinung, da auch eine zu Pflanzzwecken
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vorgesehene Fliche nutzbar ist, zumal die Bepflanzung nicht gleich-
mé&fig liber die gesamte Flache gestreut werden muf3, sondern
durchaus in einer Ecke konzentriert werden kann.

3. Da die eingezeichneten Baugrenzen gerade auf Eckgrundsticken eine
sinnvolle Bebauung mit Nebengeb&uden (z.B. Ausnutzung der Nord-
seiten, kurze Auffahrten) kaum erméglichen, solite das Bauen von
Nebengeb&duden, also auch Garagen, auerhalb der eingezeichneten
Baugrenzen gestattet sein.

Wir wiéren lhnen dankbar, wenn Sie unsere Bedenken ber{icksichtigen
wirden.

Beschlufi:

Die Plandarstellungen werden beibehalten.

Begriindung:

Die Errichtung von Nebenanlagen ist grundsétzlich auch aulerhalb der
Baugrenzen zuldssig. Eine besondere Flachenausweisung ist hierzu nicht
erforderlich.

~ Wilhelm Peesel, Rettungsdienst, Teichweg 5, 3122 Hankensbiittel, Stel-
lungnahme vom 03.03.93

“In dem Entwurf {iber den Bebauungsplan Wesendorf-Nord haben wir fest-
- gestellt, daR die Zufahrt zur Hauptstrae vom Grundstiick Wallberg 2
“nicht gesichert ist.

-~ Wir bitten um Absicherung dieser Angelegenheit.

Auf der beigefligten Fotokopie (rot und griin gekennzeichnet) haben wir
aufgefiihrt, daR wir gewillt sind, zu unserem Grundstiick zuzukaufen.

e rot markierte Fliche ist die zur Zeit auf dem Nachbargrundstlck fiih-
nde Asphaitierung.

e gezeichnete griine Fladche hatten wir gerne als Abstellplatz fir PKW,

mdbchte Sie bitten, in lhrer weiteren Planung und Gestaltung dieses zu
rdcksichtigen.

Die rot markierte Fliche mdchten wir weiterhin als Zufahrt zu unserem
stiick benutzen.

eschlug:

le Plandarsteliungen werden beibehalten.
er Bereich westlich des Birkenwéldchens soll jedoch erneut éffentlich

gelegt (gem. & 3 (2} i.V.m. § 3 (3) BauGB) und zunichst von der
__r.]_z__elz.g_e ausgenommen werden.
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Begriindung:

Zu- und Ausfahrten von altersher wurden entlang der K 7 von dem Ein-
und Ausfahrtsverbot ausgenommen.

Dariiberhinaus ist die Zufahrt zu dem Flurstlick 44/81 an der siiddst-
lichen Ecke des Grundstlickes durch eine Stichstrale gesichert. _
Die Anlage privater Stellpldtze ist nicht Gegenstand der verbindlichen
Bauleitplanung. Der Anlage privater Stellpldtze in Allgemeinen Wohnge-
bieten steht grundsaétzlich nichts entgegen. Die Grundflichenzahi (GRZ)
ist einzuhalten.

Die erneute &ffentliche Auslegung erfolgt, da sich die Plangrundlagen
aufgrund der schalltechnischen Untersuchung fir den genannten Be-
reich, dessen Ecken als a, b, ¢, d benannt wurden, entscheidend ge-
andert haben.

Zum Planverfahren gem. § 3 {2) i.V.m. § 3 {3} BauGB (erneute &ffentliche
Auslegung) sind Stellungnahmen von Trégern 6ffentlicher Belange und
Dritten eingegangen, die fir die Planentscheidung eine Abwagung gem. 8
2 (1) in Verbindung mit § T (b) und § 1 (8) BauGB erforderlich machten.
Der Rat der Gemeinde Wesendorf hat diese Stellungnahme gepriift und im
einzelnen dazu BeschluR gefalt. Das Ergebnis ist Grundiage der Abwi-
gung und Planentscheidung.

Landkreis Gifhorn, Stellungnahme vom 25.05.93

‘Gegen die mir mit Schreiben vom 19.04.1993 vorgelegten geédnderten
Planunterlagen habe ich als Trager 6ffentlicher Belange gem. § 3 Abs. 2

BAUGB (erneute 6ffentliche Auslegung) keine Bedenken vorzubringen. Ich
. 'bitte jedoch um Berlcksichtigung folgender Anregungen:

_Untere Wasserbehdérde

: Da -aus den mir mit o.a. Schreiben vorgelegten Unterlagen nicht ersichtlich
st ‘ob die mit meiner Stellungnahme vom 03.03.1993 geduRerten Anre-
| ngen Berlicksichtigung gefunden haben, erhalte ich diese weiterhin

lnf_ormatlonen dienen der Eindeutigkeit des Planes; die Beteiligung
nterhattungsverbandes ISE erfolgte. Das Regenrlickhaltebecken ist
las gesamte Baugebiet "Wesendorf I-V" ausgelegt und bereits reali-
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Abfallwirtschaft

Da die Zuwegung von der Blumenstralke zum Neubaugebiet Gber eine
5,5 m breite StraRe erfolgt, sollte hier im Einmiindungsbereich ein Parken
ausgeschlossen werden, damit fiir ein Millfahrzeug geniigend Kurven-
freiraum sichergestellt ist.

Die Millabfuhr kann grundsétzlich nur Gber die PlanstraRe erfolgen.
Die Zuwegung im nérdlichen Planbereich kann nicht angefahren werden.
Die Mlillbehélter der hinteren Grundstiicke missen am Tage der Abfuhr an
der Strae "RingstraRe” bereitgestellt werden,
BeschluR:
Im Zuge der Ausbauplanung wird daflir Sorge getragen werden, daR die
Anordnung der Parkplatze nicht im Einmindungsbereichen erfolgt.
Bezlglich der Notwendigkeit, dai? die Hinterlieger im Norden ihre Mdill-
behélter am Tage der Millabfuhr an die "Ringstraie" bringen, erfolgt
ein Hinweis in der Begriindung.

Begriindung:

Die Hinweise dienen der ordnungsgemafRen Abfallentsorgung und wer-
den insofern dargestelit.

Sonstiges

Das verwendete Planzeichen "Verkehrsflichen besonderer Zweckbestim-
mung Fulweg" stimmt zwischen der Planunterlage und der Planzeichen-
erkldrung nicht tberein. Hier bedarf es der Klarstellung.

BeschluR:
Die notwendige Korrektur wird vorgenommen.
Begriindung:

Die Korrektur dient der Rechtseindeutigkeit.

Zweckverband GroRraum Braunschweig, Stellungnahme vom 27.05.93

Wir kénnen Ihnen mitteilen, daR durch die 0.g. Planungen auf dem Gebiet
der Gemeinde Wesendorf Belange des
Zweckverbandes GroRraum Braunschweig (ZGB) nicht beeintrichtigt wer-

den.
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Erlauternd erlauben wir uns noch folgende Hinweise:

1.

Die WA-Ausweisung in einem Bereich mit intensiverer Immissionsbela-
stung kann nicht befriedigen und berlicksichtigt die im Hinblick auf die
Gesundheitsvorsorge fir die Bevdlkerung getroffene Festsetzung des
NLROP 1982 nur unbefriedigend: Nach C 12.4.03, Satz 2, soll eine
neue Wohnbebauung verhindert werden, wenn "die Anforderungen an
gesunde Wohnverhiltnisse nicht mehr gewahrt werden kénnen”, Fest-
setzungen zum passiven Schallschutz bewirken auf den Freiflachen
keine Verbesserungen. Der ZGB unterstellt, daB die Schwelle "gesun-
der Wohnverhéltnisse” nicht unterschritten wird.

Auf S. 4 des Erlduterungsberichtes finden sich einige Ausfihrungen
zum Bereich "Griinordnung/Landespflege” und es wird ein Griinord-
nungskonzept erwdhnt, wobei auf Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen
jedoch nicht eingegangen wird. Wir weisen darauf hin, dalk gem. dem_
am 1. Mai 1993 in Kraft getretenen Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz, Art. 5, der &8 8 a BNatG eingefligt worden ist,
demzufolge zuk(inftig auf der Ebene der Bauleitplanung {(und damit
nicht mehr wie bisher im Baugenehmigungsverfahren). Entscheidungen
iber Festsetzungen zum Ausgleich von Eingriffen zu erfolgen haben.
Darstellungen hierzu miiBten ggf. noch in den Plan eingearbeitet wer-
den

{vgl. hierzu den mit gleichem Gesetz eingefligten § 8c BNatG).

Beschlul:

Es wird zur Kenntnis genommen, daf? der Verband Grofiraum Braun-
schweig als Tréger 6ffentlicher Belange keine Bedenken zum Plan
hat.

Zu den dariberhinausgehenden Hinweisen zur Bauleitplanung der
Gemeinde wird beschlossen die Planfestsetzungen beizubehalten,
da zudem Zusténdigkeiten des Verbandes nicht erkannt werden.

Begriindung:

Durch die im Plan festgesetzte Errichtung eines Larmschutzwalles
von 2,5 m Héhe wird gem. Schalltechnischem Gutachten Bonk,
Maire, Hoppmann Nr. 92349 vom 08.02.1993 auf den Freiflachen
und in den ErgeschoRbereichen der gem. DIN 18005 h&chstzulassi-
ge Schallpegel von 55 dB{A) tags und 45 dB(A) nachts unterschrit-
ten. ‘

Gesunde Wohnverhéltnisse werden also gewahrt.

Hinsichtlich der Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen weist die Ge-
meinde darauf hin, daR der in Rede stehende Plan nur einen Teilbe-
reich des Gesamtplanes "Wesendorf Nord ill, IV und V" darstellt.
Im Gesamtplan wurden umfangreiche Flédchen als "Fldchen zum
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Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung ven Natur und Landschaft”
und als 6ffentliche Griinfliche festgesetzt. Diese erachtet die Ge-
meinde als ausreichend fiir Ausgleichsmafnahmen.

Landwirtschaftskammer Hannover, Stellungnahme vom 12.05.93

Zu dem o. g. Plan wird aus Sicht der von der Landwirtschaftskammer
Hannover zu vertretenden 6ffentlichen Belange wie folgt Stellung genom-
men:

Wir dulRerten uns zu dem Bebauungsplan mit den Schreiben vom
27.08.1892 und 19.02.1993. Die uns nun vorliegende geanderte Fassung
berthrt kaum von uns zu vertretende Belange. -

Uberpriifen Sie bitte aber noch, ob der Beberbach die vermehrten Wasser-
massen schadlos abflihren kann.

BeschluB:

Fiir den Gesamtplanungsbereich "Wesendorf-Nord | - V" wurde bereits
ein Regenriickhaltebecken angelegt. Wasserrechtliche Genehmigungen
werden beachtet.

Begriindung:

Die MaRnahme dient der Erhaltung des Beberbaches und seiner ord-
nungsgemdien Funktionsfahigkeit.

OPD TELEKOM, Stellungnahme vom 25.05.1993

Unsere Stellungnahme vom 03.08.1992 zur 0. a. Planung gilt unveréndert
weiter.

Stellungnahme vom 03.08.1992:

Gegen die o. a. Planung haben wir keine Einwande. Wir weisen jedoch auf
folgendes hin:

Flr den rechtzeitigen Ausbau des Fermeldenetzes sowie die Koordinierung
mit dem StrafRenbau und BaumaRBnahmen anderer Leitungstrager ist es
notwendig, daR Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Plan-
bereich dem Fernmeldeamt Uelzen, Postfach 2000, 3110 Uelzen, Dienst-
stelle PIL 7, Telefon (0581}81-61 45, mindestens 9 Monate vor Baube-
ginn schriftlich angezeigt werden.
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Beschluf3:

Die TELEKOM Direktion Hannover wird rechtzeitig vor Baubeginn infor-
miert.

Begrindung:

Die Informationen dienen der reibungslasen Bauabwicklung.

Energieverband Wittingen, Stellungnahme vom 14.05.1993

Unserer Stellungnahme vom 13.08.1982 und 23.02.1993 haben wir
nichts hinzuzufigen.

Stellungnahme vom 13.08.92

Grundséatzlich haben wir keine Bedenken. Fir die Stromversorgung muf3
eine Transformatorenstation in der GréRe von ca. b x b m aufgebaut

werden.
Die Gasversorgung kann aus dem vorhandenen Mitteldrucknetz aufgebaut

werden.

Um das Baugebiet auf kiirzestem Weg mit Strom und Gas erschlief3en zu
kénnen, bendtigen wir auRer dem Transformatrorenstationsplatz zusétzlich
eine von der Bebauung freizuhaltende Leitungstrasse gem. anliegenddem

Lageplan.
Stellungnahme vom 23.02.93

Wir bitten um Ausweisung eines zuséatzlichen Gehweges im nérdlichen
Bereich Richtung Alte HeerstralRe bzw. eine von der Bebauung freizuhal-
tende Leitungstrasse gem. anliegendem Lageplan. Wir bendtigen die Tras-
se, um die neu zu erstellende Transformatorenstation in unser 20- kV-
Netz einbinden zu kdnnen.

BeschluR:

Der Energieverband Wittingen wird rechtzeitig Giber den Baubeginn
informiert.

Begriindung:

Die Information dient dem reibungslosen Bauablauf. Die nach den Stel-
jungnahmen vom 13.08.1993 und vom 23.02.1993 erforderliche Aus-

weisung wurde bereits vorgenommen.
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DRITTE:

Ursula Krzywinski, Beethovenstr. 8, 4937 Lage, Stellungnahme vom
13.05.1993 :

Pas Grundstiick "Am Wiesengrund" gehért meinem Bruder Albert Wélfer

und mir.
Natrlich sind Pline bezlglich der Bebauung gemacht worden, wobei wir

von den urspriinglichen amtlichen Planen ausgegegangen sind, die fir
dieses Grundstiick verniinftigerweise eine zweigeschossige Bauweise
vorschrieben, da ja das Nachbargrundstiick auch schon zweigeschossig

bebaut ist.

Die Nachricht, da® dieses nun alles vom Tisch sei, schlug wie eine Bombe
ein!

Aus wirtschaftlichen Griinden kann unsererseits nur eine zweigeschossige
Bauweise mit Dachausbau in Frage kommen.

- Uber den Larmschutzwall auf dem Grundstiick
- die Entfernung zur K 7
- Schalischutzfenster usw.

kdénnen wir sicherlich einen gemeinsamen Konsens finden.

Selbstverstandlich flihle ich mich als geblirtige Wesendorferin, mit einer
tiefen Verbindung zu Wesendorf, verpflichtet, ein Gebdude zu errichten,
das trotz Wirtschaftlichkeit nicht unbedingt auch eine Beleidigung fir’'s
Auge sein muR. :

- lch denke dabei an die Art, wie es vom Bauunternehmer Bock schon er-
stellt wurde, -

Daher bitte ich Sie hdflich, wie auch dringend, dem Antrag zuzustimmen,
der eine zweigeschossige Bauweise mit Dachausbau zuldRt und hoffe auf

eine positive Entscheidung.

BeschluR:

Der Teilbereich a, b, e, T wird von der Anzeige ausgenommen.

Begriindung:

Auch nach Abwagung der éffentlichen und privaten Belange unter- und
gegeneinander konnte keine einvernehmliche Losung gefunden werden.
Die wirtschaftlichen Interessen von Frau Ursula Krzywinski einerseits
werden als berechtigt erachtet, aber andererseits wiegen die Larmbela-
stungen, die trotz des festgesetzten Lirmschutzwalles mit einer Hohe
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von 2,5 m im OG zu erwarten sind (gem. Schalltechnischen Gutachten
Bonk, Maire, Hoppmann Nr. - 92348 - vom 08.02.1983 57,7 dB{(A) in
dem in Rede stehenden Bereich) derartiq schwer, dalk die Gemeinde
eine derartige L&rmbelastung niemanden zumuten méchte. Zumal in
Allgemeinen Wohngebieten gem. DIN 18005 ein Schallpege! von max.
55 dB(A) tagsiiber zuldssig ist und eine Ldrmsteigerung um nur 3 dB{A)
subjektiv bereits als Larmverdoppelung empfunden wird.

Zum Planverfahren gem. § 3 (2) i.V.m. § 3 (3) BauGB zum Teilbereich g,
h, i, k sind Stellungnahmen von Trégern 6ffentlicher Belange eingegangen,
die fur die Planentscheidung eine Abwéagung gem. § 2 (1) in Verbindung
mit § 1 {5) und § 1 (6) BauGB erforderlich machten.

Der Rat der Gemeinde Wesendorf hat diese Stelilungnahmen gepriift und
im einzelnen dazu BeschluR gefaldt. Das Ergebnis ist Grundlage der Abwé-
gung und Planentscheidung.

Landkreis Gifhorn, Stellungnahme vom 18.10.93

Gegen die mir mit Schreiben vom 10.08.1893 vorgelegten geénderten
Planunterlagen habe ich als Trager éffentlicher Belange gem. § 3 Abs. 2
BauGB keine Bedenken. Besondere Anregungen sind nicht zu geben.

Aus der Sicht meines Amtes fiir Abfallwirtschaft wird darauf hingewiesen,
dal® sich nordwestlich des geplanten Bebauungsgebietes in etwa 150 m
Entfernung eine im Altlastenkataster des Landes Niedersachsen unter der
Registriernummer 151 407 408 registrierte Altablagerung befindet. Die
Lage des Standortes wird unter Bezug auf die topographische Karte (TK
50) L 3328 Hankensbittel mit folgenden Rechts- und Hochwerten ange-
geben:

Rechtswert: 440100
Hochwert: 583080

Dem Landkreis Gifhorn liegen weder Anregungen aus friheren durchge-
fUhrten Untersuchungen noch eine Gefédhrdungsabschatzung vor. Daher
kann derzeit zu einem mdoglichen Gefahrdungspotential, welches von der
Anlage ausgeht, keine abschlieRende Aussage gemacht werden. Die Not-
wendigkeit evtl, durchzufiihrender Gefahrdungsabschdtzungen wird nach
Vorlage der gezielten Nachermittlungen, die voraussichtlich im 1. Quartal
1994 abgeschlossen sein werden, seitens des Landkreises Gifhorn sowie
des staatlichen Amtes flir Wasser und Abfall, Braunschweig, geprift.
Ergebnisse liber die Notwendigkeit von Gefdhrdungsabschatzungen kén-
nen daher frGhestens Mitte 1994 abgegeben werden.

Das Abfallwirtschaftsamt hélt jedoch eine Abschédtzung des Gefdhrdungs-
potentials im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens nicht fir erforderlich.
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Sonstige Hinweise:

§ 5 der &rtlichen Bauvorschrift ist durch folgenden Text zu ersetzen:
"Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauQ, wer als Bauherr,
Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsétzlich eine BaumaRnahme
durchfiihrt oder durchfiihren l&&t, die nicht den Anforderungen des § 2 bis
4 dieser 6rtlichen Bauvorschrift (iber Gestaltung entspricht. Die Ordnungs-
widrigkeiten kénnen gem. § 91 Abs. 3 und 5 NBauO mit einer Geldbule
bis 10.000,00 DM geahndet werden."

Eine Durchschrift meiner Stellungnahme habe ich an lhren Ortsplaner
gesandt.

Beschluf3:
Der Hinweis bez{iglich der Altablagerung 151 407 408 wird in die Be-

grindung aufgenommen.
Der § § der &rtlichen Bauvorschrift (iber Gestaltung wird geéndert.

Begriindung:

Die Hinweise zur Altablagerung dienen der Planungssicherheit.

Energieverband Wittingen GmbH, Stellungnahme vom 23.09.93

keine Bedenken
Die Strom- und Gasversargung erfolgt Gber den Teilbereich g, h, i, k im
Zuge der Verlegearbeiten der Bauabschnitte fII, IV und V.

Es erfolgt ein Hinweis auf die Verlegearbeiten zur Gasversorgung in
der Begrindung.
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Die Begriindung hat mit dem zugehdrigen Beiplan gem. § 3 (2) BauGB

e "‘7' ‘.!? ne .
bis .5, [0, /1255 Offentlich ausgelegen.

-------------------------

Sie wurde unter Behandlung/Beriicksichtigung der zu den Bauleitplanver-
fahren eingegangenen Stellungnahmen in der Sitzung
am .05 02, 195y

durch den Rat der Gemeinde Wesendorf beschlossen.

Wesendorf, den [\ 26 /L2007 Lf

(v Pers Som J

(BUrgerryéster) {(Gemeindedirektor)




