AT TS I B A R Ly

Stand: 01/94 AV

BEGRUNDUNG ,
ZUM BEBAUUNGSPLAN "WESENDORF-NORD III, IV UND V,

TEILBEREICH a, b, e, "
SAMTGEMEINDE WESENDORF, GEMEINDE WESENDORF, LANDKREIS

GIFHORN

BEARBEITET [M AUFTRAG DER GEMEINDE WESENDORF 1993/24
BURO FUR STADTPLANUNG, BRAUNSCHWEIG/LEIPZIG, DR.-ING. W. SCHWERDT

MITARBEITER: DIPL.-ING. MAIKE KLESEN;
A. MANGANO, A. MULLER
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1.0 ALLGEMEINES

Die Gemeinde Wesendorf ist Mitgliedsgemeinde der Samtgemeinde We-
sendorf '). Sie ist Uber das klassifizierte StraRennetz mit AnschiuB an die
Bundesstrafie B 4 (Lineburg - Uelzen - Githorn) in das regionale StraRen-
verkehrsnetz eingebunden.

Eisenbahnhaltepunkte der Strecke Uelzen - Gifhorn - Braunschweig beste-
o hen in der Samtgemeinde, in Schénewdrde und Wahrenholz.

. Nach landesplanerischen Zielvorgaben ?}. ist Wesendorf GRUNDZEN-
TRUM. Die Samtgemeinde Wesendorf gehort dem landlichen Raum an. Sie
grenzt im Slden unmittelbar an den Ordnungsraum Braunschweig.

Neben der Sicherung des Arbeitsplatzangebotes, der Ausbildung usw. hat
Wesendorf die besondere Entwicklungsaufgabe ERHOLUNG.

Wesendorf hat gegenwdértig rd. 2.850 Einwohner.

1.1 ENTWICKLUNG DES PLANS / RECHTSLAGE

Der vorliegende Bebauungsplan wird aus der wirksamen Fassung des

Fldchennutzungsplans der Samtgemeinde Wesendorf entwickelt.

Er ist die Fortfiihrung des 1. und 2. Bauabschnittes. Es wurden die nach

dermn Gesamtkonzept vorliegenden Teilabschnitte 1lt, VI und V zu einem

Plan zusammengefalit, da in Wesendaorf eine erhebliche Nachfrage nach

Eigenheimbaupldtzen besteht, die z. Zt. nicht befriedigt werden kdnnen.

' Da im Zuge der &ffentlichen Auslegung einige Beitrédge zur Weiterentwick-
lung des Teilbereiches zwischen der KreisstraRe K 7 und dem Birkenwald-

. chen eingebracht wurden, hat der Rat der Gemeinde Wesendorf in seiner
Sitzung vom 23.03.1993 beschlossen, diesen Teilbereich, dessen Ecken
mit a, b, e, T bezeichnet wurden, gemaR § 3 {(2) des BauGB i.V.m. § 3 (3}
erneut dffentlich auszulegen.
Da mit den Eigentlimern des "Wiesengrund" dem bereits bebauten Teil
des Plangeltungsbereiches kein Einvernehmen hinsichtlich der Gebaudehs-
he {Anzahl der Geschosse) erzielt werden konnte, soll geméaR Ratsbe-

) vgl. § 4 des Gesetzes zur Neugliederung der Gemeinden im Raum Gifhorn
vom 27.11.1973

) vgl. Landesraumordnungsprogramm Niedersachen 1982 und Regionales
Raumordnungsprogramm des Landkreises Gifhorn 1985
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schlufd vom 02.06.1993 dieser Teil von der Anzeige ausgenommen wer-
den. Er wurde mit a, b, e, f gekennzeichnet und wird nunmehr erneut
gem. &8 3 (2) i.V.m. § 3 (3) BauGB &ffentlich ausgelegt.

Der Bereich Ostlich des Birkenwéldchens wurde, da hierzu keinerlei Anre-
gungen mehr eingebracht wurden, auf Grund der drdngenden Nachfrage
nach Bauplatzen, zur Satzung beschlossen und befindet sich derzeit im
Anzeigenverfahren. Die Gemeinde betrachtet den Plan jedoch nach wie
vor als Ganzes. Die Dimensionierung des Regenwasserriickhaltebeckens
wurde auf die Planung Wesendorf-Nord | - V abgestimmt. Die Griinfla-
chenkonzeption wurde fir Wesendorf-Nord Ill, IV und V zusammen ent-

wickelt.

NOTWENDIGKEIT DER PLANAUFSTELLUNG, ZIELE, ZWECKE UND AUS-
WIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES '

1.3

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll die begonnene Bautétigkeit mit
den Abschnitten | und Hl nunmehr an diesem Standort zum AbschluR ge-
bracht werden. Eingeschlossen in den Plangeltungsbereich wird das Geién-
de der ehemaligen Gaststédtte "Wiesengrund”. Aufgrund der aktuellen
Situation auf dem Wohnungsmarkt und der in Wesendorf nach wie vor
vorhandenen Nachfrage nach Bauplédtzen wird es erforderlich, weitere
Fldchen verbindlich auszuweisen. Fir das Baugebiet Wesendorf-Nord
besteht ein Gesamtkonzept, das die wohnbauliche Entwicklung des Ortes
in unmittelbarer N&he vorhandener Infrastruktureinrichtungen (Schule,
Verwaltung, Sportanlagen) konzentrieren soll. Der |. und il. Bauabschnitt
sind realisiert. Der Bereich &stlich des Birkenwéldchens aus dem Bebau-
ungsplan "Wesendorf Nord lll, IV, und V" befindet sich im Anzeigenver-
fahren. Mit dem vorliegenden Abschnitt lll bis V Teilbereich a,b, e, f soll
die begonnene Entwicklung dem Bedarf entsprechend fortgeflhrt werden.

PLANINHALT / BEGRUNDUNG

- Baugehiete
- Allgemeines Wohngehiet (WA)

Das Baugebiet des Planbereichs wird entsprechend den Darstellungen
des wirksamen Fldchennutzungsplans der Samtgemeinde Wesendorf als
Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Die mit dem Bebauungsplan
WESENDORF-NORD I und Il begonnene Wohnsiedlung mit einer
Mischung von Ein- und Mehrfamilienh&usern wird hier insofern fortge-
setzt, als zum Ortsrand hin das Gebiet nun Gberwiegend als eingeschos-
sig festgesetzt wird. Entlang der K 7 wird ein Bereich flir Doppelhduser
festgesetzt, im {ibrigen sind Einzel- und Doppelhduser alternativ festge-

schrieben.
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Das MabR der baulichen Nutzung wird entsprechend der BauNVQO 1990
mit einer Grundfldchenzah! von 0,3 bzw. 0,4 festgesetzt. Es werden
Einzelh&user und Doppethduser festgesetzt, wobei die Anzahl der Wohn-
einheiten je Gebdude auf 2 bzw. 2 je Doppelhaushilfte begrenzt wird.
Von der Festsetzung der Stellung der baulichen Aniagen wird auRer
entlang der KreisstraRe K 7 abgesehen, da durch das vorgegebene Er-
schlieRungsnetz ausreichende Vorgaben bestehen.

Aufgrund der Schallimmissionen von der KreisstralBe her, ergibt sich im
Teilbereich A ein Baufldchenzuschnitt, daR hier offene Bauweise zugelas-
sen werden soll, um den Boden unter wirtschaftlichen Aspekten nutzen
zu kénnen. Im gesamten Plangeltungsbereich wird im Interesse des Orts-
und Landschaftshildes und aus Griinden des Immissionsschutzes nur

eingeschossige Bauweise zugelassen.

- Verkehrsfldchen

a) StralRenverkehrs- und Weagefldchen

Mit dem Bebauungsplan "Wesendorf Nord lll, IV und V Teilbereich a, b,
c, d" wird das ErschlieBungsnetz um die Blumenstrae nach Norden hin
erganzt. Es ist vorgesehen, hier sparsam mit ErschlieBungsfldchen um-
zugehen und eine kostenglnstige AufschiieBung der Baugrundstiicke
vorzunehmen. Der Ausbau ist als Tempo-30 Zone, wie bereits in dem
stdiich gelegenen Baugebiet vorgesehen. In dem nunmehr vorliegenden
Teilbereich a, b, e, f wird iediglich eine 4 m Breite StichstraRe zur Er-

schlielung der Hinterlieger mit festgesetzt.

b) Park- und Stellplatzflichen
Parkpldtze werden im Rahmen des verkehrsberuhigten Ausbaus im
StraBenraum im Verhdltnis Wohneinheiten zu Parkplatze wie 2 : 1 aus-
gewiesen. Stellpldtze werden auf den privaten Grundstlicken durch

entsprechende Flachen bzw. Garagen nachzuweisen sein.

- Griinfldchen

Entlang der K 7, im Westen des Plangebietes wird eine Griinfliche festge-
setzt, auf der die Errichtung eines zu bepflanzenden Larmschutzwalles mit
einer wirksamen Schirmh&he von 2,5 m erfolgen soll. Am dstlichen Rand
des Teilbereiches a, b, e, T ist eine Pfianzbindung von 5 m Breite vorgese-
hen, um auf das Birkenwéldchen, das Bestandteil der Gesamtplanung ist,
angemessen zu reagieren. Am nérdlichen Rand des Plangebietes, Teilbe-
reich a, b, ¢, d wird keine Eingriinung neu vorgesehen, da angrenzend an
dem Plangeltungsbereich ndrdiich des Beberbaches bereits eine Eingrii-
nung aus Baumen und Strduchern vorhanden ist.

- Beriicksichtigung des Nds. Spieiplatzgesetzes

Durch die gewdahlte Art der Bebauung ist davon auszugehen, dai Kiein-
kinder {bis 6 Jahre) ausreichende Spielméglichkeiten auf den privaten
Grundstiicken finden. Fir Kinder {6 - 12 Jahre)} ist im Planbereich &stlich
des Birkenwéldchens, in dem bereits zur Satzung beschlossenen Bereich
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des Planes ein Spielplatz ausgewiesen. Der Spielplatz ist eingebunden in
das Grinkonzept.

- Ver und Entsorgung

Flir das Baugebiet ist der Anschluld an die vorhandenen Verbundnetze flr
Woasser, Gas und elektrische Energie vorgesehen. Abwasser wird durch
den vorhandenen/auszubauenden Kanal der Kldranlage Wesendorf zugelei-
tet. Oberflichenwasser wird {iber das getrennte Kanalnetz zu einem Re-
genrlickhaltebecken nérdlich des Planbereichs und dann in den Beberbach
geleitet.

Die Millabfuhr erfolgt durch den Landkreis Gifhorn. Dabei missen die
Eigentimer hinterliegender Grundstiicke ihre Millcontainer an den Abfuhr-
tagen an die von Milllfahrzeugen befahrbaren Stralken bringen und nach
erfolgter Abfuhr auf ihre Grundstlicke zuriickholen.

- Brandschutz

Die Belange des Brandschutzes werden im Zuge der Realisierung einver-
nehmlich mit dem zustdndigen Brandschutzpriifer und der Freiwilligen
Feuerwehr Wesendorf geklért.

- Griinordnung/Landespflege

Die Flachen des Planwirkungsbereichs werden derzeit landwirtschaftlich
genutzt. Von Nord nach Sid verlduft ein Graben, der von Gehdlzbestén-
den begleitet wird. Am ndrdlichen Rande des Plangebietes verlauft der
Beberbach. Graben und Beberbach werden in das Grinordnungskonzept
einbezogen und werden weitgehend das ékologische Antlitz des Gebietes
mit bestimmen. Fir die Grinfldchen entlang der K 7 ist die Bepflanzung
mit standortgerechten Bdumen und Stréduchern vorgesehen. Fir die zu-
klinftigen Wohngrundstlcke ist davon auszugehen, daB sie wie in Wesen-
dorf {blich mit standortgerechten B&dumen und Strduchern einschl. Obst-
b&umen bepflanzt werden, so daR auch dadurch gegeniber den heute
intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen eine Vielfalt von Lebens-
raumen fir Kleinsduger, Vogel und Insekten angeboten wird. Die vorgese-
henen GriinordnungsmaRnahmen dienen dem &kologischen Ausgleich fir
durch bauliche Zwecke in Anspruch genommene Flachen und flr die Ver-
siegelungen. Durch die grof3zligigen Grinfldchen wird das Baugebiet auch
im Hinblick auf Gesichtspunkte der Ortsbildpflege in den

Landschaftsraum eingebunden.

Im Hinblick auf die Eingriffsregelung gemé&l § 8 Bundesnaturschutzgesetz
{(BNatSchG) hat die Gemeinde Wesendorf in der Griinkonzeption fir das
Gebiet am Westrand einen 20 m breiten Bereich flir eine 6ffentliche Griin-
flache festgelegt, am Nordrand des noch nicht bebauten Gstlichen Teilbe-
reiches soll eine 6ffentliche Grlinfliche gestaltet werden, in die ein Trimm-
pfad integriert werden soll und am Ostrand wird die Grinflache in einer
Breite von rd. 30 - 60 m festgesetzt, wobei das Regenwasserrlickhalte-
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i becken in disem Bereich einbezogen und naturnah gestaltet werden soll.
Zusatzlich wird der bereits vorhandene Birkenwald, der Gstlich des Teilbe-
reiches a, b, ¢, d liegt, erfalt. Innerhalb des Wéldchens befindet sich ein

|
Graben. Diese Grinfldche wird als Fldche zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.
Die im Folgenden dargestelite Ausgieichsbilanz bezieht sich auf das soge-

nannte Rheinland-Pfilzer Modell 2).

L U it e
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%) Beitrag zum § 17 des L andespflegegesetzes Rheinland-Pfalz "Landschafts-
- planung in der Bauleitplanung” von 1989
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{iberplante Biotoptypen Fldche in m? | Faktor Biotopwert-
punkte

intensiv bewirtschaftete 86.133 0,3 28.840

Ackerflache

Feldgehdlze, Birkenbestand 3.703 0,7 2.592
99.836 31.432

entstehende Biotoptypen Fidche in m? Faktor Biotopwert-

punkte

6ffentliche Grinflache 5.320 | 0,5 2.660

entlang der K 7

Feldgehdlz, Birkenbestand 3.702 0,7 2.592

Spielplatz 1.190 0,5 595

6ffentliche Grinflache im 5.275 0,5 2.638

Norden

Gffentliche Grinflache im 13.107 0,5 6.554

Osten -

gepflasterte Bereiche (Stra- 10.185 0,1 1.019

Ren)

private Grundst(icke 61.056

davon Uberbaubare Fléche

GRZ 0,3 (48.619 x 0,3) 19.479

GRZ 0,4 (12.359 x 0,4) 4.944

insgesamt UGberbaubar 24.423

private Gartenfliche 36.633

davon mit Pflanzbindung 5.890 0,6 3.534

normaler Garten 30.743 0,4 12.297
99.836 31.889

Bei Gegenliberstellung der Biotopwertpunkte des 1ST-Zustandes mit denen
der neuen Planung ergibt sich ein Plus von 457 Biotopwertpunkten.

Da der hier begriindete Bebauungsplan Bestandteil des Planes "Wesen-
dorf-Nord Ill, IV und V" ist, erachtet die Gemeinde die Eingriffsregelung
auch flir "Wesendorf-Nord lll, IV und V &, b, e, f* als erfliit.
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- Immissionsschutz

Die wohnbauliche Entwicklung Wesendorfs nach Norden erfolgt u.a. ent-
lang der Kreisstrale K 7. Da das Plangebiet auRerhalb der Ortsdurchfahrt
liegt, in einem Bereich zwischen dem Ortsschild und der damit verbunde-
nen Geschwindigkeitsbegrenzung 50 km/h und einer Geschwindigkeits-
begrenzung 70 km/h, ist dort mit entsprechenden Immissionen zu rech-
nen. Hierzu hat die Gemeinde ein Schalltechnisches Gutachten in Auftrag

gegeben %),

Nach den Ergebnissen der vorliegenden Berechnungen ergibt sich im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes "Wesendorf-Nord I, 1V und V" hier
bezogen auf den Teilbereich a, b, e, f folgende Situation:

- in einem Abstand von 30 bis 40 m {abh&ngig von der auf der K 7 zulas-
J sigen Héchstgeschwindigkeit) werden die Immissionsgrenzwerte gem.
— § 2 der 16. Verordnung zur Durchfihrung des Bundesimmissions-

" schutzgesetzes {16. BImSchV, Verkehrsldrmschutzverordnung) fir WA-
Gebiete eingehaiten.

Bedingt durch die mit zunehmender Immissionshéhe abnehmmenden
Bodenddmpfung ergibt sich im OG- und DG-Bereich der stralienzuge-
wandten, westlichen Baugrenzen (im Bereich des bisher unbebauten

; Plangebietes) eine Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte um bis

zu 1,8 dB(A) am Tage bzw. bis zu 0,9 dB(A)} in der Nacht. Im Erdge-
schoRbereich werden auch an den am starksten betroffenen, west-
lichen Baugrenzen die o.a. Grenzwerte eingehalten (vgl. hierzu An-

lage 2).

- Die Orientierungswerte gem. Beiblatt 1 zu DIN 18005 fir WA-Gebiete
werden an der im Planentwurf vorgesehenen, westlichen Baugrenze um
rd. 2 - 5 dB(A) Uberschritten. Diese "Anhaltswerte fir die stédtebauli-
che Planung” werden ohne aktive Larmschutzmalnahmen (bei "freier
Schallausbreitung") in rd. 80 bis 75 m zur Straenmitte der K 7 einge-

halten.

Damit befindet sich lediglich der nordwestliche Teil des WA-Gebietes in
einem Bereich, in dem_g]ie Immissionsgrenzwerte der 16. BlmSchV ber-
schritten werden. Die Uberschreitung der Grenzwerte dort:

- bis zu 10 dB(A) auf der nach dem Planentwurf vorgesehenen Baugrenze
und

4)\J'gl Schalltechnische Stellungnahme Bonk, Maire, Hoppmann Nr. - 92/WES
..~ vom 05.12,1992 und Schalltechnisches Gutachten Bonk, Maire, Hopp-
.. mann Nr, -92349- vom 08.02.1993



G T T L R

-9-

- bis zu 7 dB{A) an der stralenzugewandten Hausseite des varhandenen
Wohnhauses

Aus diesem Grunde sollte die kiinftige Baugrenze auf der stral2enzuge-
wandten Seite lediglich den Gebdudebestand absichern, nicht jedoch eine
Verk{irzung des Abstandes zur K 7 zulassen. Auch die Freiflachen zwi-
schen der (iberbaubaren Fldche und der Kreisstral’e haben unter schall-
technischen Gesichtspunkten nicht die "Qualitédt" eines Wohngebietes;
hier sollte gepriift werden, ob - abweichend vom Planentwuf - die Aus-
weisung einer {privaten oder 6ffentlichen) Griinflache ohne den Schutz-
anspruch von Wohngebieten mdglich ist.

Durch L&rmschutzwille (oder -wénde} parallel zur K 7 am Westrand des
Piangeltungsbereiches ist im Plangebiet - abhéngig von der Immissions-
hihe und der Wallhéhe - eine Pegelminderung von O bis 5 dB{A) erreich-
bar. Die groften Pegelminderungen werden - geometrisch bedingt - im
Bereich der Erdgeschosse erreicht. Flr den OG-Bereich bzw. den Bereich

_der ausgebauten Dachgeschosse bleibt die Pegelminderung selbst bei einer

Wallhéhe von 3 m gering (< 1 dB{A)), so daR dort auch unter Beachtung
aktiver LérmschutzmaRnahmen von dersetben Immissionsbelastung wie
bei "freier Schallausbreitung" auszugehen ist.

Insofern ist fUr die DachgeschoRbereiche sowie flr das bereits bebaute
Grundstlick in der nord-westlichsten Ecke des Planbereiches, flr das kein
aktiver L&rmschutz vorgesehen ist, passiver Schallschutz auf der Grundla-
ge der DIN 4109 °) festzusetzen.

Nach MaRgabe dieses Gutachtens hat die Gemeinde entlang der Kreis-
straRe K 7 eine Fldche zur Errichtung eines Larmschutzwalles mit einer
Héhe von 2,5 m festgesetzt. Da nur fir die Erdgeschofibereiche eine
ausreichende Pegelminderung erreicht werden kann, soll im Plangeltungs-
bereich nur eingeschossig gebaut werden. Flr die Dachausbauten sind
MaRnahmen des passiven Schallschutzes gem. DIN 4109 vorzunehmen.
Hinsichtlich der Geschossigkeit war mit den Eigentiimern des Teilbereiches
a, b, e, f kein Einvernehmen zu erzielen. Insofern hatte die Gemeinde
diesen Teilbereich zundchst von der Anzeige ausgenommen und beschlos-
sen, ihn erneut 6ffentlich auszulegen gem. § 3 (2) i.V.m. § 3 (3) BauGB.
Im Hinblick auf gesunde Wohnverhéltnisse wird aufgrund des Schalltechni-
schen Gutachtens nachwievor an der Festsetzung von 1-geschossiger
Bauweise festgehalten.

—-®) DIN 4109 "Schallschutz im Holzbau - Anforderungen und Nachweise"
~ (WeiRdruck Nov. 1989) Hrsg. Deutsches Institut fir Normung e.V., Beuth
Verlag GmbH, Berlin
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- Altlasten

Nordwestlich des Plangeltungsbereiches befindet sich eine aite Hausmidill-
deponie, die im niedersdchsischen Altlastenkataster unter der Nummer
151 407 408 gefiihrt wird. '

Mit dem Rechtswert 440 100 und dem Hochwert 583 080 ist die Alt-
ablagerung auf der topographischen Karte L 3328 Hankensbittel zu lokali-
sieren.

Nach der Stellungnahme des Landkreises Gifhorn vom 03.01.1994 wird
eine Gefdhrdungsabschatzung im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens
nicht flr erforderlich gehalten {vergl. Stellungnahme des Landkreises Gif-
horn im Kapitel 1.6 zur erneuten 6ffentlichen Auslegung).
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GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN/BEGRUNDUNG

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans wird eine ORTLICHE BAU-
VORSCHRIFT UBER GESTALTUNG erlassen.

. Das Baugebiet im Geltungsbereich dieser ORTLICHEN BAUVORSCHRIFT

stelit den Ubergang der bebauten Ortslage von Wesendorf zur Naturland-
schaft dar. Diese hat als Griinland und Waldflachen weitgehend Anteil an
der Gestaltung des gesamten Ortshildes. Sie dienen der Bevélkerung dar-
Uber hinaus fir Erholungszwecke.

Durch die Festlegung der zuldssigen Dachneigungen sowie der Behandlung
der AulRenwinde von Haupt- und Nebengebduden soll ein Mindestmald an
Ausgewogenheit im Erscheinungsbild der baulichen Anlagen sichergestellt
werden. Eine Vielfalt von Dachformen in diesem Gebiet wiirde zu Unruhe
und Disharmonie innerhalb des Baugebietes fiihren und das Landschafts-
und Ortsbild erheblich belasten. Mit der Beschréankung auf bestimmte
Dachformen und Dachneigungen soll das verhindert werden. Gleichzeitig
soll mit der Behandlung der AuRenwé&nde van Haupt- und Nebengeb&uden
in gleicher Gestaltung und in gleichem Werkstoff ein disharmonisches

Gesamtbild vermieden werden.

Zu 8 1:

Die ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG gilt fir
den Wirkungsbereich dieses Bebauungsplans. Die Ubereinstim-
mung des Geltungsbereiches des Bebauungsplans mit der Ortli-
chen Bauvaorschrift {iber Gestaltung wird damit begriindet, daR
beide ausschlielich auf die Entwicklung eines neuen Baugebietes
ausgerichtet sind.

Die Anforderungen an Dachformen und Dachneigungen werden
mit der Vermeidung eines disharmonischen Ortsbildes unter Ein-
fiigung der Neubauten in die umgebende Landschaft begrindet.
Sie sind deshalb wichtig, da durch die topografischen Verhalt-
nisse der Ortsrand in das Landschaftsbild hineinwirkt. Darlber
hinaus werden sie damit begrlindet, daR in der bestehenden
Ortslage von Wesendorf geneigte Dachformen {Sattel- bzw.
Walmdacher) vorhanden sind. Fir Garagen werden auch Flachda-
cher zugelassen, um auch Fertiggaragen zu ber{icksichtigen.
Dariiber hinaus bestimmen diese als Nebengebdude das Ortsbild
nur unwesentlich.

Die Festlegungen tiber Dachdeckungen und deren Farben werden
damit begriindet, daRk die Dacher weithin in das Landschaftsbild
hinein sichtbar sind und das Ortsbild wesentlich bestimmen.

Die Vorschriften (ber die Oberflachénbehandlung der AuRenwén-
de dienen ebenso der Ortsbildpflege und der Vermeidung von
Disharmonien in der Erscheinung des Orts- und Landschaftsbil-
des.
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Durch die Regelungen {ber Geschofthéhen und Drempel soll die
Regelung tber die Héhenlage der baulichen Anlagen ergénzt
werden, so dal durch die Hohenbeschrdnkungen ein wesentli-
ches Kriterium fiir die Einfligung in das Landschaftsbild gegeben

wird.

Mit den Anforderungen an die Gestaltung, Art und H&he der
Einfriedungen soilen die Strakenrdume geordnet werden und die
besondere Situation des Baugebietes am Ortsrand berlcksichtigt
werden. Darliber hinaus sollen durch die Regelungen Disharmo-
nien im Orts- und Landschaftsbild vermieden werden.

Der Stauraum vor Garagen u. &. ist mit mind. 3,0 m Lange zu

berlicksichtigen.

Der Hinweis auf QOrdnungswidrigkeiten wird durch die Nieder-
séchsische Bauordnung begriindet.
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HINWEISE AUS DER SICHT DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Bereits zum Bebauungsplan WESENDORF-NORD Il MIT OBV UBER GE-
STALTUNG wurden von Tragern éffentlicher Belange Hinweise gegeben,
die auch fir diesen westlichen Teil des Bebauungsgebietes WESENDORF-
NORD gelten. Sie werden insofern wie folgt wiedergegeben und wurden
durch die Stellungnahmen der Trager ffentlicher Belange, die im Rahmen
des Verfahrens eingebracht wurden, erganzt:

- Brandschutz

Der Landkreis Gifhorn weist mit Schreiben vom 12.09.1890 darauf hin,
daR flir die Gewdhrleistung des Brandschutzes ausreichend L&schwasser
zur Verfligung stehen mufR. Die geplanten Wasserleitungen missen des-
halb einen Mindestdurchmesser von 100 mm haben. In Abstdanden von ca.
150 m sind Hydranten vorzusehen, so daR von jedem Baugrundstlck ein
Hydrant in ca. 70 m Entfernung erreichbar ist. Die Standorte flr die Hy-
dranten sind im Einvernehmen mit dem Brandschutzpriifer des Landkreises

festzulegen.

Mit Schreiben vom 27.02.1991 weist der Brandschutzprifer der Gemein-
de darauf hin, daR zur Gewdhrleistung des Brandschutzes vor Realisierung
unbedingt eine unabhdngige Léschwasserentnahmestelle einzurichten ist.

Dies wurde mit Schreiben vom 07.08.1992 und vom 25.02.1993 noch-
mals bekraftigt.

- Verkehrsberuhiguna

Der Landkreis beurteilt in seinem Schreiben vom 12.08.1980 und vom
11.08.1992 die geplante Verkehrsberuhigung. Auf die Mdglichkeiten einer
‘Tempo-30 Zone’ wird besonders hingewiesen. Die Ausbauplanung sollte
analog zu den fiir da Baugebiet WESENDORF-NORD | getroffenen Ver-
abredungen (Ortstermin vom 11.06.1980)} erfolgen. Flr den stGrungs-
freien Einsatz der Entsorgungsfahrzeuge werden die Anliegerstralben ent-
sprechend ausgebaut (6,5 m befahrbare Stralenbreite).

- Wasserwirtschaft

Das geplante Baugebiet wird nordlich durch den Beberbach begrenzt {Ge-
wdsser [I. Ordnung).

Mit Schreiben vam 11.08.1992 teilte die Bezirksregierung mit, daR die
Einbindung in das Griinkonzept mit dem Unterhaltungsverband Ise abzu-
stimmen ist. Dies wird im Rahmen der Realisierung geschehen. Dariiber
hinaus wird der Unterhaltungsverband an der erneuten éffentlichen Aus-
legung gem. § 3 {2) i.V.m. § 3 (3) BauGB eines Teilbereiches des Planes

. . beteiligt.
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Das Staatl. Amt fiir Wasser und Abfall weist am 10.08.1992 darauf hin,
daf® Bepflanzungsmafnahmen entlang der Gewdsser mit den Unterhal-
tungspflichtigen abzustimmen sind.

Mit Schreiben vom 03.03.1993 weist der Landkreis Githorn auf die
Schau- und Unterhaltungsverordnung fir Gewdésser Il. und Ill. Ordnung
hin.

- Altlasten

Das Staatl. Amt fir Wasser und Abfall machte im Schreiben vom
10.08.1292 darauf aufmerksam, dalk westlich der Alten Heerstral3e -
Kreisstrafle K 7 Hausmiillaltablagerungen existieren und daher wird vor-
sorglich darauf hingewiesen, dal Hausbrunnen nicht zur Trinkwasserent-
nahme vorgesehen werden sollen.

Am 03.01.1294 teilt der Landkreis Gifhorn die Registriernummer der
Altablagerung im niedersdchsischen Altlastenkataster mit. Sie lautet 151
407 408 und befindet sich mit dem Rechtswert 440 100 und dem Hoch-
wert 583 080 auf der topographischenkarte {TK 50) L 3328 Hankens-
blttel.

Eine Gefahrdungsabschétzung wird im Rahmen dieses Bauleitplanverfah-
rens nicht fir erforderlich gehalten.

- Ver- und Entsorqung

Am 03.03.1993 weist der Landkreis Gifhorn darauf hin, daR alle Kurven-
radien mindestens 10 m betragen sollen, um die ordnungsgemé&Ren Ab-
fallentsorgung zu gewdhrleisten. Ein Lichtraumprofil von 4,0 m ist freizu-
halten.

Darliber hinaus weist der Landkreis Gifhorn am 25.05.1993 darauf hin,
daR im Bereich der Zuwegung von der Blumenstralde Parken ausgeschlos-
sen werden sollte, um fUr die Mullfahrzeuge gentigend Kurvenfreiraum zu
gewdhrleisten.

Mit Schreiben vom 03.08.1992 weist die OPD TELEKOM darauf hin, dai
sie rechtzeitig vor Baubeginn zu informieren ist, um den Ausbau des Fern-
meldenetzes mit anderen BaumaRnahmen im Rahmen des Stralkenausbaus
koodinieren zu kénnen.

Die Landelektrizitit GmbH Fallersleben weist mit Schreiben vom
03.03.1993 darauf hin, daR die Elektrizitdtsversorgung des Gebietes in
den Zustindigsbereich ihrer Tochtergesellschaft des Energieverbandes

-+ Wittingen fallt.

Am 10.02.1993 weist die RWE-DEA AG auf die Notwendigkeit hin, sie
rechtzeitig vor Baubeginn zu informieren.
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- Immissionsschutz

Mit Schreiben vom 27.08.1982 und von 19.02.1992 weist die Landwirt-
schaftskammer Hannover darauf hin, daR sich aus den Immissionen der
Landwirtschaft keine Forderungen an diese ergeben diirfen. Insofern wird
eine mehrreihige Bepflanzung am &stlichen und ndrdlichen Rand des Plan-
geltungsbereiches fiir erforderlich gehalten.
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1.6 ERGANZENDE GRUNDE FUR DIE PLANENTSCHEIDUNG

Zum Planverfahren gem. § 3 {2) BauGB sind Steflungnahmen von Tragern
gffentlicher Belange und Dritten eingegangen, die fir die Planentscheidung
eine Abwigung gem. § 2 (1) in Verbindung mit § 1 {5) und & 1 (6) BauGB
erforderlich machten.

Der Rat der Gemeinde Wesendorf hat diese Stellungnahme gepri{ift und im
einzelnen dazu BeschluR gefaRt. Das Ergebnis ist Grundiage der Abwa-
gung und Planentscheidung.

Bezirksregierung Braunschweig, Stellungnahme vom 22.02.93

Aus fachaufsichtlicher Sicht sind zu o.a. OBV folgende Anmerkungen zu
machen:

S e e et g e
Setbtlat b S

i
1

Ich gehe davon aus, daRk die Legende dieses Bebauungspianes analog
zum Bebauungsplan "Wesendorf Nord !I" die Rechtsgrundlagen nennen
wird (fir die OBV: §§ b6, 97, 98 NBauO).

FLageishinis
hitaas

[

2

- § 2 (1} b) erster Spiegelstrich sollte wie folgt formuliert werden:
*...Walmd&dcher mit der gleichen Dachneigung wie die Hauptbauk&rper™.

- § 2 {2) und (3): Ziegel (Dacher und AuBenwande) und Betondachsteine
treffen die RAL-Farbténe nicht genau. Deshalb sind auch die Zwischen-
ttne der zuldssigen Farben zuzulassen.

Bei Ein- und Zweifamilienhdusern besteht oft der Wunsch, Wintergar-
ten oder Sonnenkoliektoren zu verwenden. Wenn Sie dies zulassen
mdchten, empfehle ich, entsprechende Festsetzungen in die OBV aufzu-
nehmen oder Ausnahmemdaglichkeiten zu formulieren.

- § 3 (1) Satz 1: Hier ist nur der untere {Oberkante Rohdecke}, sondern
auch der obere Bezugspunkt (z. B. innerer Schnittpunkt mit der Sparren-
unterkante oder duRerer Schnittpunkt mit der Oberkante der Dachdek-

kung) anzugeben.

- § 3 (2) a) Satz 1: Anzugeben ist, ob Roh- oder FertigfuRboden des
Erdgeschosses gemeint ist.

- § 3 (2) letzter Satz: "...Grundwasserstand oder die Hdhenlage..."
Bei bewegter Topografie empfiehit sich, fir Eckgrundstlicke die mal3-

gebliche Seite zur Hohenbemessung festzulegen {z. B. Gebdudeseite mit
dem Haupteingang des Geb&udes oder Himmelsrichtung).

§ 5 "Ordnungswidrigkeiten” ist Anlehnung an § 91 NBauO wie folgt zu
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formulieren:
"Ordnungswidrig gem. § 91 Abs. 3 NBauO handelt, wer dieser &rtli-
chen Bauvorschrift Ober Gestaltung zuwider handelt. Ordnungswidrig-

keiten kénnen mit einer GeldbuRe bis zu 10.000,00 DM geahndet wer-
den (8§ 91 Abs. 5 NBauO)."

Zur Beantwortung von Rickfragen und Beratungen stehe ich lhnen gern
zur Verflgung.

BeschluB:
Die angeregten Korrekturen werden berticksichtigt.
Begrﬁndung:‘
Die Korrekturen dienen der Rechtsklarheit und werden insofern fur
notwendig erachtet.
Landkreis Gifhorn, Stellungnahme vom 03.03.93

Nach Eingang der Stellungnahmen meiner Fachdienststellen trage ich als
Trager 6ffentlicher Belange folgendes vor:

Untere Wasserbehdrde:

Gegen den Bebauungsplan "Wesendorf-Nord Ill, IV und V" bestehen aus
der Sicht der unteren Wasserbehdérde keine grundsédtzlichen Bedenken.

Es ist jedoch der Nachweis vorzulegen, dal® das vorhandene Regenriickhal-
tebecken bereits flir dieses Baugebiet bemessen wurde. Wenn das nicht
der Fall ist, wird fiir die Erweiterung ein Nachweis gefordert. Das geplante
Baugebiet grenzt nérdlich an den Beberbach {Gewé&sser Il. Ordnung). Be-
zliglich der Anbindung des Baugebietes an das Gewdsser sowie bezlglich
der BepflanzungsmaRnahmen ist der Unterhaltungspflichtige des Gewds-
sers, der Unterhaltungsverband Ise, Forsterweg 14, 3126 Wahrenholz, zu
betelligen. Des weiteren verlduft ca. 150 m westlich und parallel zur K 7
ein Entwésserungsgraben. Bez{glich der Anbindung des Baugebietes an
die Gewasser wird auf die Richtlinien der Schau- und Unterhaltungsverord-
nung fir Gewdsser I, und lll. Ordnung im Landkreis Gifhorn hingewiesen.

. Bauwerke in bzw. an Gewdssern (Briicken, Durchidsse, Stiitzmauern

usw.} sind gesondert nach § 91 NWG genehmigungspflichtig.
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Beschluli:

Die Hinweise werden in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenom-
men. Der Unterhaltungsverband Ise wird an der weiteren Planung betei-

ligt.
Begriindung:

Alle Informationen dienen der Eindeutigkeit des Planes; die Beteiligung
des Unterhaltungsverbandes Ise erfolgt, da er unmittelbar von der Pla-
nung betroffen ist. Das Regenrlickhaltebecken wurde fUr das ganze
Baugebiet "Wesendorf-Nord" ausgelegt und ist bereits realisiert.

Abfallwirtschaft:

Gegen den vorliegenden Bebauungsplan bestehen aus abfalltechnischer
Sicht keine grundséatzlichen Bedenken.

Der geplante Wendekreis mit einem Radius von 10 m ist ausreichend,
jedoch solite der Wendeplatz am Abfuhrtag von parkenden Autos freige-
halten werden.

In den StichstrafRen kann aus sicherheitstechnischen Griinden keine Ab-
fuhr erfolgen. Die Abfallbeh&lter missen am Abfuhrtag an den entspre-
chenden PlanstralRen bereitgestellt werden.

Da die Kurvenradien einen Radius von 10 m aufweisen muissen, sollte bei
der geplanten Bepflanzung darauf geachtet werden, daf ein Lichtraum-
profil von 4 m erhalten wird bzw. die Pflanzungen so ausgeflhrt werden,
daR das Befahren eines Mlifahrzeuges nicht behindert wird.

Im brigen bestehen keine Bedenken.

BeschluR:

Es erfolgt ein gesonderter Hinweis in der Begrindung zur Beachtung bei
der Realisierung.

Wasserverband Gifhorn, Stellungnahme vom 18.02.93

Gegen die Festsetzung des o.a. Bebauungsplanes bestehen von Seiten des
Wasserverbandes Gifharn keine Bedenken.

Um die Versorgungssicherheit im westlichen Ring zu gewéhrleisten ist
geplant, eine Verbundieitung zwischen diesem Ring und dem nérdlichen
StraRenzug herzustellen. Ich bitte Sie, eine besondere Trasse vorzuhalten.
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Beschlufd:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Einge Trasse wird im &ffentli-
chen Stralenraum freigehalten.

Landwirtschaftskammer Braunschweig, Stellungnahme vom 19.02.93

Zu diesem Bebauungsplan duRerten wir uns bereits im Rahmen der Beteili-
gung der Trager &ffentlicher Belange mit dem o.g. Schreiben.
Wir erheben Bedenken. Diese sind noch nicht ausgerdumt.

Wir weisen nochmals darauf hin, daf® von den nérdlich und dstlich des
Plangebietes liegenden landwirtschaftlichen Nutzflachen, Emissionen
(Staub, Larm, Geruch) ausgehen kénnen. Aus diesem Grund halten wir
eine mehrreihige, fachgerechte Bepflanzung an der &stlichen und nordli-
chen Plangebietsgrenze fir erforderlich.

Weiterhin sollte im Erlduterungstext deutlich erkldrt werden, dal3 sich aus
den Immissionen keine Forderungen an die Landwirtschaft ergeben dirfen,
weil das Baugebiet im ldndtichen Raum liegt.

Der geregelte AbfluR der vermehrten Wassermassen ist auch noch sicher-
zustellen bzw. zu erklaren.

Stellungnahme vom 27.08.92

Aus Sicht der von der.Landwirtschaftskamrner Hannover zu vertretenden
dffentlichen Belange wird zu dem o.g. Pian wie folgt Stellung genommen:

Zur Abgrenzung und Minderung von Emissionen aus dem landwirtschaftli-

chen Bereich sollte nérdlich und dstlich des Plangebietes eine fachgerech-

te, mehrreihige Bepflanzung der Randbereiche vorgesehen werden. Gleich-
zeitig ist sicherzustellen, daRk die vermehrten Wassermassen von, vorhan-

denen Grabensystem schadlos abgefihrt werden kénnen und die Unterhal-
tung weiter sicher moglich ist.

Bitte &ndern bzw. ergénzen Sie den Plan. Vorerst melden wir Bedenken
an.

Beschluf:

An den Plandarstellungen wird festgehalten. Die notwendigen Erlaute-
rungen, hinsichtlich der immissionen der Landwirtschaft und den zu
erwartenden vermehrten Wassermassen, werden in die Begrindung
aufgenommen.
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Begrindung:

Der Griinzug im Norden und Osten des Plangeltungsbereiches in Ver-
bindung mit den Pflanzgeboten auf den angrenzenden Grundsticken
wird fir ausreichend erachtet. Darliber hinaus geht die Gemeinde davon
aus, daR auf den bereits bebauten Grundstlicken nach Norden die Aus-
weisung einer Pflanzbindung nicht erforderlich ist, da die Situation
gegeniiber der Landwirtschaft jenseits des Beberbaches sich nicht &an-
dert, dort ist in der Qrtlichkeit eine entsprechende Hecke vorhanden.
Der Hinweis auf die Immissionen durch die Landwirtschaft und die Lage
des Plangebietes im landlichen Raum wird in die Begriindung aufge-
nommen um die Anwohner moglichst umfassend Gber die Situation in
der unmittelbaren Umgebung zu informieren. Der Hinweis auf den Um-
gang mit den vermehrten Wassermassen dient der Eindeutigkeit des
Planes. Es ist bereits ein Regenrlickhaltebecken angelegt, um Abfluf3-
verschirfungen zu vermeiden. Dies wirde fir die Gesamtplanung We-
sendorf Nord | - V dimensioniert.

OPD TELEKOM, Stellungnahme vom 298.01.93

Unsere Stellungnahme vom 03.08.92 zur o.a. Planung gilt unveréndert
weiter.

Steliungnahme vom 03.08.92
Gegen die o.a. Planung haben wir keine Einwénde.

Wir weisen jedoch auf folgendes hin:

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinie-
rung mit dem StraRenbau und BaumaRnahmen anderer Leitungstréger ist
es notwendig, dalk Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen im
Planbereich dem Fernmeldeamt Uelzen, Postfach 2000, 3110 Uelzen,
Dienststelle PIL 7, Telefon (0581)81-6145, mindestens 9 Monate vor
Baubeginn schriftlich angezeigt werden.

BeschluR:
Die Baumafnahmen werden rechtzeitig bekanntgegeben.
Begriindung:

Die rechtzeitige Anmeldung des Baubeginnes dient der reibungslosen
Abwickiung der BaumaRnahmen.
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Energieverband Wittingen, Stellungnahme vom 23.02.93

Wir danken fiir die Uberlassung der Unterlagen zu dem o.g. Bebauungs-
plan.

Wir bitten um Ausweisung eines zusétzlichen Gehweges im ndrdlichen
Bereich in Richtung Alte Heerstralte bzw. eine von der Bebauung freizuhal-
tende Leitungstrasse gemaRk anliegendem Lageplan. Wir bendtigen die
Trasse, um die neu zu erstellende Transformatoren-Station in unser 20-
kV-Netz einbinden zu kénnen.

Des weiteren haben wir unserer Stellungnahme vom 13.08.1992 nichts
hinzuzuflgen.

Beschiul3:

Von der nordlichen Strale im Westen des Grinzuges wird nach Westen
ein Leitungsrecht zur K 7 ausgewiesen, Der von der Anderung betroffe-
ne Teilbereich a, b, ¢, d wird erneut déffentlich ausgelegt (53 3 (2) i.V.m.
§ 3 (3} BauGB} und soll zundchst von der Anzeige ausgenammen wer-
den.

Begriindung:

Die Ausweisung einer Fldche, die mit einem Leitungsrecht belastet
wird, erfolgt, um die Versorgung des Quartiers inshesondere mit Strom
zu gewaéhrleisten.

Landelektrizitdt GmbH, Wolfsburg-Fallersleben, Stellungnahme vom
03.03.93

Wir haben den o.a. Bebauungsplan aus unserer Sicht geprift.

~ Die im westlichen Teil des Geltungsbereiches geplante Grinflache wird
- von unserer 50-kV-Hochspannungsfreileitung Gberspannt.

Diese Leitungstrasse ist in der Planzeichnung mit der fir diesen Leitungs-
abschnitt entsprechenden Schutzstreifenbreite von 25,0 m (beidseitig der
eitungsachse) korrekt eingezeichnet. Wir bitten Sie, in der Planzeichen-
"Bﬁkl_éirung unter dem Punkt Hochspannungsleitung die mit 20,0 m angege-
ene Schutzstreifenbreite auf 25,0 m zu korrigieren.,

e'i'g':B\_e‘r@ic_':lksichtigung der vorgenannten Belange bestehen keine Bedenken
en den Bebauungsplan-Entwurf.
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In Ergénzung weisen wir daraufhin, dal die Versorgung des geplanten
Baugebietes mit elektrischer Energie und Erdgas im Zusténdigkeitsbereich
unserer Tochtergesellschaft EVM {Energieverband Wittingen GmbH]) liegt.

Beschluf3:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bei der weiteren
Bearbeitung berlcksichtigt.

Begriindung:

Es handelt sich um eine Fehlerkorrektur.

RWE-DEA AG, Stellungnahme vom 10.02.93

Das Plangebiet wird von unserer Olleitung zur Station Wesendorf durch-
quert, die im Bebauungsplanentwurf lagerichtig dargestellt ist. Wie lhnen
bereits bekannt ist, miissen wir rechtzeitig vor Beginn der Bauarbeiten,
gleich welcher Art, die im Nahbereich unserer Leitung durchgeflhrt wer-
den, informiert werden, um Markierungs- bzw. Sicherungsmafnahmen
vorzunehmen.

Woeitere RWE-DEA-Betriebsanlagen werden durch die Planung nicht be-
rihrt.

BeschluB:

Der Beginn der BaumaRnahmen wird rechtzeitig bekanntgegeben wer-
den.

Begriindung:

Die friihzeitige Information der RWE-DEA dient der Sicherheit bei der
Durchfiihrung der Baumaflnahmen.

‘Gemeindebrandmeister Gemelnde Wesendorf, Stellungnahme vom
25 02.93

Nach sachkundiger Uberpriifung und Begutachtung des B-Planes wird zur
Sicherstellung des vorbeugenden und abwehrenden Brandschutzes eine
;unabhangtge Wasserentnahmestelle mit einer Mindestleistung von 60 m%h
'!m-_Berelch des Bebauungsplanes bendtigt.

;De_r_ genaue Standort der Wasserbevorratung und Entnahme ist mit dem
rts -und Gemeindebrandmeister vor Ort zu bestimmen.
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Ich erwarte lhre Entscheidung.
Beschluf:

In der Begriindung erfolgt ein Hinweis, zur Beachtung bei der Realisie-
rung, auf die Notwendigkeit einer unabhéngigen Wasserentnahmestelle.

Begriindung:

Der Hinweis auf die notwendige Wasserentnahmestelle dient dem
Brandschutz.

DRITTE:

Josef Lehner, Am Wallberg 6, 3125 Wesendorf, Stellungnahme vom
08.02.93

Es erscheint Herr Josef Lehner und bringt nachstehend aufgeflihrte An-
trége im Zuge der &ffentlichen Auslegung des o.a. Bebauungsplanes ge-
méRk § 3 Abs. 2 BauGB vor:

1. Herr Lehner ist Eigentiimer der Flurstlicke 44/80 und 44/78 der Flur 2,
Gemarkung Wesendorf, im Bebauungsplanbereich "Wesendorf-Nord lli,
IV und V". Der Bebauungsplan sieht flir diesen bereich eine zwingende
1-geschossige Bauweise mit Einzel- und Doppelhausbebauung vor.
Herr Lehner beantragt die Ausweisung einer nicht zwingend vorge-
schriebenen 2-geschossigen Bauweise.

Beschlufi:

Die Planfestsetzungen eingeschossiger Bauweise wird flr den ge-
samten Plan getroffen, der Bereich westlich des Birkenwéldchens
wird erneut 6ffentlich ausgelegt (8 3 (2) i.V.m. § 3 (3) BauGB)} und
soll zunachst von der Anzeige ausgenommen werden.

Begriindung:

Die zweigeschossige Bauweise wird nicht zugelassen, um keine zu
hohe Verdichtung zu erzeugen. Die erneute Gffentliche Auslegung
wird erforderlich, da sich durch die vorgebrachten Bedenken und
Anregungen sowie die schalltechnische Untersuchung neue Pla-
nungsvoraussetzungen ergeben haben.

Im rlickwiértigen Bereich der Flurstiicke 44/80 und 44/78 ist eine 5 m
breite Flache fir die Anpflanzung von Baumen und Strduchern sowie
sonstige Bepflanzungen vorgesehen. Herr Lehner fordert eine ersatz-
lose Streichung dieser Fldche, da durch ihn bereits Grinpflanzungen
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(Nadelhdizer) vorgenommen wurden und die Einhaltung der vorge-
schriebenen 5 m eine Minderung seiner Grundsticksgrofze bedeuten

wiirde.
Beschluf:

An der Flichenfestsetzung mit der Pflanzbindung wird festgehatiten.
Es erfolgt eine erneute 6ffentliche Auslegung des Teilbereiches
westlich des Birkenwiéldchens {a, b, c, d) gem. & 3 {2) i.V.m. § 3
(3) BauGB.

Dieser Bereich soll zundchst von der Anzeige ausgenommen wer-
den.

Begrindung:

Grundsétzlich wird an der Ausweisung einer Flache zur Anpflanzung
von Baumen und Strauchern festgehalten, um auf den Rand der Fl&-
chen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft angemessen zu reagieren.

Weiterhin wird darauf hingewiesen, daR® das Grundstick durch die
Ausweisung von Flédchen zur Anpflanzung von B&umen und
Strduchern nicht kleiner wird; es wird lediglich ein kleiner Teil des
Grundstiickes zu Pflanzzwecken vorgesehen.

Die erneute dffentliche Auslegung des Teilbereiches a, b, ¢, d er-
folgt, da sich zwischenzeitlich durch die schalltechnische Unter-
suchung neue Planungsgrundlagen ergeben haben.

3. Nach Rechtskraft des Bebauungsplanes "Wesendorf-Nord lll, IV und
V" soll das Flurstlick 44/80 geteilt werden, um ein 2. Wohnhaus er-
richten zu kénnen. :

Beschluld:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

prsula Krzywinski, Stellungnahme vom 15.02.93

_ Fgau Ursula Krzywinski ist Eigentiimerin des Grundstiickes Flur 44/77, Flur
2, Gemarkung Wesendorf. Das Grundstlick liegt im Geltungsbereich des
0.a. Bebauungsplanes.

. m Zuge der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes "Wesendorf-
“Nord NI, IV und V" werden folgende Bedenken vorgebracht bzw. Anregun-

--gen gegeben:
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1. Die westliche bebaubare Fldche ist nicht ausreichend flr eine zwingen-
de 2-geschossige Bauweise. Die Bauflache ist nach Osten hin zu ver-

breitern.

2. Die derzeitig ausgewiesene dstliche Baufléche flr Einzel- und Doppel-
hausbebauung ist als nicht zwingend vorgeschrieben 2-geschossige
Bauweise auszuweisen.

3. Die GRZ (Grundflichenzahl} im &stlichen Bereich des Grundstlickes ist
entsprechend anzupassen.

4. Die Anzahi der Wohnungen solite auf 6 Stiick begrenzt werden. Zur
Zeit sind lediglich 4 Wohnungen bei 2-geschossiger Bauweise vorgese-
hen.

BeschluB:

Der Bereich westlich des Birkenwéldchens, im Plan mit a, b, ¢, d
gekennzeichnet wird Uberarbeitet und erneut &ffentlich ausgelegt
{gem. § 3 {2} i.V.m. § 3 (3} BauGB). Der Bereich soll zundchst von

der Anzeige ausgenommen werden.
Begriindung:

Durch die schalltechnische Untersuchung haben sich die Grundiagen
der Planung verdndert. Dadurch wird fir den genannten Bereich ein
neues Planungskonzept erforderlich und somit die erneute &ffentli-

che Auslegung.

Hermann Viértmann, Handwerkerstrafke 4-6, Wesendorf, Stellungnahme |
vom 10.02.93

Es erscheint Hermann Vortmann der gleichnamigen Tiefbaufirma, Wesen-
dorf-Stid, und legt den schriftlichen Antrag vor, ob im Bereich entlang der
K 7 die geplante zwingende 2-Geschossigkeit je Gebdude auch mit 6
Wohnungen bestiickt werden kann. Der Bebauungsplanentwurf sieht fur
die 2-geschossigen Wohngebé&ude lediglich 4 Wohnungen als Hochstgren-
ze vor. : '

H. Vértmann beantragt, im Bereich der zwingend vorgeschriebenen 2-
geschossigen Bauweise je Gebdude bis zu 6 Wohnungen zuzulassen. Dem
Antrag liegen wirtschaftliche Uberlegungen zugrunde.
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Beschlufd:

Der Bereich westlich des Birkenwéldchens, im Plan mit a, b, ¢, d ge-

kennzeichnet, wird gem. .
§ 3 (2)i.V.m. § 3 {3) BauGB erneut 6ffentlich ausgelegt und soll zu-
néchst von der Anzeige ausgenommen werden.

Begriindung:

Durch die schalltechnische Untersuchung haben sich die Grundlagen der
Planung veréndert. Dadurch wird fiir den genannten Bereich ein neues
Planungskonzept erforderlich und somit die erneute 6ffentliche Aus-
legung.

Michaela & H.-Jiirgen Kulinna, Fuchsienweg 11, 3170 Gifhorn, Stellung-
nahme vom 24.02.93

Als Kaufinteressenten eines Grundsticks in nérdlicher Randlage der Bau-
gebiete Wesendorf-Nord Ill, IV und V mdchten wir in den folgenden Punk-

ten unsere Bedenken dullern.

Die Sackgasse, die in ndrdliche Richtung im Il. BA aus dem Baugebiet
zum Trimmpfad fihrt, sollte, wie in den vorherigen Bebauungsplanen
bereits eingezeichnet, bis zur Grundstlicksgrenze fithren, um den anlie-
genden Grundstiicken von hier aus die Zufahrt zu ermdglichen.

BeschluRR:

An den Planfestsetzungen wird festgehalten.
Begriindung:

Die Grundstlicke an dieser Ecke sind in ausreichendem Male er-
schlossen. Die Gemeinde kann keineriei Notwendigkeit erkennen,
einen Fahrweg bis an den Trimmpfad zu fUhren.

Die Zuordnung von Grundstlcksfldchen unter die textliche Festlegung
von Ziffer 5 beschneidet nicht nur die Freiheiten des Grundsticksei-
gentlimers, sondern wirkt sich auch in finanzieller Hinsicht negativ
aus. :

Es ist uns unversténdlich, eine Fldche von recht hohem Umfang auf
privatem Grund nach Vorschrift zu bepflanzen und zu pflegen, obwohi
schon eine Randbegrinung durch die Gemeinde erfolgen soll. Ferner
wire dieser b m breite Streifen - bei der von uns gewilinschten Grund-
stlicksgréRe handelt es sich z.B. um ca. 150 m? - nicht nutzbar, trotz-
dem der Grundstlicksquadratmeterpreis und die ErschlieBungskosten
voll berechnet werden wirden.
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Dar{iber hinaus wiirde diese fir den Grundstiickseigentimer unnutz-
bare Grundstiicksfliche noch alljdhrlich mit Grundsteuerabgabe bela-

stet.
Beschlufz:

An der Flachenfestsetzung mit der Pflanzbindung wird festgehalten.

Begriindung:

Grundsétzlich wird an der Auswelisung von Fldchen zur Anpflanzung
von Bdumen und Stduchern festgehalten, da durch die Aufstellung
des Bebauungsplanes ein Eingriff in Natur und Landschaft vorberei-
tet wird, fir den AusgleichsmalRnahmen.durchzufihren sind.

Die Gemeinde ist der Meinung, dafd auch eine zu Pflanzzwecken
vorgesehene Flache nutzbar ist, zumal die Bepflanzung nicht gleich-
méRig tiber die gesamte Flache gestreut werden muf, sondern
durchaus in einer Ecke konzentriert werden kann.

3. Da die eingezeichneten Baugrenzen gerade auf Eckgrundst(icken eine
sinnvolle Bebauung mit Nebengebé&uden (z.B. Ausnutzung der Nord-
seiten, kurze Auffahrten) kaum ermdglichen, sollte das Bauen von
Nebengeb&uden, also auch Garagen, aulterhalb der eingezeichneten

Baugrenzen gestattet sein.

Wir wiren lhnen dankbar, wenn Sie unsere Bedenken bertcksichtigen
wlrden.

Beschluli:

Die Plandarstellungen werden beibehalten.

Begriindung:

Die Errichtung von Nebenanlagen ist grundsétzlich auch aulerhalb der
Baugrenzen zulissig. Eine besondere Fléchenausweisung ist hierzu nicht

.. erforderlich.

Wilhelm Peesel, Rettungsdienét, Teichweg 5, 3122 Hankensbiittel, Stel-
lungnahme vom 03.03.93

In dem Entwurf (ber den Bebauungsplan Wesendorf-Nord haben wir fest-
gestellt, dal die Zufahrt zur HauptstraRe vom Grundstiick Wallberg 2

cht gesichert ist.

Wir bitten um Absicherung dieser Angelegenheit.

uf der beigefligten Fotokopie (rot und grin gekennzeichnet) haben wir
Ufgefuhrt dal wir gewillt sind, zu unserem Grundstlck zuzukaufen.
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Die rot markierte Flache ist die zur Zeit auf dem Nachbargrundstiick flih-
rende Asphaltierung.

Die gezeichnete grine Fldche hatten wir gerne als Absteliplatz fUr PKW.
Ich mbchte Sie bitten, in lhrer weiteren Planung und Gestaltung dieses zu
bericksichtigen.

Die rot markierte Fldche m&chten wir weiterhin als Zufahrt zu unserem
Grundstick benutzen.

Beschlufd:

Die Plandarstellungen werden beibehalten.

Der Bereich westlich des Birkenwildchens soll jedoch erneut dffentlich
ausgelegt (gem. § 3 {2) i.V.m. § 3 (3} BauGB} und zundchst von der
Anzeige ausgenommen werden.

Begriindung:

Zu- und Ausfahrten von altersher wurden entlang der K 7 von dem Ein-
und Ausfahrtsverbot ausgenommen.

Dar{iberhinaus ist die Zufahrt zu dem Flurstiick 44/81 an der sidst-
lichen Ecke des Grundstiickes durch eine Stichstralie gesichert.

Die Anlage privater Stellpldtze ist nicht Gegenstand der verbindlichen
Bauleitplanung. Der Anlage privater Stelipldtze in Allgemeinen Wohnge-
bieten steht grundsétzlich nichts entgegen. Die Grundfldchenzah! (GRZ)
ist einzuhalten.

Die erneute 6ffentliche Auslegung erfolgt, da sich die Plangrundlagen
aufgrund der schalltechnischen Untersuchung fir den genannten Be-
reich, dessen Ecken als a, b, ¢, d benannt wurden, entscheidend ge-
andert haben. -
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Zum Planverfahren gem. 8 3 (2) i.V.m. § 3 {3) BauGB (erneute &ffentliche
Auslegung) sind Stellungnahmen von Tragern 6ffentlicher Belange und
Dritten eingegangen, die fir die Planentscheidung eine Abwé&gung gem. §
2 (1) in Verbindung mit § 1 (5) und § 1 {6) BauGB erforderlich machten.
Der Rat der Gemeinde Wesendorf hat diese Stellungnahme geprift und im
einzelnen dazu Beschlufd gefa®t., Das Ergebnis ist Grundlage der Abwa-
gung und Planentscheidung.

Landkreis Gifhorn, Stellungnahme vom 25.05.93

Gegen die mir mit Schreiben vom 19.04.1993 vorgelegten gednderten
Planunterlagen habe ich als Trager 6ffentlicher Belange gem. 8 3 Abs. 2
BAUGB (erneute dffentliche Auslegung) keine Bedenken vorzubringen. Ich
bitte jedoch um Ber{cksichtigung folgender Anregungen:

Untere Wasserbehdrde

Da aus den mir mit o.a. Schreiben vorgelegten Unterlagen nicht ersichtlich
ist, ob die mit meiner Stellungnahme vom 03.03.1993 gedulerten Anre-
gungen Berlicksichtigung gefunden haben, erhalte ich diese weiterhin
aufrecht.

Beschluli:

Die Hinweise werden in die Begrindung zum Bebauungsplan aufgenom-
men.

Begriindung:

Alle Informationen dienen der Eindeutigkeit des Planes; die Beteiligung
des Unterhaltungsverbandes ISE erfolgte. Das Regenriickhaltebecken ist
flr das gesamte Baugebiet "Wesendorf I-V" ausgelegt und bereits reali-
siert.

Abfallwirtschaft

Da die Zuwegung von der Blumenstrake zum Neubaugebiet {iber eine

- 5,5 m breite StraRe erfolgt, sollte hier im Einmindungsbereich ein Parken
ausgeschlossen werden, damit fir ein MUllfahrzeug genligend Kurven-
freiraum sichergestellt ist.

Die Miillabfuhr kann grundsétzlich nur Uber die PlanstraRe erfolgen.
Die Zuwegung im nérdlichen Planbereich kann nicht angefahren werden.

‘Die Mdillbehilter der hinteren Grundstlicke miissen am Tage der Abfuhr an
. der StraRke "RingstraRe" bereitgestellt werden.
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BeschluR:

Im Zuge der Ausbauplanung wird daflr Sorge getragen werden, dal} die
Anordnung der Parkpldtze nicht im Einmindungsbereichen erfolgt.
Bezlglich der Notwendigkeit, dal die Hinterlieger im Norden ihre Mdll-
behéalter am Tage der Mullabfuhr an die "Ringstrae™ bringen, erfolgt
ein Hinweis in der Begriindung.

Begriindung:

Die Hinweise dienen der ordnungsgemalken Abfallentsorgung und wer-
den insofern dargestellt.

Sonstiges

Das verwendete Planzeichen "Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-
mung FuBweg" stimmt zwischen der Planunterlage und der Planzeichen-
erkldrung nicht (iberein. Hier bedarf es der Klarstellung.

Beschluf3:
Die notwendige Korrektur wird vorgenommen.
Begriindung:

Die Korrektur dient der Rechtseindeutigkeit.

Zweckverband GroRraum Braunschweig, Stellungnahme vom 27.05.93

Wir kénnen lhnen mitteilen, da durch die o.g. Planungen auf dem Gebiet

der Gemeinde Wesendorf Belange des
Zweckverbandes Grolraum Braunschweig (ZGB) nicht beeintréchtigt wer-

den. :

~ Erlduternd erlauben wir uns noch folgende Hinweise:

Die WA-Ausweisung in einem Bereich mit intensiverer Immissionsbela-
stung kann nicht befriedigen und beriicksichtigt die im Hinblick auf die
Gesundheitsvorsorge flir die Bevdlkerung getroffene Festsetzung des
NLROP 1982 nur unbefriedigend: Nach C 12.4.03, Satz 2, soll eine

.., neue Wohnbebauung verhindert werden, wenn "die Anforderungen an

gesunde Wohnverhéltnisse nicht mehr gewahrt werden kdnnen”. Fest-
-setzungen zum passiven Schallschutz bewirken auf den Freifldchen

keine Verbesserungen. Der ZGB unterstellt, dak die Schwelle "gesun-
- der Wohnverhaltnisse" nicht unterschritten wird.
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2. AufS. 4 des Erlduterungsberichtes finden sich einige Ausflhrungen
zum Bereich "Grinordnung/Landespflege” und es wird ein Grinord-
nungskonzept erwdhnt, wobei auf Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen
jedoch nicht eingegangen wird. Wir weisen darauf hin, da gem. dem
am 1. Mai 1993 in Kraft getretenen Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz, Art. 5, der § 8 a BNatG eingefligt worden ist,
demzufolge zukiinftig auf der Ebene der Bauleitplanung {und damit
nicht mehr wie bisher im Baugenehmigungsverfahren), Entscheidungen
Uber Festsetzungen zum Ausgleich von Eingriffen zu erfolgen haben.
Darstellungen hierzu mifsten ggf. noch in den Plan eingearbeitet wer-

den

(vgl. hierzu den mit gleichem Gesetz eingefligten § 8c BNatG).

BeschluR:

Es wird zur Kenntnis genommen, dafd der Verband GroRraum Braun-
schweig als Trager 6ffentlicher Belange keine Bedenken zum Plan
hat.

Zu den darliberhinausgehenden Hinweisen zur Bauleitplanung der
Gemeinde wird beschlossen die Planfestsetzungen beizubehalten,
da zudem Zusténdigkelten des Verbandes nicht erkannt werden.

Begrindung:

Durch die im Plan festgesetzte Errichtung eines Larmschutzwalles
von 2,5 m Héhe wird gem. Schalltechnischem Gutachten Bonk,
Maire, Hoppmann Nr. 92349 vom 08.02.1993 auf den Freifidchen
und in den Ergescholibereichen der gem. DIN 18005 héchstzuldssi-
ge Schallpegel von 55 dB{A) tags und 45 dB{A) nachts unterschrit-
ten.

Gesunde Wohnverhaitnisse werden also gewahrt.

Hinsichtlich der Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen weist die Ge-
meinde darauf hin, dald der in Rede stehende Plan nur einen Teilbe-
reich des Gesamtplanes "Wesendorf Nord I, IV und V" darstellt.
Im Gesamtplan wurden umfangreiche Fldchen als "Fldchen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft"
und als &ffentliche Grinfliche festgesetzt. Diese erachtet die Ge-
meinde als ausreichend flir Ausgleichsmalnahmen.

Landwirtschaftskammer Hannover, Stelungnahme vom 12.05.93

Zu dem o, g. Plan wird aus Sicht der von der Landwirtschaftskammer
‘Hannover zu vertretenden &ffentlichen Belange wie folgt Stellung genom-
-men:
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Wir @uerten uns zu dem Bebauungsplan mit den Schreiben vom
27.08.1892 und 19.02.1993. Die uns nun vorliegende gednderte Fassung
berdhrt kaum von uns zu vertretende Belange.

Uberpriifen Sie bitte aber noch, ob der Beberbach die vermehrten Wasser-
massen schadios abfiihren kann.

BeschluR:

Fir den Gesamtplanungsbereich "Wesendorf-Nord | - V" wurde bereits
ein Regenriickhaltebecken angelegt. Wasserrechtliche Genehmigungen
werden beachtet.

Begriindung:

Die MafRnahme dient der Erhaltung des Beberbaches und seiner ord-
nungsgemalen Funktionsfédhigkeit.

OPD TELEKOM, Steilungnahme vom 25.05.1993

Unsere Stellungnahme vom 03.08.1892 zur o. a. Planung gilt unverandert
weiter.

Stellungnahme vom 03.08.1992:

- Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwinde. Wir weisen jedoch auf
folgendes hin:

Far den rechtzeitigen Ausbau des Fermeldenetzes sowie die Koordinierung
“mit dem StraBenbau und BaumaRnahmen anderer Leitungstriger ist es

- notwendig, daR Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen im Plan-
- bereich dem Fernmeldeamt Uelzen, Postfach 2000, 3110 Uelzen, Dienst-
- stelle PIL 7, Telefon {0581)}81-61 45, mindestens 9 Monate vor Baube-
ginn schriftlich angezeigt werden.

- BeschluR:

Die TELEKOM Direktion Hannover wird rechtzeitig vor Baubeginn infor-
miert.

. ;-Bégr{jndung:

Die Informationen dienen der reibungslosen Bauabwicklung.
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Energieverband Wittingen, Stellungnahme vom 14.05.1993

Unserer Stellungnahme vomn 13.08.1992 und 23.02.1993 haben wir
nichts hinzuzufigen.

Stellungnahme vom 13.08.92

Grundsétzlich haben wir keine Bedenken. Fir die Stromversargung muf
eine Transformatorenstation in der GréRe von ca. 5 x 5 m aufgebaut

werden.
Die Gasversorgung kann aus dem vorhandenen Mitteldrucknetz aufgebaut

werden.

Um das Baugebiet auf klirzestem Weg mit Strom und Gas erschlieRen zu
kéinnen, bendtigen wir auRer dem Transformatrorenstationsplatz zusétzlich
eine von der Bebauung freizuhaltende Leitungstrasse gem. anliegenddem

Lageplan.
Stellungnahme vom 23.02.93

Wir bitten um Ausweisung eines zusatzlichen Gehweges im ndrdlichen
Bereich Richtung Alte Heerstrae bzw. eine von der Bebauung freizuhal-
tende Leitungstrasse gem. anliegendem Lageplan. Wir bendtigen die Tras-
se, um die neu zu ersteliende Transformatorenstation in unser 20- kV-

Netz einbinden zu kdnnen.

Beschlui}:

Der Energieverband Wittingen wird rechtzeitig Gber den Baubeglnn
informiert.

Begriindung:

Die Information dient dem reibungslosen Bauablauf. Die nach den Stel-
lungnahmen vom 13.08.1993 und vom 23. 02 1993 erforderliche Aus-
weisung wurde bereits vorgenommen.

DRITTE:

* Ursula Krzywinski, Beethovenstr. 8, 4937 Lage, Stellungnahme vom
- 13.05.1993

- Das Grundstliick "Am Wiesengrund” gehort meinem Bruder Albert Waélfer
‘und mir.

Natiirlich sind Plane beziiglich der Bebauung gemacht worden, wobei wir
von den urspriinglichen amtlichen Pldnen ausgegegangen sind, die flr
dieses Grundstiick vernlinftigerweise eine zweigeschossige Bauweise
vorschrieben, da ja das Nachbargrundstiick auch schon zweigeschossig
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bebaut ist.

Die Nachricht, daR dieses nun alles vom Tisch sei, schlug wie eine Bombe
ein!

Aus wirtschaftlichen Griinden kann unsererseits nur eine zweigeschossige
Bauweise mit Dachausbau in Frage kommen.

- Uber den L&rmschutzwall auf dem Grundstiick
- die Entfernung zur K 7
- Schallschutzfenster usw.

kénnen wir sicherlich einen gemeinsamen Konsens finden.

Selbstversténdlich flihle ich mich als geblrtige Wesendorferin, mit einer
tiefen Verbindung zu Wesendorf, verpflichtet, ein Gebiude Zu errichten,
das trotz Wirtschaftlichkeit nicht unbedingt auch eine Beleidigung fiir's
Auge sein muf,

- lch denke dabei an die Art, wie es vom Bauunternehmer Bock schon er-
stellt wurde. -

Daher bitte ich Sie héflich, wie auch dringend, dem Antrag zuzustimmen,
der eine zweigeschossige Bauweise mit Dachausbau zuldRt und hoffe auf
eine positive Entscheidung.

BeschluR:

Der Teilbereich a, b, e, f wird von der Anzeige ausgenommen.
_Begriindung:

.. Auch nach Abwagung der Gffentlichen und privaten Belange unter- und
.. gegeneinander konnte keine einvernehmliche Lésung gefunden werden.
- Die wirtschaftlichen Interessen von Frau Ursula Krzywinski einerseits
‘Wwerden als berechtigt erachtet, aber andererseits wiegen die L&rmbela-
;S‘tungen, die trotz des festgesetzten Larmschutzwalles mit einer Hdéhe
von 2,5 m im OG zu erwarten sind {gem. Schalltechnischen Gutachten
Bonk, Maire, Hoppmann Nr. - 92349 - vom 08.02.1993 57,7 dB(A) in
dem in Rede stehenden Bereich) derartig schwer, daR die Gemeinde
‘eine derartige Larmbelastung niemanden zumuten méchte. Zumal in
Allgemeinen Wohngebieten gem. DIN 18005 ein Schallpegel von max.
2 dB(A) tagstiber zuidssig ist und eine L&rmsteigerung um nur 3 dB(A)
jektiv bereits als Larmverdoppelung empfunden wird.
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Zum Planverfahren gem. erneut § 3 {2} i.V.m. § 3 (3) BauGB sind Stel-
flungnahmen von Trdgern 6ffentlicher Belange und Dritten eingegangen,
die fur die Planentscheidung eine Abwé&gung gem. 8 2 {1} in Verbindung
mit § 1 {(5) und § 1 (6) BauGB erforderlich machten.

Der Rat der Gemeinde Wesendorf hat diese Stellungnahmen gepriift und
im einzelnen dazu Beschlu® gefalt. Das Ergebnis ist Grundlage der Abwa-
gung und Planentscheidung.

Landkreis Gifhorn, Stellungnahme vom 03.01.94

Gegen die mir vorgelegten gedanderten Planunterlagen habe ich als Tréger
affentlicher Belange gem. § 3 Abs. 2 in Verbindung mit § 3 Abs. § BauGB
keine Bedenken. Ich bitte jedoch um Berlicksichtigung folgender Anregun-
gen:

Abfallbeseitgung

Nordwestlich des geplanten Bebauungsgebietes befindet sich in etwa

150 m Entfernung eine im Altlastenkataster des Landes Niedersachsen
unter der Registriernummer 151 407 408 registrierte Altablagerung. Die
Lage des Standortes wird unter Bezug auf die topografische Karte (TK 50)
L 3328 Hankenshiitte! mit folgenden Rechts- und Hochwerten angegeben:
Rechtswert: 44 01 00

Hochwert: 58 30 80

Es liegen weder Angaben aus friheren durchgefthrten Untersuchungen
noch eine Gefédhrdungsabschatzung vor. Daher kann derzeit zu einem
madglichen Gefahrdungspotential, welches von der Anlage ausgeht, keine
abschlielfende Aussage gemacht werden. Die Notwendigkeit eventuell
durchzuflihrender Gefédhrdungsabschatzungen wird nach Vorlage der ge-
zielten Nachermittlungen, die voraussichtiich im ersten Quartal 1994
abgeschlossen sein werden, seitens des Landkreises Githorn sowie des
staatlichen Amtes fir Wasser und Abfall Braunschweig gepriift. Ergeb-
nisse {iber die Notwendigkeit von Gefdhrdungsabschdtzungen kénnen
daher friihestens Mitte 1994 abgegeben werde. Eine Abschatzung der
Gefahren im Rahmen der Bauleitplanung wird jedoch nicht flr erforderlich

gehalten.

Sonstige Hinweise

1. Die textliche Festsetzung Nr. 1 ist durch den Hinweis auf § 19 Abs. 3
und Abs. 4 Satz 1 BauNVO zu ergénzen.

2. Die textliche Festsetzungen Nr. 2, 3 und 10 sind zu streichen, da sie
auf keiner Rechtsgrundlage beruhen.

3. Die in der textlichen Festsetzung Nr. 4 enthaltende Gesetzesgrundlage -
ist hinter dem Buchstaben} durch den Buchstaben b) zu vervolisténdi-
gen. AuRerdem wird es flir erforderlich gehaiten, einen Hinweis darauf
aufzunehmen, daR im Falle der Zuwiderhandlung die Regelungen des 8
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213 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 2 BauGB zum Tragen kommen.
4. Die in der Planzeichenerklarung enthaltenden Hinweise auf die textli-
chen Festsetzungen sind zu (iberarbeiten bzw, teilweise zu streichen,
5. In die 6rtliche Bauvorschrift iber Gestaltung ist in § 2 Abs. 1 b) sowie
Abs. 3 b) jeweils vor dem Wort "Nebengeb&ude™ das Wort "Sonstige
untergeordnete” einzufligen.

6. Der 85 - Ordnungswidrigkeiten der &rtlichen Bauvorschriften ist wie
folgt neu zu fassen:

"Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauQ, wer als Bauherr/in,
Entwurfsverfasser/in oder Unternehmer/in vorsétzlich eine Baumafinah-
me durchfihrt oder durchfiihren 188t, die nicht den Anforderungen der
88 2 - 4 dieser 6rtlichen Bauvorschrift Uber Gestaltung entspricht. Die
Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 91 Abs. 3 und Abs. 5 NBauQ mit
einer GeldbuRe bis 10 000,00 DM geahndet werden. "

7. Bei Vorlage des Bebauungsplanes zur Anzeige ist das in der Begriin-

dung auf Seite 8 angesprochene schalltechnische Gutachten als Be-
standteil der Begriindung beizuflgen.

Eine Durchschrift meiner Stellungnahme habe ich an lhren Ortsplaner
gesandt.

BeschluR:

Die erforderlichen Korrekturen und Ergénzungen werden vorgenom-
men.

Begriindung:

Die Korrekturen dienen der Rechtssicherheit und Rechtseindeutigkeit.
Dariiberhinaus nimmt die Gemeinde zur Kenntnis, daR eine Gefahrens-
abschétzung im Rahmen der Bauleitplanung bzgl. der Altablagerung

151 407 408 im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens nicht fiir erfor-
derlich gehalten wird. ’

DRITTE:

Ursula Krzywinski, Stellungnahme vom 27.10.93

Bezugnehmend auf unser Telefonat am 26.10. d.J. - hier meine Eingabe
und die Begrindung fiir meinen Einspruch noch vor Auslegung des Bebau-
ungsplanes! -

Nach einem Besprechungstermin mit Hermn Dr. Schwerdt hat sich foigen-

des herauskristallisiert:

Einer 2-geschossigen Bauweise mit Dachausbau steht grundsstzlich nichts
tgegen, wenn dem Schallschutz-Gutachten und den Bedenken des

Gemeinderates hinsichtlich des Baustils eines 2-geschossigen Wohnhau-
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ses Rechnung getragen wird.

Was den Schallschutz betrifft, wiirde It. Herrn Dr. Schwerdt das gesunde
Wohnen eventueller Mieter nicht beeintridchtigt, wenn zusétzlich zum
L&rmschutzwall ein passiver Schallschutz vorgeschrieben wiirde.

Einer neuerlichen Schalluntersuchung {falls notwendig) wiirde sicherlich im
Ergebnis sich nicht gegen eine von mir gewlinschte Bauweise richten.
Was die 2-geschossigkeit betrifft, kann ich die Bedenken sicherlich aus-
raumen, wenn ich wiederholt versichere, kein "Kasernengleiches Geb#u-
de” errichten zu wollen, nur um die von mir zitierte sogenannte "Wirt-
schaftlichkeit" zu erreichen!

Herr Dr. Schwerdt versicherte mir auch, daR seinerseits eine 2-geschossi-
ge Bauweise, gerade als Abschlul? dieses Bauabschnittes durchaus zu
beflrworten ist.

Ich hoffe, daB so ein gemeinsamer Konsens zwischen Gemeinde, Bauamt,
Stadtplanungs-Blro und mir zur allseitigen Zufriedenheit gefunden wird.

BeschluR:

An.den Plandarstellungen wird festgehalten.
2-geschaossige Bauweise wird nicht zugelassen.

Begriindung:

Die Gemeinde Wesendorf hat in Kenntnis der Schallproblematik durch
die KreisstraRe K 7 im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens bereits ein
Schalltechnisches Gutachten erstellen lassen. Die Ergebnisse des
Schalltechnischen Gutachtens Bonk, Maire, Hoppmann Nr, -22349-
vom 08.02.1983 sind bei der Erstellung des vorliegenden Bebauungs-
planes bereits berlicksichtigt worden.

Entlang der KreisstraRe K 7 wurde ein La&rmschutzwall mit einer wirk-
samen Schirmhdhe von 2,5 m festgesetzt. Damit kann erreicht wer-
den, da in den Erdgeschof3bereichen die Anspriiche an gesunde
Wohnverhéltnisse hinsichtlich der Schallimmisionen erfiillt werden. Fir
mdégliche Dachausbauten und das bereits existierende Gebdude im
Norden an der K 7 wurde passiver Schallschutz gem. DIN 4109 vor-
geschrieben.

Hier hat die Gemeinde bereits auf die Mdglichkeiten des Schallschut-
‘zes im Hochbau zurlickgegriffen, was im Rahmen der Bauleitplanung
nur in Ausnahmeféllen geschehen soll. _

Bezliglich des bestehenden Geb&udes geschah dies, um kiinftig wohn-
gesunde Verhéltnisse zu gewdhrleisten chne massiv in den Bestand
einzugreifen. Hinsichtlich der Dachgeschosse wurde diese Maknahme
gewdhit, um die Entstehung von Wohnraum nicht (ber die MaRen zu
verteuern. '

Nach Abwagung 6ffentlicher und privater Belange gegen- und unter-
einander, insbesondere wirtschafilicher Interessen gegeniiber den
Anspriichen an gesunde Wohnverhéltnisse, hilt die Gemeinde an den
Planfestsetzungen fest und weist die weitergehenden Forderungen von
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Frau Krzywinski gem. § 1 {5) und § 1 {6} i.V.m. § 2 {1} BauGB zu-
rack. Die Ldrmbelastungen, die trotz des Larmschutzwalles gem. o.g.
Schalltechnischem Gutachten im ObergeschoR zu erwarten sind, wie-
gen dem Ermessen der Gemeinde nach derartig schwer, daR sie die
Folgen der Ladrmbelastung keinem kiinftig dort wohnenden Blirger
zumuten mdchte.

Durch die getroffenen Festsetzungen aktiver SchallschutzmaZnahmen
gem. DIN 18005 wird der in Allgemeinen Wohngebieten zuldssige
Schallpegel von Tags 55 dB(A) eingehaiten. Eine Ldrmsteigerung um
nur 3 dB{A) wird subjektiv bereits als Larmverdoppelung empfunden.

Dariiberhinaus wird aus st&dtebaulichen Griinde 2-geschossigkeit am
Ubergang zur freien Landschaft insbesondere wegen des Beberbaches
mit seiner Ufervegetation nicht flir angemessen erachtet.
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Die Begrindung hat mit dem zugehd&rigen Beiplan gem. § 3 (2) BauGB

7, S i
bis ...@.—.‘"‘..‘.@;”.g.‘..(???i:’.{.. offentlich ausgelegen.

Sie wurde unter Behandlung/Beriicksichtigung der zu den Bauleitplanver-

fahren eingegangenen Stellungnahmen in der Sitzung

-------------------------

Wesendorf, den /zgic‘@t Aif’\k['

----------------------

[;!. V. ﬁ'_LJLL@ M,—,)

{Gemeindedirektor)



