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PLANZEICHENERKLARUNG (PlanzV 90, BauNVO 90)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA | ALLGEMEINE WOHNGEBIETE, s. textliche Festset-
| zung Ziff. 1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

03 GRUNDFLACHENZAHL
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BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

\ NUR EINZELHAUSER ZULASSIG, offene Bauweise,
/E \ s. textliche Festsetzung Ziff.2
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HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
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GRUNFLACHEN, OFFENTLICH

PARKANLAGE, s. textliche Festsetzung Ziff.4

V] SPIELPLATZ

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRT-
SCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES
WASSERABFLUSSES

WASSERFLACHEN, GRABEN

REGENWASSERRUCKHALTEBECKEN

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-
LUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT, s. textliche
Festsetzung Ziff. 4
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BEPFLANZUNGEN, s. textliche Festsetzung Ziff.3
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Die mit WA gekennzeichneten Flachen haben eine Grundstlcksgrole von
minimal & 5

Je Einzelhaus sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem.
§ 9 (1) Nr. 25a BauGB.

Innerhalb der Flachen mit der Festsetzung "Anpflanzungen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen" gilt folgendes:

a) Je 1 m? Bepflanzungsflache ist ein strauchartiges Geholz wie Feldahorn,
Hainbuche, Schlehe, Hartriegel, Hasel zu pflanzen.

b) Je 20 m? Bepflanzungsflache ist ein baumartiges Geholz wie Eberesche,
Birke, Vogelkirsche, Linde, Esche, Erle zu pflanzen.

c) Die Geholze sind zu unterhalten und im Falle ihres Abganges gleichartig
zu ersetzen.

d) Innerhalb der Schutzstreifen der Hochspannungsleitungen ist ein Sicher-
heitsabstand von 3 m zwischen den Anpflanzungen und den unteren
Leitungsseilen bei groRten Durchhang einzuhalten.

Die Geholze sind ggf. auszuasten oder zu entfernen.

Die Arten der unter Nr.3 genannten Baume und Straucher sind innerhalb der
offentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage anzupflanzen.

Innerhalb der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft sind Anpflanzungen gem. textlicher Festsetzung Ziff. 3b
vorzunehmen. Entlang des Beberbachs ist ein 5 m breiter Raumstreifen von
Baum- und Strauchpflanzungen freizuhalten.

Der gesamte Bestand ist weitgehend der naturlichen Entwicklung zu tber-
lassen. Die PflegemalRnahmen sollten sich auf die Entfernung von grobem
Totholz und auf sonstige Verkehrssicherungsarbeiten und Raumarbeiten im
Bereich des Beberbaches beschranken.

Abgangige Baume sind durch gleichartige zu ersetzen.

Hausbrunnen sind nicht zur Trinkwasserentnahme zugelassen.



ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

Aufgrund der 88 56 sowie 97 und 98 der niedersachsischen Bauordnung (NBauO)
in der derzeit geltenden Fassung.

§ 1 - GELTUNGSBEREICH

(1) Diese ORTLICHE BAUVORSCHRIFT gilt fur den raumlichen Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans WESENDORF NORDOST.

(2) Diese ORTLICHE BAUVORSCHRIFT gilt fir bauliche Anlagen und Einfrie-
dungen. Gebaude werden unterschieden in Hauptgebaude, sonstige unter-
geordnete Nebengebaude und Garagen.

Sonstige untergeordnete Nebengebaude sind Gebaude ohne Aufegthalts-
raume und Feuerstatten.

(3) Der sachliche Geltungsbereich dieser ortlichen Bauvorschrift erstreckt sich
auf die Gestaltung der Dacher, der AuRenwande, der GeschoRhohen und
Drempel und die Einfriedungen.

8.2 - ANFORDERUNGEN AN DIE AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN
ANLAGEN

(1) DACHFORMEN

a) Der Hauptgebaude:

Fur die Hauptgebaude sind nur zulassig:

Satteldacher, Krappelwalmdacher, Walmdacher mit Dachneigung
von 28 - 45°. Die Kruppelwalmdacher dirfen an der Giebelseite der
Hauptgebaude max. um die halbe Hohe des Giebeldreiecks abge-
walmt werden.

b) Der Gargen und Nebengebaude:

Far Garagen und andere Nebengebaude sind nur zulassig:

Satteldacher, Kriippelwalmdacher, Walmdacher mit der gleichen
Dachneigung wie die Hauptbaukorper.

Flachdacher mit umlaufender Blende und einer Dachneigung von
max. 3 %.



(2) DACHDECKUNG

Fur die Deckung der Sattel-, Krippelwalm- und Walmdacher sind nur
nichtglanzende Dachdeckungen aus gebranntem Ton oder Beton in den
Farbreihen:

ROT: RAL 3000 Feuerrot uber 3002 Karminrot bis 3005 Weinrot,
3009 Oxidrot, 3011 Baumrot bis 3013 Tomatenrot
und

BRAUN: RAL 8003 Lehmbraun tuber 8004 Kupferbraun, 8008 Olivbraun,
8011 NuRbraun bis 8015 Kastanienbraun

und Mischungen der genannten Farbtone zulassig.

(3) OBERFLACHE DER AUSSENWANDE

a) Der Hauptgebaude

Sind auszufthren in Ziegelmauerwerk. Flr Ziegelmauerwerk ist nur
Material in den Farbreihen

ROT: RAL 3000 Feuerrot iiber 3002 Karminrot bjs 3G05 Weinrot,
3009 Oxidrot, 3011 Braunrot bis 3013 Tomatenrot
und Mischungen der genannten Farbtone zu verwenden.

Fur die Giebeldreiecke sind auch Verkleidungen zulassig. Als Mate-
rial sind zulassig:

Schiefer oder schieferimitierende Plattenverkleidungen mit einer
sichtbaren PlattengroRe von max. 20/20 cm.

Dachziegel in der Farbe der Dachdeckungen.

Holz, Anstrich in den Farbreihen:

GRAU: RAL 7015 Schiefergrau uber 7016 Anthrazitgrau,
7021 Schwarzgrau, 7024 Graphitgrau bis 7026
Granitgrau

oder

BRAUN: RAL 8003 Lehmbraun uber 8004 Kupferbraun,

8007 Rehbraun, 8008 Olivbraun, 8011 NuBbraun
bis 8015 Kastanienbraun
und Mischungen der genannten Farbtone oder farblose Schutz
anstriche.

b) AuRenwandflachen der Garagen und Nebengebaude

sind, sofern sie nicht in demselben Material wie die Hauptgebaude
ausgefuhrt werden, diesen in der Farbe soweit als objektiv moglich
anzupassen.



8§ 3-

§ 4 -

35 -

- ANFORDERUNGEN AN DIE GESCHOSSHOHEN/DREMPEL

(1) Drempel (Kniestocke)

(2)

(1)

(2)

(3)

(4)

Drempel (Kniestocke) sind bei eingeschossiger Bauweise bis zu einer
Hohe von 90 cm, gemessen von Oberkante Rohdecke bis zum inneren
Schnittpunkt der Sparrenunterkante, zulassig.

Hohenlage der baulichen Anlagen/Geschol3hohen

a) Die Oberkante des Erdgeschof3fuRbodens "OKFE’ darf bei ebenem
Gelande nicht hoher als 0,80 m Uber dem Bezugspunkt und nicht
tiefer als der Bezugspunkt liegen (Normalhohe). Bezugspunkt ist die
Hohenlage der Begrenzung der Strale zum Baugrundstuck an der
Stelle, die von der StralBenachse aus gesehen der Mitte der stralien-
seitigen Gebaudeseite gegenuberliegt.

b) Steigt oder fallt das Gelande vom Bezugspunkt zur Mitte der stra-
Renseitigen Gebaudeseite, so ist die Normalhohe um das Maf3 der
natirlichen Steigung oder des naturlichen Gefalles zu andern.

c) GeschoRhohen der Hauptgebaude, gemessen von Oberkante Erd-
geschoflfulboden zu Oberkante Rohdecke, darfen nur bis zu
3,20 m ausgefuhrt werden.

tine von der vorstehenden Festsetzung abweichende Hohenlage kann
zugelassen werden, wenn der Grundwasserstand oder die Hohenlage der
Entwasserungsanlagen dies erfordern.

ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG; ART UND HOHE VON EIN-
FRIEDUNGEN

Die Grundstlicke sind an der StralRenbegrenzungslinie mit Rasenkant-
bzw. Hochbordsteinen einzufassen. Diese sind bis zu 0,10 m uber OKF-
FuBweg zulassig, gemessen an der Strallenbegrenzungslinie.

Einfriedungen an der Stral3enseite sind nur als lebende Hecken oder als
Holzlattenzaune mit Hinterpflanzung als lebenden Hecken bis zu einer
Hohe von 0,80 m zulassig.

Far Zugange und Garageneinfahrten sind Tlren und Tore aus Holz und
Metall bis zu einer Hohe von max. 0,80 m an der straBenseitigen Grund-
stlicksgrenze zulassig.

An den Nachbargrenzen des Vorgartenbereiches sind nur Einfriedungen

mit Bepflanzung oder Hecken bis 0,80 m Hohe zuldassig. Die nachbar-
rechtlichen Vorschriften bleiben unberthrt.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr/in, Ent-
wurfsverfasser/in oder Unternehmer/in vorsatzlich eine BaumaRnahme durch-
fuhrt oder durchfuhren 1aRt, die nicht den Anforderungen der §8 2 - 4 dieser
ORTLICHEN BAUVORSCHRIFT (OBV) entspricht.

Die Ordnungswidrigkeiten konnen gem. 8§ 91 Abs. 3 und Abs. 5 NBauO mit
einer GeldbuRe geahndet werden.



Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des 8 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der 8§ 56, 97 und 98
der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des 8 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung
hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnupig und den neben-
stehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden ortlichen Bauvgrschriften, als Sat

zung beschlossen.

Wesendorf, den \?0.12499'7

(Burgermeister)

n‘i:zyrektm)

Der Verwaltungsausschufl der Gemeinde hat in
seiner Sitzung am 08.04.1997 die Aufstellung
des Bebauungsplans und der ortlichen Bauvor-
schrift beschlossen.

Der Aufstellungsbeschlu® ist gem. § 2 Abs. 1

Bute. MM D) (

(Gemeindedirektor)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Lie-
genschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen,
Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
07.03.1994).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch ein-
wandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Gren-
zen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausge-
arbeitet von:

Biro fur Stadtplanung
Dr.-Ing. W. Schwerdt
Bohlweg 1

38100 Braunschweig.

Braunschweig/

(Planverfasser)

Der VerwaltungsausschuBR der Gemeinde hat in
seiner Sitzung am 12.08.1997 dem Entwurf des
Bebauungsplans und der ortlichen Bauvorschrift
und der Begrindungen zugestimmt und die
offentliche Auslegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wur-

den am 25.08.1997 ortstuiblich bekanntge-
macht.
Der .Entwurf des Bebauungsplans und der ortli-

Bauvorschrift und der Begriindung haben
2.09.1997,bis 02.10.1997 gem. § 3
BauGB offentlich ausgelegen.

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan
und die ortliche Bauvorschrift nach Priifung der
Bedenken und Anregungen gem. §8 3 Abs. 2
in seiner Sitzung am 06.11.1997 als
(8 10 BauGB) sowie die Begriindung

Ve

(Gemeindedirektoﬁ




Der Bebauungsplan und die ortlichen Bauvor-
schriften sind gem. 8 11 Abs. 1 und 3 BauGB
BN Tt s s angezeigt worden.
Fir den Bebauungsplan und die ortliche Bau-
vorschrift wurde eine Verletzung von Rechts-
vorschriften gem. 8 11 Abs. 3 BauGB mit Aufla-
gen/MaRgaben/mit Ausnahme der durch
............... kenntlich gemachten Teile nicht
geltend gemacht.

IR - s 55 sromasmiomndpises {RZ,E ciaviseswmpeisssssse
aufgefliihrten Auflagen/MaRgaben/Ausnahm
seiner Sitzung am .................... beigetrete

Der Bebauungsplan und die
Bauvorschrift haben wegen der Auflagen/ Ma
gaben vom ...l B e i
offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wur-
den am .......oooeiieen.. ortstiblich bekanntge-

macht.

Wegen der Auflagen/MaRgaben hat die Gemein-

de zuvor eine eingeschrankte Beteiligung gem.

§ 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB durchgefiihrt. Den Be-

telligten wurde  VOM  ccovscsiisssessonas bis
................ Gelegenheit zur Stellungnahme

Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens des
Bebauungsplans und der ortlichen Bauvorschrift
st gem, § 12 BauGB am .20.07.1948 im
Amtsblatt Nr. &.. fiir den Landkreis Gifhorn be-
kanntgemacht worden. In der Bekanntmachung
ist ein Hinweis auf 8 215 BauGB erfolgt.

die ortliche Bauvor-

01,1998 in Kraft

Der Bebauungsplan un
schrift ist damit am

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des
Bebauungsplans und der ortlichen Bauvorschrift
ist die Verletzung von Verfahrens- oder Form-
vorschriften beim Zustandekommen des Bebau-
ungsplans nicht geltend gemacht worden.

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten

des Bebauungsplans und der ortlichen Bauvor-
schrift sind Mangel der Abwagung nicht geltend




