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BEGRUNDUNG Stand: 01/98, §8 10 {3) BauGB FS/IB
zum Bebauungsplan “WESENDORF NORDOST MIT ORTLICHER
BAUVORSCHRIFT" der Gemeinde Wesendorf, Samtgemeinde Wesendorf,
Landkreis Gifhorn

1.0 ALLGEMEINES

Die Gemeinde Wesendorf ist Mitgliedsgemeinde der Samtgemeinde We-
sendorf. Sie ist Uber das klassifizierte StraRennetz mit Anschlu® an die
BundesstraRe B 4 {Llineburg - Uelzen - Githorn) in das regionale Stralien-
verkehrsnetz eingebunden.

Eisenbahnhaltepunkte der Strecke Uelzen - Gifhorn - Braunschweig beste-
hen in der Samtgemeinde in Schénewérde und Wahrenholz.

Nach landes- und regionalplanerischen Zielvorgaben ') ist Wesendorf
GRUNDZENTRUM. Die Samtgemeinde Wesendorf gehdrt dem l&ndlichen
Raum an. Sie.grenzt im SlGden unmittelbar an den Ordnungsraum Braun-
schweig.

Neben der Sicherung des Arbeitsplatzangebotes, der Ausbildung usw. hat
Wesendorf die besondere Entwicklungsaufgabe ERHOLUNG.

Die Gemeinde Wesendorf hat gegenwirtig rd. 4.370 Einwohner.

ENTWICKLUNG DES PLANS / RECHTSLAGE

Der vorliegende Bebauungsplan wird aus der wirksamen Fassung des
Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Wesendorf in Verbindung mit
der 10. Anderung, die in Kiirze bekannt gemacht wird, entwickeit.

Im Flachennutzungsplan ist der gesamte Plangeltungsbereich als Wohn-
baufldche dargestellt. Damit wird die Entwicklung des Baugebietes "We-
sendorf Nord" nach Osten fortgeflihrt. Der (iberwiegende Teil des Plangel-
tungsbereiches wird als aligemeines Wohngebiet Festgesetzt. Am West-
rand wird im Bereich des Leitungsschutzstreifens, der gegeniiber einer
vorhandenen Freileitung einzuhalten ist sowie entlang des nérdlich gelege-
nen Beberbachs eine Griinfldche entwickelt. Dariiber hinaus wird eine
Griinflache im Baugebiet ausgewiesen, die dazu dient, einen gem. Nieder-
sdachsischem Spielplatzgesetz erforderlichen Spielplatz nachzuweisen. Da

- die Griinflidchen als Folge des allgemeinen Wohngebietes erforderlich wer-
den, werden diese Festsetzungen als aus dem Flichennutzungsplan ent-
wickelt erachtet.

B vgl. Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 1994
und Regionales Raumordnungsprogramm 19385 fir den GroRraum Braun-
schweig
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1.2 NOTWENDIGKEIT DER PLANAUFSTELLUNG, ZIELE, ZWECKE UND AUS-
WIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Durch den vorliegenden Bebauungsplan soll der anhaltenden Nachfrage
nach Bauplitzen fiir den Einfamilienhausbau nachgekommen werden. Da
in Wesendorf derzeit keine freien Baugrundstiicke mehr verfigbar sind,
besteht hier dringender Handlungsbedarf um u.a. auch méRigend auf die
Baulandpreisentwicklung einwirken zu kénnen.

Wesendorf ist Grundzentrum innerhalb der Samtgemeinde. Alle grundzen-
tralen Einrichtungen wie Einzelhandelsgeschéfte, Dienstleistungsbetriebe,
Schulen und die arztliche Versorgung (3 Arzte, 4 Zahnérzte) sind am Ort
vorhanden. Die Einbindung in'das OPNV Netz ist gewdhrleistet, so daB die
weiterflhrenden allgemeinbildenden Schulen in Gifhorn erreicht werden
kénnen. Das Naherholungs- und Freizeitangebot am Ort u. a. mit einem
Schitzenhaus, Sporta_nlagen, Tennishalle und dergleichen sowie mehreren
Gaststétten kann als gut gelten.

Auf Grund des Infrastrukturangebotes erklart sich die Baulandnachfrage
insbesondere auch von Kindern Qrtsansdssiger, die Wesendorf nicht ver-
lassen mochten.

T T T LT

Der Plangeltungsbereich wird im Norden durch den Beberbach, im Siiden
durch den Gartenweg und im Westen durch die Grinanlagen am Ostrand
des Baugebietes "Wesendorf Nord" begrenzt. Im Osten grenzt er an die
Feldmark, an weiterhin landwirtschaftlich genutzte Flachen. -

Im Regionalen Raumordnungspragramm ist fur den Plangeltungsbereich
keine besondere Darstellung enthalten. Im Norden und Osten grenzt der
Bereich an Vorsorgegebiete fiir die Landwirtschaft. Die Darstellung ist
durch die Signatur fiir Vorsorgegebiete fir Natur und Landschaft iber-
lagert. Im Norden ist darliber hinaus eine Kennzeichnung zur Vorsorge fir
Erholung enthalten?}. Um den Belangen der Landwirtschaft Rechnung zu -
tragen wurden die Baufldchen so gewdhlt, da® keine unwirtschaftlich zu
bewirtschaftenden Restflichen verbleiben. Ferner wurde am Ubergang zu
weiterhin landwirtschaftlich genutzten Flachen durch ein Pflanzbindung
dafiir Sorge getragen, daR eine Hecke entstehen kann, die auch Staub-
und Spriihschutzfunktionen gegenlber der Landwirtschaft (ibernehmen
kann. So werden die Emissionen von dort abgemildert. In der Nachbar-
schaft zum Vorsorgegebiet fiir Natur und Landschaft und fiir Erholungs-
zwecke wurde durch die Festsetzung einer Griinfliche entlang des Beber-
bachs Rechnung getragen, die als Fldchen fir Malknahmen zum Schutz,
zur Pfiege und zur Entwicklung fir Natur und Landschaft ausgewiesen
wird. ‘

2_) vergl. Regionales Raumordnungsprogramm 1985 far den Groliraum Braun-
e schweig
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1.3 PLANINHALT / BEGRUNDUNG

- Baugebiete
- Allgemeine Wohngebiete (WA}

Entsprechend den Darstellungen des Flachennutzungsplanes wird das
Baugebiet als allgemeines Wohngebiet entwickelt. Hiermit soll zum einen
dem Bedarf an Wohnbaufldchen, zum anderen der ldndlichen Prédgung des
Ortes Rechnung getragen werden, die z.B. durch ein reines Wohngebiet
nicht zu charakterisieren ware. Die mit dem Baugebiet "Wesendorf Nord"
begonnene Siedlungsentwicklung soll hier insofern fortgesetzt werden, als
zum Ortsrand nach Osten hin das gesamte Gebiet nur als eingeschossig zu
bebauen festgesetzt wird. Um am norddstlichen Ortsrand von Wesendorf
nicht in zu starken Malie eine Verdichtung zuzulassen, wird im Plangel-
tungsbereich lediglich Einzelhausbebauung vorgesehen. Daher wird das
Maf der Ortserweiterung im Hinblick auf die Anzahi der Wohneinheiten
geregelt, es wird die Anzahl der Wohneinheiten je Wohngeb&dude auf 2 -
begrenzt. Um angemessene Grundstlcksgréfen im ld@ndlichen Raum zu
gewdhrleisten, wurde die MindestgrundstlicksgréRe fir Einzelhausbebau-
ung mit 550 m? festgeschrieben. AuRRerhalb der Bauleitplanung ist fir die
Hinterlieger die ErschlieBung privatrechtlich Gber Grundbucheintragungen
zu sichern. Im Hinblick auf das Gebot gem. § 8 a BNatSchG Eingriffe in
Natur und Landschaft zu minimieren, wurde die zuldssig Grundfldchenzahl
auf 0,3 begrenzt. Die so festgesetzte Ausnutzung des Weohngebietes soll
eine lockere Bebauung sichern und damit einen harmonischen Ubergang in
die offene Landschaft gewéahrleisten. Um dariber hinaus fir eine ange-
. messene Ortsrandeingrinung Sorge zu tragen, wurde eine 5 m breite
Pflanzbindung gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 25 BauGB festgeschrieben, Gegen-
. Uber landwirtschaftlich genutzten Flachen kann so eine Staub- und Spriih-
- schutzfunktion durch die entstehende Hecke mit (ibernommen werden.

- Griinfldchen, Gffentlich

Im Planbereich sind am westlichen und nérdlichen Plangebietsrand sowie
nnerhalb des allgemeinen Wohngebietes Griinflichen festgesetzt, die
sowohl zur Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild als auch zur Quar-
tiersdurchgriinung beitragen sollen. Dabei wurde die Entwicklung der
Griinflachen aus dem Baugebiet "Wesendorf Nord" aufgegriffen und wei-
tergefiihrt. Entlang des Beberbachs wurde eine Griinflache fiir MaRnah-

en zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft vorgesehen, innerhalb dieser Fldche wird ein FuBweg aus dem
westlich angrenzenden Baugebiet fortgefiihrt werden. Im Westen wird auf .
r 6ffentlichen Grinfliche ein Bereich fir die Regenwasserriickhaltung
0drgestellt. Hier handelt es sich um eine Erweiterungsfldche der angren-
nden Wasserfliche des B-Plans Wesendorf Nord Il - V, die als Regen-
asserrickhaltebecken dient. Im Bereich des sidlichen, vier Meter brei-

N Zuweges, der als 6ffentliche Griinflache festgeschrieben ist, werden
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die bendtigten Zuleitungsrohre liegen. Im Umfang von rd. 0,08 ha wird
eine Griinfliche fiir einen erforderlichen Spielplatz vorgesehen.

= Verkehrsfldchen

a) Verkehrs- und Wegeflachen

Der Plangeltungsbereich liegt im Nordosten der bebauten Ortslage von
Wesendorf und wird vom Gartenweg her erschlossen. Dieser ist als Feld-
und Wirtschaftsweg bereits vorhanden und wird im Zuge der Realisierung
des Baugebietes bis zur ErschlieBungsstrake des Baugebietes ausgebaut.
Es wird empfohlen, den Ausbau mit verkehrsberuhigten MaRnahmen zu
gestalten. Dariiber hinaus erfolgt die ErschlieBung Gber 7,50 m und 5,50
m breite PlanstraRen, wobei fiir eine spatere mogliche Gstliche Erweite-
rung ein StraenanschluR vorgesehen wird. Der Ausbau der StraRen Ist im
Sinne der EAE beabsichtigt. Dabei ist geplant Tempo-30-Zonen wie im '
Baugebiet "Wesendorf Nord" mit wechselseitigen Park- und Pflanzstreifen
zu realisieren,

Mit der Verkehrsiiberg: ibe wird die Widmung der neuen StraRen geman

§ 6 Abs. 5 NStrG wirksam.

b) Verkehrsfliichen besonderer Zweckbestimmunag

Diese Verkehrsfléchen werden im Nordosten des Planbereiches auf dem
Verlauf der Erélleitung in 4 m Breite dargestellt. Der erste Abschnitt wird
dabei mit der Festsetzung verkehrsberuhigter Bereich festgeschrieben, um
die ErschlieBung eines daran angrenzenden Hinteriiegergrundstiicks zu
gewdhrleisten. o

Der zweite Abschnitt ist als FuB- und Radweg gewidmet, um den fuRlzufi-
gen Anschlu? an ein ev. im Osten anschlieRendes Baugebiet zu sichern.

¢} Park- und Stellplatzflichen

Den Belangen des ruhenden Verkehrs wird durch die Ausweisung von
Parkpldtzen im 6ffentlichen StraBenraum im Verhltnis von Wohneinheiten
zu Parkpldtzen von etwa 2 : 1 Rechnung getragen. Dies bleibt der Aus-
bauplanung vorbehalten. ‘

Private Stellplétze werden durch Garagen und Flichen auf den privaten
Grundstiicken im Rahmen der Realisierung nachzuweisen sein.

- Ver und Entsorgung

Flr das Baugebiet ist der AnschluR an die vorhandenen Verbundnetze fir

Wasser, Gas und Elektrische Energie vorgesehen. Im Siidwesten des Plan-
geltungsbereiches ist eine Fldche von 5 x 5 m unter der 50-kV-Freileitung

flr den Transformatorenstandplatz festgesetzt, sowie Stellplatze fiir Wert-
stoff-Container. Quer durch das Plangebiet verlduft im Norden eine unter-
irdische Erdélleitung mit einem beidseitigen Schutzstreifen von 2 m Breite.
Sie ist zeichnerisch tibernommen. Dig genaue Lage wird vor Ort zu kldren

sein. Ferner sind Schutzstreifen von Uberbauung sowie von tiefwurzeln-
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den Bewuchs freizuhalten. Vor dem Beginn eventueller Tiefbauarbeiten
wird darauf hingewiesen, sich mit dem Fdrderbetrieb der RWE DEA AG in
Hehne in Verbindung zu setzen (Telefon 05083-510), damit ggf. Markie-

- rungs- bzw. Sicherungsmafinahmen vorgenommen werden kénnen. Im

stiddstlichen Bereich verlduft eine Salzwasserleitung. Die Gemeinde stellt
im Rahmen des Planverfahrens den Antrag auf Verlegung der Leitung in
die StraRenverkehrsflachen, um Beschrankungen auf den zur Bebauung
ausgewiesenen Flachen zu vermeiden.

Abwasser wird durch den vorhandenen, auszubauenden Kanal der Klar-
anlage Wesendorf zugeleitet. Oberflachenwasser wird (iber das getrennte
Kanalnetz zu einem Regenwasserrickhaltebecken im Nordwesten des
Baugebietes, das Gegenstand des Bebauungsplanes "Wesendorf Nord™
gewesen ist, abgeleitet. Parallel zum Verfahren werden von der Gemeinde
Berechnungen zur Leistungskapazitiat vorgenommen. Die im B-Plan festge-
setzten Fldchen flr Regenwasserriickhaltebecken dienen als Flachen zur
Erweiterung der im Norden angrenzenden Flachen. Dar(iber hinaus wird
angeregt, nicht verunreinigtes Oberflichenwasser auf den privaten Grund-
stlicken soweit wie mdglich zu versickern oder zur weiteren Verwendung
beispielsweise zur Gartenbewdsserung zu sammeln,

Die Millabfuhr erfolgt durch den Landkreis Gifhorn. Anwohner von Hinter-
liegergrundstiicken, die bei der Parzellierung des Plangeltungsbereiches
evtl. entstehen kdonnten, missen Muillsammelbehélter an Abfuhrtagen an
eine fliir das Millfahrzeug zugédngliche Stelle bringen und nach erfolgter
Abfuhr auf ihr Grundstick zurtickholen.

- Beriicksichtigung des Niedersdchsischen Spielpiatzgesetzes
Durch die gewdhlte Art der Bebauung ist davon auszugehen, daB fir
Kleinkinder (O - 6 Jahre} ausreichend Spielfidchen auf den privaten Grund-

stiicken vorhanden sind.
Fiir Kinder von 6 - 12 Jahren ist im nordlichen Teil des Plangeltungsberel—

ches ein Spielplatz vorgesehen.

- Brandschutz

Die Erfordernisse des Brandschutzes werden bei der Realisierung einver-
nehmlich mit den zusténdigen Trégern &ffentlicher Belange {Landkreis
Gifhorn) und der Freiwilligen Feuerwehr Wesendorf geregelt.

- Griinordnung und Landespflege

Die Gemeinde Wesendorf liegt nérdlich von Gifhorn und ist dem Natur-
raum der Ise-Tallandschaften zuzuordnen. -
Im Ort Wesendorf herrschen die fiir den Landkreis Gifhorn typlschen Pod-
sol-Braunerden vor.

Der vorliegende Planbereich liegt an Nordrand der bebauten Ortslapge,
- sldlich des Beberbachs.
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Die Gebiete nordlich auBerhailb des Plangeltungsbereiches sind nach regio-
nalen Vorgaben ?) als Vorsorgegebiete flir Natur und Landschaft bzw. fir
Erholung ausgewiesen. Diese Kennzeichnung wird ergénzt durch die Dar-
stellung eines Vorsorgegebietes fUr die Landwirtschaft. Die Fldchen des
Bebauungsplans sind als Flachen fir die Erweiterung der Gemeinde vor-
gesehen.

Der Planbereich umfaBt eine Fldche von rd. 7,39 ha. Im Nordosten grenzt
an dem Plangeltungsbereich eine mit Bdumen bestockte Fliche an, die for

die Heideregion typisch sind.

- Bestand

Der Geltungsbereich stellt sich derzeit als Ackerfliche bzw. Ackerbrache
(EG-Brache) dar. Im Norden wird der Plangeltungsbereich durch den Beber-
bach begrenzt. Raumbildende Gehdlzstrukturen oder nennenswerte Feld-
randvegetationen sind im Plangeltungsbereich nicht festzustelien. Es han-
delt sich um eine ausgerdumte Feldflur.

- Ermittlung des Eingriffstatbestandes

Durch die Planung wird die Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes beein-
trachtigt. Es liegt somit ein Eingriff gem. § 7 des Niedersdchsischen Na-
turschutzgesetzes {NNatG) vor.

- Vermeidung und Minimierung

Nach 8 8 NNatG dirfen die Eingriffe die Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes und das Landschaftsbild nicht mehr als unbedingt erforderlich be-
eintrdchtigen. Daraus leiten sich Vermeidungs- und Minimierungsgebot ab.

Das hier vorliegende Plangebiet bildet eine sinnvolle Erweiterung der be-
bauten Ortslage nach Nordosten. Die natlrliche Grenze stellt dabei der
Beberbach dar. Durch die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes im
Nordosten der bebauten Ortsiage wird dabei zum einen auf die landlich '
gepragte Ortslage eingegangen und zum anderen notwendige neue Wohn-
bauflache geschaffen. Der AnschluR an die Ver- und Entsorgungssysteme
ist durch die Erweiterung der vorhandenen Systeme aus dem Baugbiet
"Wesendorf Nord" gegeben.

Teilweise kénnen die Beeintrichtigungen durch die Wah! des Baumaterials
flr den geplanten StraRenausbau vermieden werden. Es wire die Ver-
wendung von groRfugig verlegtem Naturstempﬂaster oder wasserdurch-
- |3ssigem Betonsteinen anzustreben.

- Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen leiten sich aus der
Begrenzung der Bauhdhen sowie der Einschrankung der Bauweise im
allgemeinen Wohngebiet ab.

iy _:-3-:'-_36gionales Raumordnungsprogramm 1295 fir den GroRraum Braunschweig
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Zur besseren Versickerung des Oberflachenwassers und zur Minimierung
der Bodenversiegelung wurde der Versiegelungsgrad auf eine Grundfli-
chenzahl von 0,3 im allgemeinen Wohngebiet begrenzt. Damit ist ein
maximal zuldssiger Versiegelungsgrad von 0,45 gem. § 19 (4} BauNVO
moglich. Ferner ist durch § 14 NBauO gesichert, da Stellpladtze und Zu-
fahrten wasserdurchldssig zu gestalten sind. Das Oberflichenwasser wird
dem nordwestlich an den Planungsbereich angrenzenden Regenriickhalte-
becken zugefiihrt. Es wird empfohlen, das Oberflichenwasser aus Nieder-
schldgen auf den privaten Grundstiicken in Mulden oder Zisternen zur
Gartenbewdésserung zu sammeln. Der Gartenweg erhélt eine offene Mul-
dengosse: In allen Féllen kommt es zu einer zeitlich verzégerten Wieder-
ginbringung des Oberfldchenwassers einerseits durch Versickerung in den
Boden, andererseits durch Oberflachenverdunstung in die Luft.

Da es Absicht der Gemeinde ist, die vorhandenen Freizeitnutzungen auch
weiterhin innerhalb des bestehenden Griinraumes zu erhalten und zu ent-
wickeln, wird durch die Fldchen entlang des Beberbaches im Norden des
Plangeltungsbereiches, die zur Entwickiung fiir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft vorgesehen
sind, durch die ein Weg entlang des Beberbaches gefiihrt. Dieser Weg
schlieBt an einen bereits vorhandenen Weg im Geltungsbereich des rechts-
kréftigen B-Plans Wesendorf Nord Il - VI an und dient der Naherholung.

- Ausgleichsmafnahmen

Nach der Umsetzung der Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen ist
mit einem Kompensationsdefizit fiir die Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes und das Landschaftsbild zu rechnen. , -

- Durch die Art und das MaR der geplanten Nutzung sind Eingriffe in die
Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild zu erwar-
ten.

Bei einer GréRe des Plangebietes von ca. 7,3 ha wird durch die Festlegung
der Grundfidchenzahlen von 0,3 im allgemeinen Wohngebiet und durch die
Stralen eine Versiegelung von max. 2,5 ha planerisch vorbereitet.

Die von der Planung betroffenen Biotopstrukturen wurden bereits in der.

Bestandsaufnahme beschrieben. Hierbei handelt es sich um Strukturen,

die fir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild

nur von allgemeiner bis geringer Bedeutung sind und nur eine mittlere bis

geringe Gkologische Wertigkeit besitzen. : ' ‘

Als Ausgleich fir den Eingriff in den betroffenen Raum sind entlang des

Beberbaches Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Ent-

wicklung von Natur und Landschaft sowie am Nord-, Siid- und Ostrand

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzt.

Auf der am westlichen Rand des Plangebietes vorgesehenen Grinfliche

Soll eine Parkanlage entwickelt werden, die mit heimischen Gehélzen zu

- bepflanzen ist. Durch die Festsetzung von Grinfldchen im Umfang von ca.
1,2 ha und die Entstehung von Hausgérten im Umfang von ca. 3,6 ha
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werden Lebensrdume flir eine Vielzahl von Pflanzen und Tieren entstehen.
Gegendber der ackerwirtschaftlich genutzten Flache, die Gberwiegend
durch intensive Landwirtschaft geprégt ist, stellt dies eine Aufwertung
dar.

Als Ausgleich fiir den Eingriff in die Schutzgiter Boden und Wasser durch
die zu erwartende Neuversiegelung wird das Oberflachenwasser aus Nie-
derschldgen gesammelt und zeitlich verzégert wieder in den Boden einge-
bracht. Gleichzeitig wird durch die Anpflanzungen und damit einhergehend
durch die Durchwurzelung das Retentionsvermdgen des Bodens entschei-
dend verbhessert,

Im Hinblick auf das Orts- und Landschaftsbild wird durch die Festsetzung
von Pilanzbindungen am Rand des Plangeltungsbereiches die Entstehung
einer Hecke gewdhrleistet, die fir eine angemessene Ortsrandeingriinung
Sorge trégt, sowie durch die Festsetzung der &értlichen Bauvorschrift fiir
ein einheitliches Qrtsrandbild gesorgt werden wird.

- Bilanzierung

Durch die Planung wird ein Eingriff auf 7,3 ha vorbereitet. Durch die
Grundflachenzahlen von 0,3 im WA und unter Berlcksichtigung der ge-
planten StraRenerschlieBung kénnen rund 2,5 ha versiegelt und langfristig
potentiell dem Naturhaushalt entzogen werden.

Demgegentiber stehen rund 1,2 ha Griinflachen sowie ca. 3,6 ha gestalte- -
te Gérten. Die GréRRe der Flachen und der Umfang der PflanzmaRnahmen
ist gemessen an den derzeit 6kologisch geringwertigen Flichen als ange-
messen zu betrachten. Dariiber hinaus wird das Oberflichenwasser aus
Niederschlédgen in straenbegleitenden Muidengossen und im Regenriick-
haltebecken gesammelt und versickert. Dieses bedeutet eine zeitlich ver-
-zGgerte Wiedereinbringung des Wassers ind den Boden. Ferner werden die -
Gffentlichen Grinfidchen mit heimischen Gehdlzen zu bepflanzen sein.

Unter Beriicksichtigung einer notwendigen Baulandbereitstellung und der
hier vorgesehenen sinnvollen Ortserweiterung bzw. Ergénzung der beste-
henden Baugebietes und der Freizeitanlagen erachtet die Gemeinde We-
sendorf die voraussichtlichen Eingriffe in die Leistungsfahigkeit des Natur- .

* haushaltes und in das Landschaftsbild als angemessen kompensiert, so
daR® am Ende keine erheblichen Beeintrichtigungen bestehen bleiben.

4 HINWEISE DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Der Landkreis Gifhorn, Abfallwirtschaftsamt, teilt mit Schreiben vom .
- 18.06.1997 mit, daR die Anwohner der drei StraRenanschlisse, die erst
~-im Zuge einer spiteren stlichen Erweiterung eine Weiter- bzw. Wende-
n_]ﬁglichkeit bieten, miissen ihre Millbehélter an den Abfuhrtagen an eine
: - flr das Millfahrzeug zugdngliche Stelle bringen und nach erfolgter Entlee-
-rung auf ihr Grundstiick zuriickholen,
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Das Staatliche Amt fiir Wasser und Abfall teilt mit Schreiben vom
25.05.1997 mit, das vorgesehene BepflanzungsmaRnahmen entlang des
Beberbaches mit dem Unterhaltungsverband abzustimmen sind.

Das Niedersédchsische Landesamt fiir Bodenforschung teilt am 14.05.1997

mit, dak die Stellungnahme keine Baugrunduntersuchung nach DIN 4020
ersetzt. '

Das Abfallwirtschaftsamt des Landkreises Gifhorn regt mit Schreiben vom
01.10.1997 an, den Wendeplatz um eine zusétzliche Freihaltezone von
1,50 m Breite zu erweitern.

Zur Gestaltung des Bereiches am Beberbach im Planungsgebiet merkt der
Unterhaltungsverband mit Schreiben vom 09.09.1997 an:

Gegen die Bauleitplanung der Gemeinde Wesendorf bestehen seitens des
Unterhaltungsverbandes Ise keine Bedenken.

Die vorgesehene Versickerung und Riickhaltung des Oberflichenwassers
wird vom Unterhaltungsverband Ise begriif3t.

Zur Gestaitung des Bereiches am Beberbach im Planungsgebiet ist folgen-
des anzumerken.

Der Beberbach ist ein Gewdsser zweiter Ordnung und unterhaltungspflich-
tig ist der Unterhaltungsverband Ise. Entsprechend der Schau- und Un-

- terhaltungsordnung fiir Gewdsser zweiter Ordnung des Landkreises Gif-
horn, ist ein 5,0 m breiter Streifen entlang des Gewissers so zu bewirt-
schaften, daR die Unterhaltung mit entsprechenden Geréten vom Verband
durchgefiihrt werden kann. Da es sich um die siidliche Gew#sserseite
handelt, ist ein Bepflanzen des Gewéssers auch méglich. Dies bedarf eines
wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens und sollte mit dem Verband
vorab besprochen werden. Eine Unterhaltung ist dann von dieser Seite
nicht mehr méglich.

= Versorgung

~Am 02.06.1997 schreibt die RWE-DEA AG: "Es ist sicherzustellen, dafi
die Schutzstreifen von Uberbauung sowie von tiefwurzelndem Bewuchs
freigehalten werden. _

- Vor Beginn eventueller Tiefbauarbeiten setzen Sie sich bitte rechtzeitig mit
.unserem Fdérderbetrieb in Hohen in Verbindung (Telefon 05083-510),

_damit gegebenenfalls Markierungs- und SicherungsmaRnahmen vorgenom-
men werden kénnen."

" Die Landwirtschaftskammer Hannover bittet mit Schreiben vom
-14.05.1997 folgende Hinweise zu beachten:

"'_Die Erhaltung der Vorfluter muR gewdhrleistet sein. Dazu ist u.U. die
:f_haltung eines R&umstreifens erforderlich.”
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Die Deutsche Telekom schreibt am 04.06.1997, daR sie auf folgendes
hinweisen:

Fir den rechizeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinie-
rung mit dem StraRenbau und den Baumalnahmen der anderen Leitungs-
trdger ist es notwendig, daR Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalnah-
men im Planbereich der Deutschen Telekom, NL Géttingen, Ressort SuN
Uelzen, Postfach 2000 in 29523 Uelzen, Telefon (0581) 81-6145, so frih
wie méglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn schriftlich angezeigt
werden.

Solite wegen nicht rechtzeitiger Koordinierung eine gemeinsame Verlegung
mit den anderen Versorgungstrdagern nicht mdéglich sein, ist eine oberirdi-
sche Fernmeldeversorgung nicht auszuschlieZen.

Eine unterirdische Versorgung ware dann aus wirtschaftlichen Griinden
nur mit entsprechender Kostenbeteiligung méglich.

Am 16.05.1997 teilt der Energieverband Wittingen mit:

"Wir weisen darauf hin, dal® mit den ErschlieBungsmalknahmen (Strom
und Gas) erst nach Fertigstellung der Kanalanlage begonnen werden kann.
Eine Baustromversorgung vor Fertigstellung des Ortsnetzes ist nur er-
schwert moglich."

Die Bezirksregierung, Kampfmittelbeseitigungsdienst, teilt mit Schreiben
vom 22.05.1997 mit, wenn bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Pan-
zerfauste, Minen, etc.) gefunden werden, dal die zustidndige Polizeidienst-
stelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst direkt
umgehend zu benachrichtigen ist.

Die Kreisarchéologie schreibt am 01.10.97:
Es ist nicht auszuschlieRen, dafd bei Bodeneingriffen archdologische Denk-
male auftreten, die dann unverziiglich der Kreisarchdologie oder der ehren-
~ amtlichen Beauftragten flir archdologischer Denkmalpflege gemeldet wer-
den missen. (§ 14 (1} NDSchG}. Moglicherweise auftretende Funde und
" Befunde sind zu sichern, die Fundstelle unveréndert zu lassen und vor
Schaden zu schitzen {38 14 {2) NDSchG).

_EHGANZENDE GRUNDE FUR DIE PLANENTSCHEIDUNG

um Planverfahren gem. § 3 (2) BauGB sind Stellungnahmen von Trédgern
ffentlicher Belange und Dritten eingegangen, die fiir die Planentscheidung
ine Abwégung gem. § 2 (1) in Verbindung mit § 1 (5) und § 1 {6) BauGB
-erforderlich machten.
Der Rat der Gemeinde Wesendorf hat diese Steilungnahmen gepriift und
z_lm einzelnen dazu Beschlui gefalt. Das Ergebnis ist Grundlage der Abwi-
gung und Planentscheidung.
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Landkreis Gifhorn, Stellungnahme vom 01.10.97

Zu den mir mit Schreiben vom 01.09.1997 vorgelegten Unterlagen nehme ich
wie folgt Stellung:

[. Untere Landesplanungsbehsrde

Keine Bedenken.

Als Untere Landesplanungsbehérde stelle ich fest, da3 der Bebauungsplanent-

wurf gem. § 1 (4) BauGR an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung
angepaldt ist.

Il. Weitere Triger &ffentlicher Belange

- Untere Wasserbehdrde

Gegen o.g. Bebauungsplanentwurf bestehen Bedenken, da kein Nachweis {iber
die Leistungsfahigkeit des vorhandenen Regenrlckhaltebeckens vorliegt.

BeschluRR:

An den Planfestsetzungen wird festgehalten.
Begriindung:

Die Gemeinde erbringt den rechnerischen Nachweis (ber die Lei-
stungsfahigkeit des vorhandenen Regenriickhaltebeckens. Ferner
wird darauf hingewiesen, daR in den Planunteriagen siidlich des
vorhandenen Regenriickhaltebeckens 6ffentliche Griinflichen zur
Erweiterung des Beckens ausgewiesen sind.

- Untere Naturschutzbehérde

ich verweise auf die Stellungnahme vom 17.06.1997.

Stellungnahme vom 18.06.97

Seitens der Unteren Naturschutzbehérde bestehen gegen eine Bebauung der
Fléchen grundsatzlich keine Bedenken. Bei siner naturnahen Gestaltung der Griin-

Lfléc_:hen und der Randbereiche des Beberbaches stehen auch geniigend Kompen-
s‘c_lt_!onsfléichen zur Verfligung. '

igrzu ist es jedoch erforderlich, daR die Festsetzungen des Bebauungsplanes
gedndert und erganzt werden. Bei der Anlage der Parkfliche ist sicherzustellen,
dal nur heimische und standortgerechte Gehdlze verwendet werden. Bei den
textlichen Festsetzungen ist deshalb zu ergénzen, dafR bei der Bepflanzung der
pffgntlichen Grinfliche die Gehdlze der Festsetzung Nr. 4 verwendet werden.
Dl_e_’AnIage des Trimmpfades in einer Fldche fiir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist nicht miteinander ver-
einbar, Dije Festsetzungen sind voneinander zu trennen. Parallel zum Beberbach

A"’l
#
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ist ein 5 m breiter Gehdlzstreifen, der mit Hasel, Esche, Erle und Schneeball
bepflanzt wird, festzusetzen. Die verbleibende Fldchen sollte als 6ffentliche Griin-
fliche und Trimmpfadflache festgesetzt werden. Aus Sicht der Unteren Natur-
schutzbehdrde kann an dieser Stelle auch auf den 5 m breiten Streifen fir die
Bepflanzung von Gehdlzen verzichtet werden. Diese 5 m kénnen dann noch der
dffentlichen Grinflache zugeschiagen werden, so dal2 genligend Raum fir einen
Trimmpfad bleibt.

Weiter bestehen Bedenken gegen die Festsetzung von Pflanzstreifen auf den
privaten Grundstlicken. Kontrolien verschiedener Bebauungsgebiete im Landkreis
Gitfhorn haben gezeigt, daf3 Griinstreifen nicht so angelegt werden, wie sie im
Bebauungsplan vargesehen werden. Dies ist zum Teil auch versténdlich, da die
Eigentimer der Randgrundstiicke die KompensationsmalRnahmen fir die Grund-
stlickseigentiimer im Kernbereich mit tragen und finanzieren missen. Dies fiihrt
zu einer erheblichen Ungleichbehandlung der Grundstlickseigentlimer innerhalb
eines Geltungsbereiches. Es ist wesentlich sinnvoller, diese Pflanzstreifen als
offentliche Griinflache festzusetzen und die Kosten auf alle Grundstiickseigentii-
mer umzulegen.

BeschluB:
An den Planfestsetzungen wird festgehalten.
Begriindung:

Hinsichtlich der anzupflanzenden Gehdlze sind im Rahmen des Ver-
fahrens gem. § 4 (1) die textlichen Festsetzungen ergédnzt worden.
Die Festsetzung der Fldche entlang des Beberbaches zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft wird
beibehalten, zur Vermeidung von Konflikten entfallt aber die Fest-
setzung des Trimmpfades. Ferner sieht die Gemeinde davon ab,
eine Ausnahmegenehmigung beim Landkreis zu beantragen. Der
R&umstreifen in Breite von 5 m wird eingehalten und ist im Rah-
men des Verfahrens gem. § 4 (1) BauGB in den textlichen Festset-
zungen unter Ziff. 5 im Plan ergdnzt worden. Die 5 m breiten
Pflanzstreifen werden beibehalten, da die Gemeinde selbst das
Grundstlick erwirbt und vor dem Weiterverkauf die Anpflanzung
vornehmen wird. Im BauGB ist die Einhaltung der Pflanzbindung
durch § 213 Abs. 3 geregelt.

.-"L_and— und Forstwirtschaft

Kéi’n_e Bedenken.

\uf den Hinweis der LWK Hannover beztiglich der Vorfluter, deren Erhaltung
sowie der Notwendigkeit eines Rdumstreifens wird verwiesen {Schreiben der

WK Hannover vom 14.05.1997).

Mlt Schrelben vom 14.05.87 gibt die Landwirtschaftskammer zum Thema Vaor-
uter folgende Steilungnahme ab:
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Die Erhaltung der Vorfluter mul? gewihrleistet sein. Dazu ist u.U. die Erhaltung
eines Rdumstreifens erforderlich.

BeschluR:

Der Hinweis wird zu Kenntnis genommen.
Begriindung:

Der Hinweis ist bereits mit Schreiben der Landwirtschaftskammer
Hannover vom 14.05.1997 im Rahmen des Verfahrens gem. § 4
{1) eingegangen und in die Begriindung bzw. textlichen Festset-
zung eingearbeitet worden.

- Abfallwirtschaftsamt

Der Wendeplatz ist um eine zusétzliche Freihaltezone von 1,50 m Breite zu er-
weitern. _

BeschiuRR:

An der Planfestsetzung wird festgehalten.

Die Anregung tiber eine zusétzliche Freihaltezone wird in die Be-
griindung aufgenommen.

Begrindung:
Der Wendeplatz hat einen Durchmesser von 20 m. Im Landkreis
Gifhorn werden dreiachsige Miillfahrzeuge betrieben, fiir die ein

“Wendeplatz mit 20 m Durchmesser ausreichend ist.

- = Verkehrsamt

Wie aus der Begriindung zum o.g. Bebauungsplanentwurf zu entnehmen ist, soll
':die-ErschlieBung liber 7,50 m bzw. 5,50 m breite PlanstraRen erfolgen.

Der StraBenausbau soll entsprechend der EAE in einer verkehrsberuhigten Weise
orgenommen werden.

Die Fahrbahnbreiten der ErschlieBungsstraRen sollten meines Dafiirhaltens dem
- ZUerwartenden Kraftfahrzeug-Begegnungsverkehr entsprechend gewadhlt werden.
Die vorgesehenen wechselseitigen Park- und Pflanzstreifen sollten in einer Héu-

igkeit realisiert werden, die ein Befahren mit haheren Geschwindigkeiten als 30
m/h nicht zulaRt.

Besphlul's:

An den Planfestsetzungen wird festgehalten, es erfolgt ein Hinweis
in der Begriindung.
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Begriindung:

Die Planung und Ausfiihrung der im Plan festgesetzten StraRen-
verkehrsfidche wird nicht im Rahmen der Bauleitplanung vorgenom-
men. Daher haben auch die Darstellungen im Bebauungsplanent-
wurf nur empfehlende Wirkung. Der Ausbau der StralRen erfolgt
nach gesonderter Ausbauplanung der Gemeinde. '

- Kreisarchéologie
Keine Bedenken.

Nach den Unterlagen und Wissen der Kreisarchédologie Gifhorn sind in dem ge-
planten Bereich keine Bodendenkmale bekannt, so daR keine Bedenken bestehen.

Es ist aber nicht auszuschlieRen, daR bei Bodeneingriffen archdologische Denk-
male auftreten, die dann unverziiglich der Kreisarchdologie oder dem ehrenamt-
lich Beauftragten fiir Archéologische Denkmalpflege gemeldet werden miissen
{8 14 Abs. 1 NDSchG).

Mdglicherweise auftretende Funde und Befunde sind zu sichern, die Fundstelle
unverdndert zu lassen und vor Schaden zu schiitzen (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Beschiufi:
Der Hinweis wird in die Begriindung aufgenommen.
Begriindung:

Der Hinweis dient der allgemeinen Plansicherheit.

 RWE DEA AG, Stellungnahme vom 01.,09.97

" Keine Bedenken.

Unsere Stellungnahme zum o.a. Vorhaben ist bereits am 02.06.97 abgegeben
iorden.

Durch die geringfligige Erweiterung des Plangebietes im Sldwesten ergeben sich
keine neuen Berihrungspunkte.

'Stgl!Ungnahme vom 02.06.97

urch das Plangebiet verlaufen unsere Olleitung Wesendorf Siid - Station Wesen-
orf Sowie die Salzwasserleitung Station Wesendorf - Wesendorf Sid. Die Ollei-
9 Ist in die zeichnerische Darstellung bereits (ibernommen worden.

_,‘,ige-.Salzwasser[eitung verlduft durch den siddstlichen Bereich des Plangebietes
ll:J)d hat t_abenfalls einen Schutzstreifen von 2 m beiderseits ihrer Léngsachse.
.~_.'§$.e ertung sollte ebenfalls in Ihre Unterlagen (ibernommen werden.
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Zur Information erhalten Sie als Anlage einen Planausschnitt im MaRstab
1:2000.

Es ist sicherzustellen, dai3 die Schutzstreifen von Uberbauung sowie von tiefwur-
zelndem Bewuchs freigehalten werden.

Vor Beginn eventueller Tiefbauarbeiten setzen Sie sich bitte rechtzeitig mit unse-
rem Forderbetrieb in Hohne in Verbindung (Tel. 05083-510), damit gegebenen-
falls Markierungs- bzw. Sicherungsmalnahmen vorgenommen werden kdnnen.

Beschlul’:

An den Planfestsetzungen wird festgehalten. Der Hinweis wird zur
Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die Gemeinde beantragt eine Verlegung der Salzwasserleitung.
Der Hinweis (iber die Freihaltung des Schutzstreifens sowie Uber
Markierungs- und Sicherheitsmalinahmen vor dem Beginn von
Tiefbauarbeiten sind im Rahmen des Verfahrens gem. § 4(1)
BauGB eingegangen und in die Begriindung eingearbeitet worden.

Unterhaltungsverband Ise, Stellungnahme vom 09.09.97
Keine Bedenken.

" Die vorgesehene Versickerung und Rickhaltung des Oberflichenwassers wird
vom Unterhaltungsverband Ise begriif3t.

: - Zur Gestaltung des Bereiches am Beberbach im Planungsgebiet ist folgendes
- anzumerken.

- "Der Beberbach ist ein Gewdésser zweiter Ordnung und unterhaltungspfiichtig ist
der Unterhaltungsverband Ise. Entsprechend der Schau- und Unterhaltungsord-
nung fir Gewdésser zweiter Ordnung des Landkreises Gifhorn, ist ein 5,0 m brei-
-ter Streifen entlang des Gewdéssers so zu bewirtschaften, daR die Unterhaltung
rhlt entsprechenden Gerdten vom Verband durchgefiihrt werden kann. Da es sich -
m-die stidliche Gewisserseite handelt, ist ein Bepflanzen des Gewdéssers auch
moghch Dies bedarf eines wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens und sollte
it dem Verband vorab besprochen werden. Eine Unterhaltung |st dann von

i ser Seite nicht mehr méglich.

Beschluf:
Es erfolgt ein Hinweis in der Begriindung.
Begriindung:

Der Hinweis dient der a[lgefmeinen Plansicherheit.
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Dt. Telekom AG, Stellungnahme vom 16.09.97
Keine Bedenken.

Beziiglich des o0.g. Bebauungsplanes gilt weiterhin unsere dem Buro fir Stadt-
planung, Dr.-Ing. W. Schwerdt, Ubersandte Stellungnahme vom 04.06.97.

Stellungnahme vom 04.06.97
Gegen die o0.a. Planung haben Wir keine Einwénde.
Wir weisen jedoch auf folgendes hin:

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit

dem StraRenbau und den BaumalRnahmen der anderen Leitungstréger ist es not-

wendig, dafl Beginn und Ablauf der ErschlieBfungsmalnahmen im Planbereich der

Deutschen Telekom, NL Géttingen, Ressort SuN Uelzen, Postfach 2000 in

29523 Uelzen, Telefon (0581) 81-6145, so frith wie mdglich, mindestens ©
~Monate vor Baubeginn schriftlich angezeigt werden.

Sollte wegen nicht rechtzeitiger Koordinierung eine gemeinsame Verlegung mit
den anderen Versorgungstrdgern nicht moglich sein, ist eine oberirdische Fern-
meldeversorgung nicht auszuschlielBen.

Eine unterirdische Versorgung wére dann aus wirtschaftlichen Grinden nur mit
entsprechender Kostenbeteiligung maglich.

Beschluf:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Der Hinweis ist bereits mit Schreiben vom 04.06.1997 im Rahmen

des Verfahrens gem. § 4 (1) BauGB eingegangen und in die Be-
griindung eingearbeitet worden.

nergieverband Wittingen GmbH, Stellungnahme vom 05.09.97

eine Bedenken.

Ur die Uberlassung der Planungsunterlagen danken wir.

Aus unserer Sicht bestehen grundsétzlich keine Bedenken.

sere Hinweise aus der Stellungnahme vom 16.05.1997 sind in die Begriindung
um Bebauungsplan mit aufgenommen worden.
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8G Wesendorf, Stellungnahme vom 04.09.97

Keine Bedenken.

Unter Bezug auf lhr o.a. Schreiben gebe ich zur Kenntnis, daf? sich gegentber
meiner Stellungnahme vom 05.06.1997 keine Anderungen ergeben haben.

Stellungnahme vom 05.06.97

Der o0.a. Bebauungsplanentwurf wurde aus dem Flachennutzungsplan der Samt-
gemeinde Wesendorf, 8. Anderung, entwickelt. Seitens der Samtgemeinde We-
sendorf bestehen daher aus planungsrechtlicher Sicht keine Bedenken.

Flr das geplante Baugebiet wird bereits ein Regenrlickhaltebecken und ein
Schmutzwasserpumpwerk vorgehaiten. Ergdnzende Stellungnahmen zur Abwas-
serbeseitigung und zur Wasserversorgung gehen ihnen direkt vom Wasserver-
band Gifhorn zu. '

Da ein neues Baugebiet mit rd. 70 Baupldtzen entsteht wird angeregt, ein Ju-
gendtreff mit einzuplanen. Auf die als Anlage beigefiigte Planunterlage nehme ich
Bezug.

Beschlufi:

Die Anregung, einen Jugendtreff einzuplanen, wird nicht aufge-
nommen,.
Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die Gemeinde verzichtet auf die Ausweisung eines Jugendtreffs,
da in der Umgebung genligend Flachen flir diesen Zweck vorhan-
den sind.

Ferner sind das Staatliche Amt fGr Wasser und Abfall sowie der
Wasserverband Gifhorn im Rahmen des Verfahrens gem. § 4 (1)
BauGB beteiligt worden und haben mitgeteilt, daid keine Bedenken
bestehen.

08 Biirger, Namen + Anschrift liegen in der Gemeinde vor, Stellungnahme vom
2.10.97

._égen den o.g. Bebauungsplan legen wir mit unseren beiliegenden Unterschriften
ristgeman Einspruch ein.

@gr_i‘mdung:

Vie es aus den Plénen ersichtlich ist, soll der Gartenweg die einzige Zufahrts—
trae fir das neu ausgewiesene Baugebiet sein.

erwarten grolRe Beldstigungen in Bezug auf gin erhéhtes Verkehrsaufkom-
n, Ldrm, Staub etc.



L

-19-

Ganz besonders denken wir dabei an die Sicherheit der Kinder, die in héchstem
Male gefdhrdet sind.

Aufgrund der Breite unserer Straflle muBBten und missen wir auch heute noch als
Zufahrtsstral3e fiir Wesendorf-Nord herhalten. Die dortigen Bewohner haben
zwischenzeitlich eine verkehrsberuhigte Siedlung mit Tempo-30-Zonen erhalten,
was durchaus begriRenswert ist, jedoch zu Lasten des Gartenweges gegangen
ist.

Dadurch ist bei uns das Verkehrsaufkommen auf ein Vielfaches angestiegen und
damit auch zu einer "Rennstrecke" fiir undisziplinierte Autofahrer geworden.

Durch die Neuausweisung des Bebauungsgebietes Nord-Ost wird diese schon
bestehende Situation noch weiter verschérft werden, was fiir uns auf keinen Fall
weiter hinnehmbar ist.

Beschluf3:

Die Planfestsetzungen werden beibehalten. Es erfoigt ein Hinweis
in der Begrindung.

Vor der Realisierung (Baubeginn) sind verkehrsberuhigte Mafinah-
men einer besonderen BeschluRfassung incl. Beantragung einer
Geschwindigkeitsbegrenzung auf 30 km/h fiir die Gemeindestralen
Gartenweg und Am Stadion durchzufiihren. Haushaltsmittel in
Hoéhe von 20.000,00 DM sind daflir im Haushaltsplan 1998 bereit-
zustellen,

Begriindung:

Durch den Bebauungsplan wird ledigiich die Stralienverkehrsfliche
festgesetzt. Innerhalb dieser Flache werden neben der eigentlichen
Straf3e z.B. auch FuRwege, Parkplétze, Grinflichen flir Bepflanzun-
gen und Flachen flr die StraRenentwisserung geplant, d.h. die
Darstellung der StraBenverkehrsfldche trifft keine Aussage Gber die
tatséchliche Breite der Fahrbahn. Die Ausbauplanung der StraRe ist
nicht Gegenstand der vorliegenden Bauleitplanung und unterliegt
der Planungshoheit der Gemeinde und wird unabhéngig davon
weiterberaten.

Da der Gartenweg nicht weiter als bIS zur Erschliel3ungsstralRe im
neuen Plangebiet ausgebaut wird, ist mit einer Steigerung des
Verkehrsaufkommens nur um die Zahi der Neuhinzuziehenden des
Neubaugebietes zu rechnen. Daher ist auch davon auszugehen,
daf} die Beldstigungen durch zu erwartende Emissionen keine er-
heblichen Beeintréchtigungen in einem unzumutbaren Male dar-
stellen werden.

Es ist davon auszugehen, daR auch unter den Neuhinzuziehenden
sich viele Familien mit Kindern befinden. Da der Gartenweg, wie
oben erldutert, nur als ErschlieBungsstrale der bereits vorhandenen
Wohngebiete und des neu hinzukommenden Baugebietes dient,

d.h. von einer Hauptnutzung durch die Anwohner selbst ausge-
gangen werden kann, |st davon auszugehen, daR das Bewufitsein
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fiir ein riicksichtsvolles Fahrverhalten insbesondere in Bezug auf
Kinder vorhanden ist. Es wird ein Hinweis zum verkehrsberuhigten
Ausbau fir die unabhdngige Ausbauplanung des Gartenweges in
die Begrindung mit aufgenommen.

Nach Abwégung &ffentlicher und privater Belange unter- und ge-
geneinander unter besonderer Berlicksichtigung des dringenden
Wohnraumbedarfs der Gemeinde Wesendorf wird an den Planfest-
setzungen festgehalten und davon ausgegangen, daR die Belastun-
gen durch den Erschlieffungsverkehr fir das neue Baugebiet von
den Anwohnern hinzunehmen sind. (8§ 2 {1} i.V.m. § 1 {5) und

§ 1 (6) BauGB). Unabhéngig davon wird der Ausbau des Gartenwe-
ges im Hinblick auf Verkehrsberuhigung beraten.

Landelektrizitit Fallersleben, Stellungnahme vom 09.10.97
Eingang 14.10.97

Wir haben den o.a. 6ffentlich ausgelegten Bebauungsplan-Entwurf'aus unserer
Sicht gepriift.

In der Planzeichenerkldrung ist der Text "50-kV-Freileitung, mit beidseitig 22 m
Schutzstreifen” durch den Text "Hochspannungsfreileitung, mit einem Schutz-
streifen von je 22 m beiderseits der Leitungsachse" zu ersetzen.

Innerhalb des Schutzstreifens soilten keine hochwachsenden Gehélze angepflanzt
werden, ggf. sind die geplanten Bepflanzungen mit unserer Betriebsabteilung
fabzustlmmen

* Bei Berticksichtigung der vorgenannten Belange bestehen keine Bedenken gegen
den Bebauungspianentwurf.

Beschlu®:

Der Hinweis wird in die Planzeichenerkl&rung eingearbeitet.
Begriindung:

Der Hinweis dient der allgemeinen Plansicherheit.
"Bﬁrgerinitlatlve Gartenweg/ Am Stadion in Wesendorf

iNachtrag zur Stellungnahme vom 02.10.1997

gang 30.10.97

lermit beantragen wir zusétzlich zu den von uns vorgebrachten Forderungen
Ne neue Zufahrt von der L 286 zum geplanten Baugebiet fiihrend auszubauen.

Beschiufz:

Die Planfestsetzungen werden beibehalten.
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Begriindung:

Die ErschlieBung des Plangebietes ist tiber den Gartenweg als
Gemeindestral3e, in der sich die Versorgungsleitungen befinden und
der nur fir den Anschlul des neuen Wohngebietes im letzten
Stiick Uber eine Breite von 14,0 m weiter gestaltet wird, ausrei-
chend gesichert (§ 30 (1) BauGB).

Eine zusétzliche ErschlieRung des Plangebietes von der L 286 ist,
wenn Uberhaupt, an der freien Strecke der LandesstraRRe durchsetz-
bar mit hohen Kosten sowohl fiir den Anschiul wie aber auch als
Zuflihrung zum neuen Baugebiet verbunden. Derartige Kosten

- stehen in keinem vernlnftigen Verhéltnis zur vorgesehenen Er-
schlieBung eines Wohngebietes. Eine zusitzliche ErschlieBung von

' der L 286 ist daher nicht geplant. In der Abwégung erachtet es die
Gemeinde dann flr sinnvoller, den Gartenweg im Hinblick auf Ver-
kehrsberuhigung umzugestalten {8 2 (1) in Verbindung mit §8 1(5)
und 1(6) BauGB).

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN/BEGRUNDUNG

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans wird eine ORTLICHE BAU-
VORSCHRIFT erlassen.

- Das Baugebiet im Geltungsbereich dieser ORTLICHEN BAUVORSCHRIFT

~ stellt den Ubergang der bebauten Ortslage von Wesendorf zur Naturland-
_schaft dar. Diese hat als Griinland und Waldflichen weitgehend Anteil an
..der Gestaltung des gesamten Ortsbildes. Sie dienen der Bevdlkerung dar-
“Uber hinaus fiir Erholungszwecke.

. Durch die Festlegung der zuldssigen Dachneigungen sowie der Behandlung
-der AuRenwinde von Haupt- und Nebengeb&uden soll ein MindestmaR an
Ausgewogenheit im Erscheinungsbild der baulichen Anlagen sichergestellt
~werden. Eine Vielfalt von Dachformen in diesem Gebiet wiirde zu Unruhe
und Disharmonie innerhalb des Baugebietes fiihren und das Landschafts-
und Ortsbild erheblich belasten. Mit der Beschrdnkung auf bestimmte
Dachformen und Dachneigungen soll das verhindert werden. Gleichzeitig
soll mit der Behandlung der AuRenwiinde von Haupt- und Nebengebduden
I gleicher Gestaltung und in gleichem Werkstoff ein disharmonisches
Gesamthild vermieden werden. Um dem Charakter des benachbarten
Baugebietes Wesendorf Nord Il bis V zu entsprechen, wurden entspre-
*hende Bauvorschriften gewdhlt.

£U § 1: Die ORTLICHE BAUVORSCHRIFT gilt fir den Wirkungsbereich

: dieses Bebauungsplans. Die Ubereinstimmung des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplans mit der Ortlichen Bauvarschrift {iber
Gestaltung wird damit begriindet, dal beide ausschliellich auf
die Entwickiung eines neuen.Baugebietes ausgerichtet sind.
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ZU 8 2: Die Anforderungen an Dachformen und Dachneigungen werden
mit der Vermeidung eines disharmonischen Ortsbildes unter Ein-
figung der Neubauten in die umgebende Landschaft begriindet.
Sie sind deshalb wichtig, da durch die topografischen Verhalt-
nisse der Ortsrand in das Landschaftsbild hineinwirkt. Dariiber
hinaus werden sie damit begriindet, daR in der bestehenden
Ortslage von Wesendorf geneigte Dachformen {Sattel- bzw.
Walmdécher) vorhanden sind. Flir Garagen werden auch Flachda-
cher zugelassen, um auch Fertiggaragen zu ber{icksichtigen.
Darlber hinaus bestimmen diese als Nebengebéude das Ortsbild
nur unwesentlich.

Die Festlegungen (iber Dachdeckungen und deren Farben werden
damit begriindet, daR die Décher weithin in das Landschaftsbild
hinein sichtbar sind und das Ortshild wesentlich bestimmen.

Die Vorschriften Uber die Oberfidchenbehandlung der AuRenwan-
de dienen ebenso der Ortshildpflege und der Vermeidung von
Disharmonien in der Erscheinung des Orts- und Landschaftsbil-

des.

Durch die Regelungen (ber GeschoRh&hen und Drempel soll die
Regelung liber die Héhenlage der baulichen Anlagen ergénzt
werden, so daR durch die Hohenbeschriénkungen ein wesentli-
ches Kriterium fUr die Einfiigung in das Landschaftsbild gegeben
wird.

Mit den Anforderungen an die Gestaltung, Art und Héhe der
Einfriedungen sollen die StraBRenrdume geordnet werden und die
besondere Situation des Baugebietes am Ortsrand beriicksichtigt
werden. Dariiber hinaus sollen durch die Regelungen Disharmo-
nien im Orts- und Landschafisbild vermieden werden.

Der Stauraum vor Garagen u. &. ist mit mind. 3,0 m Lénge zu
berlicksichtigen.

Der Hinweis auf Ordhungswidrigkeiten wird durch die Nieder-
sdchsische Bauordnung begriindet.
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VERFAHRENSVERMERK

Die Begriindung hat mit den zugehdrigen Beipldnen gem. § 3 (2) BauGB
Sie wurden in der Sitzung am .%:'.’%Wdurch den Rat der Gemeinde We-
sendorf unter BehandIung/Bechksichtigung der Stellungnahmen zum Bau-
leitplanverfahren als Begriindung zum Bebauungsplan "Wesendorf Nord-

ost" beschlossen.

{(Gemeindedirektor)
//



