Nachrichtliche Ubernahme

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen unterirdisch
hier: Gasleitung mitm 2x2m Schutzstreifen

Textliche Festsetzungen

1. Gemal § 1 (4) BauNVO i.V.m. § 1 (5) BauNVO und § 1 (9) BauNVO erfolgt eine Gliederung des Mischgebietes.

1.1 Im eingeschrankten Mischgebiet (Mle) sind Wohnungen ausschlielich im Zusammenhang mit Nutzungen gem. §
6 (2) Nr. 2, Nr. 3, Nr. 4, Nr. 5 und Nr. 6 BauNVO und nur fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen,
Betriebsinhaber und Betriebsleiter zulassig.

1.2 Im Mischgebiet (MI) und im eingeschrankten Mischgebiet (Mle) sind Nutzungen gem. § 6 (2) Nr. 7 und Nr. 8
BauNVO und gem. § 6 (3) BauNVO unzulassig.

1.3 Im Mischgebiet mit der Kennzeichnung MI* sind die unter § 6 Abs. 1 - 3 BauNVO genannten Nutzungen bis auf
die unter § 6 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO genannten Anlagen flir sportliche Zwecke unzuléssig.
Auf den sportlichen Anlagen sind Larmemissionen durch den Betrieb von elektroakustischen Anlagen, wie z. B.
Lautsprecher oder Megaphone, auszuschlieften.

2.1 Die baulichen Anlagen dirfen eine Hohe von 15,00 m iber dem Bezugspunkt nicht Uberschreiten.

2.2 Raume, die dem Aufenthalt von Personen dienen, dlrfen nicht in einer Hohe tber 7,20 m FertigfuRboden
angeordnet werden.

2.3 Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen darf ausnahmsweise von technischen Anlagen, wie z. B.
Schornsteinen, Fahrstuhlaufbauten, konstruktiv bedingten Bauteilen und Liftungsanlagen, Uberschritten

werden, soweit die Uberschreitung nicht mehr als 3,00 m betragt und sich auf einen untergeordneten Teil der
Grundflache beschrankt.

2.4 Bezugspunkt fur die Hohenangaben ist die mittlere Gelandehdhe des von Hauptgebauden angeschnittenen
Bereiches des nattirlich gewachsenen Bodens.

3. Abweichende Bauweise (a):
Innerhalb der tberbaubaren Grundstlcksflachen mit der Festsetzung a sind auch Baukorper mit einer Lange
uber 50,0 m zulassig.

4.1 Innerhalb der privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung "BogenschieRanlage" sind Versiegelungen flr
Nebenanlagen, wie z. B. Stellflachen, Schielstandiberdachung, Lagergebaude etc., in einer Flache bis zu
100 m? zul@ssig.

4.2 Innerhalb der privaten Griinflache mit der Uberlagerung mit Umgrenzungen von Flachen fiir Anpflanzungen

von Baumen und Strauchern gilt Folgendes:

a) Je 2 m? Bepflanzungsflache ist ein strauchartiges Gehdlz (z. B. Weilkdorn-Arten (Crataegus spez.), Rote
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Holunder (Sambucus nigra), Rote Johannisbeere (Ribes
spicatum), Haselnuss (Corylus avellana)) zu pflanzen.

b) Auf der Bepflanzungsflache sind 2 baumartige Gehdlze wie Stiel-Eiche (Quercus robur) oder Hainbuche
(Carpinus betulus) zu pflanzen.

c) Die Geholze sind artgerecht zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch gleichartige Gehdlze zu
ersetzen.

5. Im Bereich der Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB wird festgesetzt.
Der vorhandene spate Traubenkirschenbestand ist zu beseitigen. Die vorhandenen standortgerechten Gehdlze
sind zu erhalten, zu pflegen und im Falle ihres Abganges durch standortgerechte Gehdlze zu ersetzen. Der
vorhandene Geholzbestand ist durch eine lockere Bepflanzung standortgerechter, heimischer Laubgehdlze zu
erganzen.

6. Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Flachen sind
versickerungsoffen zu gestalten.

Kennzeichnung

Kampfmittel-Gefahrdungssituation

1. Kriegseinwirkungen / Bodenverfarbungen im Planungsbereich. Aus Sicherheitsgriinden werden
GefahrenerforschungsmalRnahmen empfohlen.

2. Der Plangeltungsbereich liegt im Riistungsaltlastenstandort "Hammerstein Park mit OBV"

Hinweise

1. Fr die Flache des Mle nérdlich der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Parken" ist in einem Abstand
von 20 m zur StralRenbegrenzungslinie der Lange Strale das betriebsbezogene Wohnen zulassig, wenn im
Rahmen der Baugenehmigung nachgewiesen wird, dass gesunde Wohnverhaltnisse sicher gestellt werden.

2. Vor der Umsetzung der Planung hat eine Untersuchung auf Kampfmittel, Bombentrichter und Rustungsaltlasten im
Plangebiet zu erfolgen (s. Kennzeichnungen im Bebauungsplan).
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