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Begriindung ANGEZEIGTE FASSUNG Kl/Ma
zum Bebauungsplan "FREIBAD UND CAMPING, 3. ANDERUNG" der Gemeinde
Wesendorf, Samtgemeinde Wesendorf, Landkreis Githorn

1.0

ALLGEMEINES

1.1

Die Gemeinde Wesendorf ist Mitgliedsgemeinde der Samtgemeinde We-
sendorf. Sie ist Uber das klassifizierte StraBennetz mit AnschluR an die
Bundesstrale B 4 (Lineburg - Uelzen - Gifhorn) in das regionale StraRen-
verkehrsnetz eingebunden.

Eisenbahnhaltepunkte der Strecke Uelzen - Gifhorn - Braunschwveig beste-
hen in der Samtgemeinde in Schénewdrde und Wahrenholz.

Nach landesplanerischen Zielvorgaben ) ist Wesendorf GRUNDZEN-
TRUM. Die Samtgemeinde Wesendorf gehért dem ldndlichen Raum an. Sie
grenzt im Slden unmittelbar an den Ordnungsraum Braunschweig.

Neben der Sicherung des Arbeitsplatzangebotes, der Ausbildung usw. hat
Wesendorf die besondere Entwickiungsaufgabe ERHOLUNG.

Die Gemeinde Wesendorf hat gegenwirtig rd. 4.370 Einwohner.

ENTWICKLUNG DES PLANS / RECHTSLAGE

Der Bebauungsplan wird aus der wirksamen Fassung des Flachennut-
zungsplans der Samtgemeinde Wesendorf entwickelt (hier Stand:

8. Anderung).

Im Jahr 1867 wurde fiir den betreffenden Bereich der Bebauungsplan
"Freibad und Camping" aufgestelit. Der jetzt in Rede stehende
Bebauungsplan ist aus dem 1981 genehmigten Plan "Freibad und
Camping 2. Anderung und Erweiterung” entwickelt worden und soll durch
seine Festsetzungen den verinderten Wohnbedirfnissen auch in
Wochenendhausgebieten Rechnung tragen.

In der Nachbarschaft des Naturparks Siidheide ist die Gemeinde
Wesendorf im regionalen Raumordnungsprogramm ' als Grundzentrurn mit
der besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung vorgesehen.

Im wirksamen Fldchennutzungsplan ist der betreffende Bereich als
Sonderbaufldche Wochenendplatz ausgewiesen, um den Bereich als
Campingplatz und Standort fir Wochenendh&user zu entwickeln. Durch
den Bebauungsplan wird fir das "Feriengebiet Martha Hortel™ ein

) vagl. Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 1994

und Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Gifhorn 1986
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Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Camping- und Wochenendhiuser
festgesetzt. Dies geschieht, um im Hinblick auf die Camping- und
Wochenendh&userverordnung zu ermdglichen, auch Wochenendhiuser mit
bis zu 75 m? Grundfliche bei eingeschossiger offener Bauweise zu
errichten. Auf Grund auch verdnderter Wohnanspriiche in Ferien-gebieten
wird dies als angemessen erachtet. Auf die Genehmigungspflicht, die fiir
Hiuser dieser GréRe besteht, wird hingewiesen.

Bei dem Baugebiet handelt es sich insgesamt um ein Feriengebiet, daRk im
Eigentumn der Betreiberin steht. Entsprechend des § 4 der Campingplatz-
und Wochenendhausverordnung (CP)-Woch-VO) liegt das Sondergebiet an
einer &ffentlichen StraRe und ist somit erschlossen. Die innere
ErschlieBung und Parzellierung fiir die einzelnen Standplatze fir
Campingwagen und Zelte sowie fiir die Wochenendhiuser gem. § 5 der
CPI-Woch-VO werden von der Betreiberin des Feriengebietes in eigener
Regie vorgenommen. Sie hat sich dabei an alle Vorgaben der CPI-Woch-
VO sowie die ihr Gbergeordneten gesetzlichen Regelungen wie z.B. die
Niederséchsiche Bauordnung zu halten. Dies gilt auch fir ihre
Rechtsnachfolger. Die weitere Festsetzung von déffentlichen
Verkehrsflachen wird insofern nicht fir erforderlich gehalten. Die
ErschlieBung ist durch die Regelungen der CPI-Woch-VO hinreichend
geregelt. Auf Grund des alleinigen Eigentumes des Sondergebietes durch
die Betreiberin des Feriengebietes wird weder eine Baulast nach ein
Miteigentum fiir die ErschlieRungsfldchen erforderlich. Sollte einmal ein
Teil der Fldchen verkauft werden, so wird die ErschlieRung von hinter-
liegenden Grundstiicken privatrechtlich zu regeln sein.

NOTWENDIGKEIT DER PLANAUFSTELLUNG, ZIELE, ZWECKE UND AUS-
WIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll es ermaglicht werden,
zwischenzeitlich veranderten Wohnbediirfnissen auch in Wachenend-
hausgebieten nachzukommen. Bei dem in Rede stehenden Geldnde handelt
es sich um einen bestehenden Freibad- und Wochenendhausbereich und
Campingplatz. Er wird als "Feriengebiet Martha Mértel” von der
Eigentlmerin betrieben. Durch den Plan soll im Sinne eines sparsamen
Umganges mit Grund und Boden gem&R § 1 (5) BauGB eine bessere
Ausnutzung des Baugebietes ermaglicht werden, dies insbesondere, da
auf dem Gelédnde alle notwendigen Versorgungseinrichtungen, wie in der
CPI-Woch-VO vorgesehen, bereits vorhanden sind. Hier ist jedoch darauf
hinzuweisen, daR die Abwasser Uber Druckleitung der Kldranlage
Wesendorf zuzufithren sind.

Im bestehenden Bebauungsplan war eine Grundfldchenzah| von O, 1
vorgesehen und die maximale GréRe der Wochenendhduser von 40 m? bei
einer MindestbauplatzgréRe von 300 m?2.
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Auf Grund verdnderter Wohnbediirfnisse auch im Bereich von Wochenend-
hausern soll hier die Méglichkeit geschaffen werden, durch die Errichtung
von bis zu 75 m? grofken Hausern zu einer besseren Ausnutzung von
Grund und Boden, sowohl unter okologlschen als auch 6konomischen

Aspekten, zu kommen.

Da die innere ErschlieRung des Feriengebietes durch die Vorgaben des § 4
der Camping- und Wochenendplatz Verordnung {(CPI-Woch-VQ)
hinreichend geregelt ist, wurde, um bei der Umsetzung des
Bebauungsplanes die gréRtmdglichen Spielrdume zu wahren, von der
Festsetzung von Stralenverkehrsflachen abgesehen. Die ErschlieRung
erfalgt stlich von einer GemeindestraRe her. Die innere ErschlieRung ist
auf dem Geldnde des "Feriengebietes M. Hértel" bereits vorhanden. Das
Gelénde steht im alleinigen Eigentum der Betreiberin.

PLANINHALT / BEGRUNDUNG

- Baugebiete
- Sondergebiet (SQ) Camping & Wochenendhéuser

Das Baugebiet wird ensprechend der Darstellung des wirksamen
Flachennutzungplanes und des genehmigten Bebauungsplanes nun als
Sondergebiet (S0} Camping und Wochenendh&user entwickelt und
festgesetzt.

Durch die vorliegende Bebauungsplanénderung werden die Festsetzungen
bez(liglich des Masses der baulichen Nutzung geandert.

Es soll eine effizientere Ausnutzung der einzelnen Grundstiicke mit einer
mindest Bauplatzgrée von 300 m? erméglicht werden. Diese Festsetzung
gilt fGr den gesamten Plangeltungsbereich und wurde gemaR § 9 {1} Nr. 1

BauGB getroffen. Um sicher zu stellen, daR der Charakter des
Feriengebietes gewahrt bleibt, wird die Grundfldche der Wochenendhiuser
mit 75 m? begrenzt (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB). Lediglich Geb&ude fir
Versaorgungseinrichtungen, die nicht zum dauernden Aufenthalt von
Menschen bestimmt sind, eine Schank- und Speisewirtschaft und ein
Verwaltungsgebdude mit einer Grundfldche von je bis zu 150 m? sind
zuldssig. Diese Einrichtungen dienen der Versorgung und Verwaltung des
Gebietes. Vorrangig handelt es sich dabei um die Gebdude mit
Sanitdrenanlagen fUr die Camper.

Dariber hinaus wurde ein abgegrenzter Bereich zur Anlage eines naturnah
zu gestaltenden Badeteiches vorgesehen, der bereits im bestehenden
Bebauungsplan festgesetzt war und vor Ort existiert.
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Um den Eingriff, der durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes
ermoglicht wird, zu kompensieren, wurden je 75 m? versiegelter Fliche die
Pflanzung eines baumartigen Gehdlzes oder je dreier strauchartiger
Gehélze festgeschrieben. Hierzu wird eine MaRnahme zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gesehen, wobei die
Pflanzen dann gem. § 9 (1) Ziff. 25 b BauGB zu unterhalten sind.

Entlang des Ost-, Std- und Westrandes des Sondergebietes wurden
Pflanzbindungen gem. § 9 (1) Ziff. 25 a + b BauGB getroffen, um einen
Brandschutzstreifen analog zu den Festsetzungen des geltenden
Bebauungsplanes zu sichern.

- Verkehrsfldchen

a) Verkehrs- und Wegefldchen

Das in Rede stehende SO Wochenendhausgebiet wird Gber eine
Gemeindestrafle von Wesendorf her im Nordosten erschlossen. Die
innere Erschliefung erfolgt (ber ein bereits ausgebautes Strakennetz.
Auf die Festsetzung von StraRenverkehrsflichen wurde verzichtet, da

§ 4 der CPI-Woch-VO die ErschlieRung hinreichend regelt. Die
Erschlieung wird insofern privatrechtlich geregelt. Um den
Versxegelungsgrad zu begrenzen, wurde maximal die Versiegelung von
50.000 m? fir Erschhef&ungsanlagen gem. 8 4 Cpl.-Woch-VO
zugelassen. Dabei sind flr je 75 m? versiegelter Fidchen ie ein
baumartiges oder strauchartiges Gehdiz des Stieleichen-Birkenwaldes zu

pflanzen.

b} Park- und Steliplatzflichen

Im Norden des Plangeltungsbereiches waren im genehmigten
Bebauungsplan rd. 1,8 ha Fldchen fiir Stellplétze festgesetzt. Auf rd.
0,8 ha der Fldche haben sich zwischenzeitlich gem. § 28 a NNatG
besonders geschitze Biotope entwickelt, die nachrichtlich in den Plan
{bernommen werden. Die verbleibende Fidche (ca. 1 ha) wird weiterhin
flr Stellplatze festgesetzt. Um deutlich zu machen, daR hier keine
Versiegelungen vorgenommen werden sollen, sondern tediglich z.B. an
wassergebundene Decke gedacht ist, wird private Griinfliche
festgesetzt, Durch diese Festsetzung kann gewéhrleistet werden, daR
der Kraftfahrzeugverkehr im wesentlichen aus dem Camping- und
Wochendhausgebiet herausgehalten wird, was dem Freizeit- und
Erholungswert dient,

Im Osten an der Zufahrt sowie im Westen grenzt die Fliche fir
Stellpldtze an ein gem. § 28 a NNatG besonders geschiitzte Biotope,’
typische Heidefldchen.
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- Grinfldchen

Entlang der KreisstraBe K 7 ist eine 15 m breite private Grinfldche
festgesetzt. Hier ist die Krautschicht dreimal jdhrlich zu méhen, da die
Fléche als Brandschutzstreifen dient.

Im Norden des Plangeltungsbereiches sind rd. 1,8 ha private Griinflachen
festgesetzt. Von dieser Flache werden 0,8 ha Heidefldche als besonders
geschiitztes Biotop gem. & 28 a NNatG nachrichtlich in den Plan
tbernommen.

Auf rd. 1 ha der Griinflache wurde Fidche fiir Stellpldtze festgeschrieben,
um bereits im Bebauungsplan deutlich zu machen, daf dort keine
versiegelten Flachen geplant sind.

Darliber hinaus kann durch die zentrale Anordnung von Stellpldtzen am
Eingangsbereich zum Feriengebiet der Fahrverkehr weitestgehend aus dem
Sondergebiet herausgehaiten werden.

- Grinordnung/Landespflege

Die Fléche des Plangeltungsbereiches wird derzeit bereits als
Campingplatz und fiir Wochenendhiuser genutzt, so dald durch den
Eingriff keine fir Natur- und Landschaft auRerordentlich wichtigen Fldchen
neu in Anspruch genommen werden. Gleichwoh! wird durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes ein Eingriff durch die Erhéhung der
Grundfldchenzaht erméglicht, fiir den auf dem Gelinde dann ein Ausgleich
geschaffen werden soll.

Um den durch die Bebauung entstehenden Versiegelungen entgegenzuwir-
ken, werden Ausgleichspflanzungen festgesetzt. Sie werden mit
standortgerechten, ortstypischen Gehéizen der Arten des Stieleichen-
Birkenwaldes vorzunehmen sein. Hierzu sind auf dem Plan Pflanzlisten
aufgefihrt.

Im Hinblick auf die Eingriffsregelung gem. § 8 a BNatSchG sind je 75 m?
versiegelter Fldche ein Baum bzw. drei strauchartige Gehglze gem.
textlicher Festsetzung zu pflanzen, so daR in sofern die kleinklimatischen
Bedingungen verbessert werden. Durch diese Festsetzung erachtet die
Gemeinde die Eingriffsregelung hier als erfillt.

Im Bereich der Griinflache mit der. Zweckbestimmung fiir Stelipltze
befindet sich an der Zufahrt im Osten eine ca. 500 m?2 grol3e Heideflache
sowie im Westen ein ca. 0,8 ha groRer Bereich.

Diese stellen gem. § 28a NNatG geschiitzte Biotope dar und wurden
insofern gekennzeichnet. Beim Betrieb des Feriengebietes ist der Erhalt
dieser besonders geschiitzten Biotope zu sichern.

- Ver und Entsorqung

Das Baugebiet ist bereits an alle technischen Infrastrukturen, die fiir ein
Campingplatz und Wochenendhausgebiet erforderlich sind, angeschlossen.
Die Mullabfuhr erfolgt durch den Landkreis Gifhorn. Die Sammeibehéiter
sind am Tag der Milllabfuhr an einer fir das Mdaiifahrzeug leicht
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zugénglichen Stelle bereitzustellen. Darliber hinaus sind die Abwdésser Uber
Druckleitung der Klaranlage zuzufiihren.

- Brandschutz

Den Belangen des Brandschutzes wurde im Zuge der Umsetzung des
genehmigten Bebauungsplanes insofern Rechnung getragen, als daR
notwendige Hydranten und ein Griinstreifen als Brandschutzstreifen mit
realisiert wurden. Weitere Erfordernisse des Brandschutzes werden
einvernehmlich mit dem zustdndigen Brandschutzprifer und der
Freiwilligen Feuerwehr Wesendorf geregelt. Im einzelnen gelten die
Bestimmungen des § 6 der CPI-Woch-VO zum Brandschutz.

- Altablagerungen

Im Stden des Plangeltungsbereiches befindet sich die Milldeponie des
Landkreises Gifhorn. Die Nachbarschaft besteht von alters her, insofern
wird hier keine neue Situation eintreten. Die Emissionen der Deponie sind
den Anliegern bekannt. Sie wurden bei der Genehmigung der Anlage als
Grenzwerte fixiert.

Im Norden des Plangeltungsbereiches befindet sich eine Altablagerung, die
im Altlastenkataster unter der Nummer 151 407 417 geflihrt wird. Sie
wurde gem. der Informationen der Unteren Abfallbehdrde beim Landkreis
Gifhorn in den Plan Ubernommen. Nach Aussagen vaon dort handelt es sich
um eine von Nard nach Ost verlaufende Halde aus Bodenaushub, Sand
und kompostfahigem organischen Material.

Gegen die gepiante Art der Nutzung als besonders geschltztes Biotop
gem. § 28 a NNatG und Grinflache als Pkw-Stellpiatz bestehen aus
altlasten-relevater Sicht gem. Schreiben des Landkreises Gifhorn vom
21.07.1995 keine Bedenken. Weitere Aufhaldungen sind in diesem
Bereich nicht beabsichtigt.

Der gesamte Plangeltungsbereich wurde im 2. Weltkrieg bombardiert.
insofern ist hier die Gefahr gegeben, daR bei Bauarbeiten Altmunition
aufgefunden wird,

Vom Kampfmittelbeseitigungsdienst bei der .Bezirksregierung Hannover
werden Oberflachen- bzw. Tiefensondierungen empfohien.

Diese kénnen vom Grundstlickseigentimer bei den Landesvertragsfirmen
des Landes Niedersachsen im Auftrag gegeben werden.

- Archéologische Denkmaipfleqge

-Nach den Unterlagen und dem Wissen der Kreisarch&ologie Gifhorn sind
innerhalb des Feriengebietes keine Bodendenkmale bekannt. Sollten jedoch
bei Bodeneingriffen archéologische Denkmale auftreten, ist unverzlglich
die Kreisarchéologie oder der ehrenamtliche Beauftragte zur archéolo-
gischen Denkmalpflege davon zu benachrichtigen. Méglicherweise
auftretende Funde und Befunde sind zu sichern, die Fundstellen
unverdndert zu lassen und vor Schaden zu schiitzen.
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FACHPLANERISCHE HINWEISE DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

- Bauaufsicht

Am 15.04.1894 weist der Landkreis Gifhorn darauf hin, daR zur
Errichtung von Wochenendh&usern mit einer GréRe von mehr als 40 m?
eine besondere bauaufsichtliche Genehmigung erforderlich ist.

- Immissionsschuiz

Mit Schreiben vom 15.04.1994 weist der Landkreis Gifhorn darauf hin,
dal er von eventuell erforderlich werdenden LarmschutzmaRnahmen

freizuhalten ist.

Eine berschlégige Larmberechnung nach DIN 18005 ergab einen
Mittelungspegel

LMT = 60,9 (dB) A,

LMN = 52,5 (dB} A.

Da der rechtskréftige Bebauungsplan (2. Anderung) grundsétzlich nicht
angetal3t werden sollte, tritt hier auch keine nachteilige Verénderung ein.
Durch den Bebauungsplan sollte lediglich die bauliche Ausnutzbarkeit
erhdht werden. Eine Qualitdtsverbesserung des Baugebietes ist nicht
angestrebt.

- Baugrund

Das Niedersadchsische Landesamt fiir Bodenforschung teilt am 14.03.1994
das Erfordernis von Baugrunduntersuchungen gem. DIN 1054 mit.

-_Ver- und Entsorgung

Die TELEKOM weist am 29.03.1994 darauf hin, daR ihre Anlagen durch
Anpflanzungen nicht beschadigt werden dirfen.
Bauausfiihrende haben sich vor Beginn der BaumaRnahmen in die genaue

lage der Fernmeldeaniagen einweisen zu lassen.
Diese Stellungnahme wird mit Schreiben vom 12.07.1995 bekréftigt.

Am 21.04.1994 weist der Energieverband Wittingen darauf hin, daR Teile
der elektrischen Versorgungseinrichtungen, die vom Betreiber des
Ferienplatzes in Eigenregie errichtet wurden, nicht den einschlégigen
Vorschriften entsprechen.

Der Ubergabepunkt der Stromversorgung befindet sich in der
Transformatorenstation.

Am 21.07.1995 weist das Bergamt Celle darauf hin, daR sich das
Plangebiet in dem Erd&lfeld Wesendorf der RWE-DEA AG befindet. Nach
den bergrechtlichen Vorschriften ist bei Erdéibohrungen innerhalb
geschlossener Ortschaften ein Abstand von 60 m und bei Einzelbebauung
von 30 m einzuhalten. Verfiilite Férderbohrungen diirfen nach
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bergbehdrdlicher Vorschrift nicht Gberbaut und nicht abgegraben werden.
Es ist eine Kreisfliche mit einem Radius von 5 m freizuhalten, anderenfalls
ist das Bergamt zu hdren.

Nach den geltenden Vaorschriften ist bei Leitungen ein Schutzstreifen zu
beachten. Der Schutzstreifen ist von jeglicher Bebauung und von
tiefwurzelndem Pflanzenbewuchs freizuhalten.

- Altablagerungen

Am 08.03.1984 weist der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes
Niedersachsen darauf hin, dal der gesamte Plangeltungsbereich nach den
Luftbildaufnahmen bombardiert worden ist.

Er empfiehlt Oberflichen- bzw. Tiefensondierungen durch die
Landesvertragsfirmen des Landes Niedersachsen.

Mit den notwendigen SondierungsmaRnahmen ist auf eigene Rechnung
eine Landesvertragsfirma oder eine mit diesen Arbeiten vertraute Firma zu
beauftragen. Der Kampfmittelbeseitigungsdienst wird lhnen fachtechnisch
zur Verfligung stehen; d.h. 4 Wochen vor Beginn der MaRnahme ist dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst (Tel.-Nr.: 0511/106-2998) die beauftragte
Firma und der genaue Arbeitszeitraum bekannt zu geben. Nach
Beendigung der MaRnahme ist von ihnen beim Kampfmittelbeseitigungs-
dienst die Abnahme der sandierten und gerdumten Flachen zu beantragen
und entsprechendes Kartenmaterial sowie einen AbschluRbericht
vorzulegen. Nur unter diesen Voraussetzungen kann ggf. zum Ende des
Ifd. Haushaltsjahres eine Kostenerstattung erfolgen.
Kostenerstattungsantrége sind spétestens bis zum 15. November des
laufenden Haushaltsjahres zu stellen.

- Brandschutz

Der Gemeindebrandmeister weist am 22.04.1994 darauf hih, daf
Durchfahrtswege eine Mindestbreite von 3 m aufweisen miissen.
Hydrantenabsténde sind auf héchstens 100 m einzurichten.

ERGANZENDE GRUNDE FUR DIE PLANENTSCHEIDUNG

Zum Planverfahren gem. 8 3 (2} BauGB sind Stellungnahmen von Trégern
Offentlicher Belange eingegangen, die fiir die Planentscheidung eine
Abwdgung gem. § 2 (1} in Verbindung mit § 1 (5) und § 1 (8) BauGB
erforderlich machten. _ :

Der Rat der Gemeinde Wesendorf hat diese Stellungnahmen gepriift und
im einzelnen dazu BeschluR gefaRt. Das Ergebnis ist Grundlage der Abwi-
gung und Planentscheidung.
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Landkreis Gifthorn, Stellungnahme vom 21.07.95

Zu den mir mit Schreiben vom 23.06.1995 vorgelegten Planunterlagen
nehme ich wie folgt Stellung:

I. Untere Landesplanunasbehdrde

keine Bedenken

li. Weitere Trdger &ffentlicher Belange:

Untere Bauaufsichtshehdrde

Gegen die Bebauungsplandnderung bestehen erhebliche bauaufsichtliche
Bedenken.

Die Zweckbestimmung des Bebauungsplanes in seiner bisherigen Fassung
dient der Zulassung von Campingplatz bzw. Wochenendplatz im Sinne des
§ 1 der Verordnung Uber Campingplétze, Wochenendplitze und
Wochenendh&user in der Fassung der Verordnung vom 05.05.1987
(GVBI. S. 84). Dabei sind Wochenendplétze Baugrundstiicke, die zum
Aufstellen oder Errichten von Wochenendhiusern bestimmt sind und
deren ErschlieRung ganz oder teilweise durch Anlagen und Einrichtungen
sichergestellt ist, die der Betreiber unterhilt und zur Verfligung stellt. Die
Grundfldche der Wochenendh&user darf nicht mehr als 40 gm und ihre
groBte Héhe nicht mehr als 3,20 m betragen.

Wesentliches Merkmal eines Wochenendplatzes ist, daRk die
Wochenendhduser nicht gréRer als 40 gm sind. Sie sind dabei im
einzelnen von der Baugenehmigungspflicht befreit. Verantwortlich fiir den
Betrieb eines Wochenendhausplatzes ist ein "Betreiber”.

Nunmehr sollen die Wochenendh&user auf eine zuldssige Grundfldche von
75 gm vergréRert werden. Sie miissen damit im einzelnen durch eine
Baugenehmigung der Baugenehmigungsbehérde zugelassen werden.
Damit wird die Zweckbestimmung "Wochenendplatz" verlassen und das
Gebiet wandelt sich in ein Wochenendhausgebiet nach § 10 BauNVO. Das
ist aber eine wesentliche Anderung des Planungskonzeptes. Die
Voraussetzungen flir ein Wochenendhausgebiet im Sinne § 10 BauNVO
sind nicht erfiillt.

Fir ein Wochenendhausgebiet mit zuldssigen Wochenendhiusern bis 75
gm Grundflache ist es erforderlich, daR jeder Bauplatz entsprechend § 5
NBauO eine Anbindung an das Gffentliche Verkehrsnetz der Gemeinde
erhdlt. Das erfordert die Festsetzung von Verkehrsflichen innerhalb des
gesamten Plangebietes. Die zur Verfligung Stellung vaon Wegen durch den
bisherigen Betreiber des Wochenendplatzes ist nicht ausreichend. Wenn
keine 6ffentlichen Verkehrsflichen vorhanden sind, mifte die Benutzung
der privaten Verkehrsflichen in jedem Einzelfall durch Baulast oder Mitei-
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gentum im Sinne § 5 Abs. 2 Satz 1 gesichert werden. Bei einem so
groiden Plangebiet ist das nicht durchzufihren.

Fir die geplante Verdichtung der Bebauung bedarf es eines
grundsatzlichen neuen Planungskonzeptes durch die Gemeinde.

Beschluld:

An den Planfestsetzungen wird festgehalten. Es erfolgt eine
Ergénzung der Begriindung zu dem Begrifflichkeiten der Verordnung
Uber Campingpldtze, Wochenendplédtze und Wochenendhiuser (CPI-
Woch-VQ). Darliber hinaus wird im Kapitel Rechtslage der
Begrindung deutlicher daraufhingewiesen, daf im Rahmen der 3.
Anderung der Bebauungsplan "Freibad und Camping" neugefaRt
wird.

Begriindung:

Im Rahmen des Bebauungsplanes wurde fiir das "Feriengebiet
Martha Hortel” ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Camping- und Wochenendh&user festgesetzt. Es wurde bewuRt
kein Wochenendplatz gewéhlt, da dort die GréRe der Wochenend-
hauser mit 40 gm begrenzt ist. In diesem Feriengebiet sollen Wo-
chenendhauser mit bis zu 75 gm Grundfidche bei eingeschossiger,
offener Bauweise ermd&glicht werden. Dies geschieht aufgrund
veranderter Wohnansprlche auch in Feriengebieten. Die Gemeinde
ist sich darliber im Klaren, daR fiir Ferienh&user dieser Grife eine
Baugenehmigungspflicht besteht. '

Bei dem Baugebiet handelt es sich insgesamt um ein Feriengebiet,
dal im Eigentum der Betreiberin steht. Entsprechend des § 4 der
CPI-Woch-VO liegt das Sondergebiet an einer 6ffentlichen StraRe
und ist somit erschlossen. Die innere Erschlieung und Parzellierung
flr die einzelnen Standplétze fir Campingwagen und Zelte sowie
Wochenendhduser gemal § 5 der CPI-Woch-VO werden von der
Betreiberin des Feriengebietes in eigener Regie vorgenommen. Sie
hat sich dabei an alle Vorgaben der CPI-Woch-VQ sowie die ihr
Gbergeordneten gesetzlichen Regelungen {Niederséchsische
Bauordnung, Baugesetzbuch, etc.) zu halten.

Da es sich lediglich um Standplétze flir Wochenendhiuser handelt,
wird die Anbindung an das Gffentliche Verkehrsnetz durch
Festsetzung von Verkehrsfldchen nicht flr erforderlich gehalten. Die
ErschlieBung ist durch die Regelungen der CPl-Woch-VO '
hinreichend geregelt. Aufgrund des alleinigen Eigentums des
Sondergebietes durch die Betreiberin des Feriengebietes wird weder
eine Baulast noch ein Miteigentum fir die ErschlieRungsflichen
erforderlich.

Die Gemeinde Wesendorf gibt durch ihre Bauieitplanung fiir den
Betrieb und Unterhalt des Feriengebietes einen rechtlichen und
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planerischen Rahmen, der im Rahmen der Mdéglichkeiten der CPI-
Woch-VO und der (ibergeordneten Gesetze ausgeschdpft werden
kann. Insofern wird ein anderes neues Planungskonzept seitens der
Gemeinde nicht fiir erforderlich gehalten. Nach Abwigung
&ffentlicher und privater Belange unter- und gegeneinander, unter
besonderer Berlicksichtigung der Belange der ErschlieRungs-
sicherheit einerseits und der Belange des Feriengebietes
andererseits sowie der Regelungen der CPI-Woch-VO wird an den
Planfestsetzungen festgehaiten (§ 2 (1) i.V.m. § 1 (B} und § 1 (B)
BauGB). Die Ergénzung der Begriindung dient der allgemeinen
Planungssicherheit und der umfassenden Information bei der
weiteren Realisierung.

Untere Wasserbehérde

keine Bedenken

Land- und Forstwirtschaft

keine Bedenken

Untere Naturschutzbehérde

An der Ostseite der privaten Griinfliche befindet sich hinter der
Parkplatzflache noch eine kleine Heidefldche mit einer GréfRe von ca.
500 gm, die nachrichtlich in den Bebauungsplan als besonders
geschltztes Biotop aufzunehmen ist. Wenn diese nachrichtliche
Ubernahme erfolgt, bestehen seitens der Unteren Naturschutzbehdrde

keine Bedenken gegen die Planung.
BeschiuR:

Die Heidefldche wird nachrichtlich in den Plan (bernommen.
Begriindung:

Geschlitzte Biotope sind in Bauleitpldnen zu kennzeichnen.

Abfallbeseitigung

Bei der Erstellung von Flachennutzungsplanen und Bebauungsplénen ist
genereil auf das Vorhandensein maglicher Altablagerungsstandorte zu
achten. :

Das Abwi&gungsgebot in der Bauleitplanung nach § 1 Abs. 6 BauGB
verlangt, daf in die gemeindliche Abwé&gung alle Belange eingestellt und
ihrer Bedeutung entsprechend gewichtet werden, die nach der konkreten
Sachlage in Betracht kommen. Gem. § 1 Abs. 5 BauGB muissen insheson-
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dere die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung
bewahrt bleiben und die Belange des Umweltschutzes berldcksichtigt
werden; aus der Nutzung des Bodens darf keine Gefahr flir die Nutzer
entstehen.

Nach § 5 Abs. 3 Nr. 3 bzw. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB sind im
Flachennutzungsplan bzw, Bebauungsplan die Fldchen, deren Béden
erheblich mit umweltgefihrdenden Stoffen belastet sind, zu kennzeichnen.
Aufgabe der Kennzeichnung ist es, fiir die nachfolgenden Verfahren auf
mdgliche Gefdhrdungen durch Bodenbelastungen und die erforderliche
Berlicksichtigung hinzuweisen {"Warnfunktion"}. Die Kennzeichnung
entbindet nicht von einer sachgerechten Abwégung, d.h. entscheidend in
der Bauleitplanung ist die umfassende Priifung und Entscheidung, ob die
vorgesehene Nutzung mit der vorhandenen Bodenbelastung vereinbar ist.

Erlangt die Gemeinde im Rahmen der Bauleitplanung Kenntnis von
konkreten, mdglicherweise erheblichen und damit gefdhrdenden
Belastungen, so hat sie dem nachzugehen. Die betreffenden Flichen sind
unter BerGcksichtigung des Ermessensgrundsatzes auf das Vorhandensein
von Bodenbelastungen, auf deren Ausmaf und auf den Gefdhrdungsgrad,
der von der Bodenbelastung zu erwartenden Einwirkungen, hin zu
untersuchen.

Wird im Rahmen der Bauleitplanung ein Gutachten zur Ge-
fahrdungsabschétzung vergeben, so hat die Kosten fiir das Gutachten
grundsatzlich die Gemeinde als Trégerin der Bauleitplanung zu tragen.

Die im Rahmen der gezielten Nachermittlung durchgefiihrten Ermittlungen
{Luftbildauswertung, Kartenauswertung, Zeitzeugenbefragung sowie
Begehung des Altablagerungsstandortes) beschreiben die Altablagerung
(Kennziffer 151 407 417} als von Nord nach Ost verlaufende Halden aus
Bodenaushub, Sand und kompastféhigem, organischem Material.

Die Lage der Altablagerung ist der in der Anlage beigefiigten Kartenkopie
Zu entnehmen.

Aussagen Uber mégliche Gefahren, die aus der vorhandenen Ablagerung
herrGhren kdnnen, liegen dem Abfallwirtschaftsamt des Landkreises
Gifhorn nicht vor. Zur Qualifizierung des aufgehaldeten Materials sind
weitere Untersuchungen notwendig.

Unter Pkt. 1.3 der Begrlindung des oben beschriebenen B-Planes wird die
beabsichtigte Nutzung des Altablagerungsstandortes beschrieben. Es ist
vorgesehen, die westliche Fldche als Biotop zu nutzen und den dstlichen
Bereich als Pkw-Stellfliche festzuschreiben.

Gegen die geplante Art der Nutzung bestehen aus altlastenrelevanter Sicht
keine Bedenken.

Da von den Aufhaldungen nach auRRen ein "Ablagerungscharakter”
vermittelt wird, welcher zu weiteren, nicht genehmigten Ablagerungen
flhren kann, sollte die Aufhaldung durch geeignete MaRnahmen
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Es ist sicherzustellen, dafd der Bereich zuklnftig nicht fir Ablagerungen

milRbraucht wird (Hinweisschild, Schranke).

Gem. der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Gifhorn ist die

Durchfihrung der Restmillabfuhr mit Sammelcontainern vorzunehmen.

Diese sind am Abfuhrtag, leicht zugéanglich, fir das Miillfahrzeug
bereitzustellen.

Unter Pkt. 1.3 der Begriindung ist auf Seite 6 unter Altablagerungen

bereits darauf hingewiesen, dafs sich sldlich des Plangeltungsbereiches
die zentrale Entsorgungsanlage des Landkreises befindet. Hierzu gehéren
insbesondere die Hausmilldeponie, die Bauschuttdeponie sowie die inzwi-
schen erweiterte Kompostierungsanlage. In den Ausfihrungen wird darauf
hingewiesen, dal die Immissionen der Gesamtanlage den Anliegern bereits

bekannt sind und diese bei der jeweiligen Genehmigung bereits als
Grenzwerte fixiert wurden.

Beschlufd:

Der Altablagerungsstandort Nr. 151 407 417 wird nachrichtlich in
den Plan tibernommen. Darliber hinaus nimmt die Gemeinde zur
Kenntnis, daR gegen die geplante Nutzung der betreffenden Flache
aus altlastenrelevanter Sicht keine Bedenken bestehen. Es erfolgt
ein Hinweis in der Begrindung, dal der Aufhaldungsbereich nicht

zu weiteren Ablagerungen mildbraucht werden soll.

Begriindung:

Durch die Planfestsetzungen erachtet die Gemeinde Wésendorf es
als hinreichend gesichert, dal keine weiteren Ablagerungen auf der

gekennzeichneten Fldche vorgenommen werden. Dort wird ein
vorhandenes Biotop planungsrechtlich gesichert und durch
Festsetzung die Anlage von Stellpldtzen flr das Feriengebiet
gesichert. Darlber hinaus wird auf die Erfordernisse der

ordnungsgemaéfien Abfallentsorgung durch den Landkreis Gifhorn

hingewiesen.
Die Kennzeichnung der Altablagerung dient der umfassenden

Information bei der Realisierung.

Kreisarchioiogie

Nach den Unterlagen und Wissen der Kreisarchdologie Gifhorn sind in dem
geplanten Bereich keine Bodendenkmale bekannt, so daf keine Bedenken

bestehen.

Es ist aber nicht auszuschlieBen, daR bei Bodeneingriffen archéologische

Denkmale auftreten, die dann unverzliglich der Kreisarchdologie oder

dem

ehrenamtlich Beauftragten flir Archéologische Denkmalpflege gemeldet

werden missen {§ 14 Abs. 1 NDSchG).
Mbglicherweise auftretende Funde und Befunde sind zu sichern, die

Fundstelle unverdndert zu lassen und vor Schaden zu schiitzen (§ 14 Abs.

2 NDSchG). :
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BeschluR:

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, da3 seitens der Kreisarch&olagie
keine Bedenken bestehen. Es erfolgt ein Hinweis in der Begriindung,
dals archéologische Denkmale, die bei Bodeneingriffen gefunden
werden, unverziiglich der Kreisarchdologie beim Landkreis Gifhorn
gemeldet werden miissen.

Begriindung:

Der Hinweis dient der allgemeinen Planungssicherheit bei der
Realisierung.

Hinweis:

Im Erlduterungsbericht wurde die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes
als glltige Planunterlage angegeben. Diese Angabe ist auf die giiltige
Flachennutzungsplanénderung zu berichtigen.

Beschlufi:

Die Korrektur auf die wirksame Fassung des Fldchennutzungsplanes
wird vorgenommen.

Begriindung:

Die Korrektur dient der umfangreichen Information bei der
Realisierung.

Bergamt Celle, Stellungnahme vom 21.07.95

Nach meinen Unterlagen befindet sich das o0.g. Plangebiet in dem Erddlfeld
Wesendorf der RWE-DEA AG. Weiterhin kénnte durch thr Vorhaben die
Erdélleitung von Wesendorf-Sitd nach Wesendorf, die ebenfalls von der
RWE-DEA AG betrieben wird, betroffen sein.

Nach den bergrechtlichen Vorschriften ist bei Erddlbohrungen innerhaib
geschlossener Ortschaften ein Abstand von 60 m und bei Einzelbebauung
von 30 m einzuhalten.

Verflillte FGrderbohrungen dirfen nach bergbehdérdlicher Vorschrift nicht
(berbaut und nicht abgegraben werden. Es ist eine Kreisfliche mit einem
Radius von 5 m freizuhalten. Anderenfalls ist das Bergamt zu héren..

Nach den geltenden Vorschriften ist bei Leitungen ein Schutzstreifen zu
beachten. Der Schutzstreifen ist von jeglicher Bebauung und von
tiefwurzelndem Pflanzenbewuchs freizuhalten.

Néahere Angaben, die thnen von der RWE-DEA AG zugehen werden, bitte
ich zu beachten.
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Beschluf:

An den Planfestsetzungen wird festgehalten. Es erfolgt eine
Ergdnzung der Begriindung hinsichtlich der bergrechtlichen
Vorschriften im Bezug auf Erddlbohrungen.

Begriindung:

Die RWE-DEA AG ist im Bauleitplanverfahren beteiligt worden. Von
ihrer Seite bestanden keine Bedenken.

Die Hinweise dienen der allgemeinen Information ber
bergrechtliche Belange.

Dt. TELEKOM AG, Stellungnahme vom 12.07.95

Zur o.a. Planung haben wir bereits mit Schreiben vom 29.03.94 Stellung
genommen.

Diese Stellungnahme gilt unverdndert weiter.

Mit Schreiben vom 29.03.94 gab die Dt. Telekom AG folgende
Stellungnahme ab:

Gegen die o0.a. Planung haben wir keine Einwénde,
Wir weisen jedoch auf folgendes hin:

Im Planbereich befinden sich Fernmeldeanlagen der Deutschen
Bundespost. Bei der Ausfiihrung von Stralkenbaumalnahmen einschl.
Anpflanzungen ist darauf zu achten, dal Beschidigungen hieran
vermieden werden. Es ist deshalb erforderlich, dalk sich die
Bauausfiihrenden vorher vom Fernmeldebaubezirk Gifhorn, Ribbesbitteler
Weg 4, 38518 Gifhorn, Telefon (05371} 811-731, in die genaue Lage
dieser Anlagen einweisen lassen.

BeschluB:

An der Begrundung wird festgehalten.

Begriindung:

Der Hinweis drer Teiekom Direktion Hannover wurde bereits vor der

offentlichen Auslegung in die Begrindung aufgenommen.
Energieverband Wittingen GmbH, Sfél[ungnahme vom 29.06.95

Wir nehmen Bezug auf die uns Gberlassenen Planunterlagen "Freibad und
Camping, 3. Anderung”, Gemeinde Wesendorf, und weisen zur
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Klarstellung nochmals darauf hin, daR in dem Gebiet ein privates
Stromnetz besteht. Der EVW wird in diesem Bebauungsgebiet keine
Einzel-Stromhausanschlisse errichten.

Wir regen an, diesen Sachverhalt bei Baugenehmigungsverfahren deutlich
aufzuzeigen.

Beschluf:

An den Planfestsetzungen wird festgehalten. Es erfolgt ein Hinweis
in der Begrlindung, dal der Energieverband Wittingen das
Feriengebiet als solches, nicht jedoch die einzelnen Standplatze
erschlielt. In dem Feriengebiet besteht ein privates Stromnetz.

Begriindung:

Dieser Hinweis dient der allgemeinen Information zur Realisierung.
Hinsichtlich der Ver- und Entsorgung koemmen die Regelungen der
CPI-Wochen-VO zum Tragen.

Bezirksregierung Hannover, Stellungnahme vom 04.07.95

Der Antrag wurde am 22.03.1994 schon bearbeitet.

Mit Schreiben vom 08.03.13994 gab die Bezirksregierung Hannover
folgende Stellungnahme ab:

Die hier vorhandenen alliierten Luftbildaufnahmen wurden auf thren Antrag
ausgewertet. Die Aufnahmen zeigen eine Bombardierung innerhalb des
Planungs- und Grundstlicksbereiches, so daf aus Sicherheitsgriinden eine
Uberpriifung durch Oberflichen- bzw. Tiefensondierung empfohlen wird.

Die Kampfmittelbeseitigung ist eine Aufgabe der Gefahrenabwehr, fur die
grundsétzlich die Gemeinden zustdndig sind. Zur Unterstltzung der
Behéirden der Gefahrenabwehr unterhdit das Land Niedersachsen bei der
Bezirksregierung Hannover den Kampfmittelbeseitigungsdienst {KBD), der
auf Anforderung Amtshilfe leistet. Grundsétzlich ist der Eigent{imer bzw.
der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt verantwortlich fir den Zustand des
jeweiligen Grundstlicks. Aus Billigkeitsgriinden wurden bisher die Kosten
fiir die Kampfmittelbeseitigung, soweit dies im Rahmen der verfligbaren
Haushaltsmittel méglich war, nicht in Rechnung gestellt, sofern es sich bei
den o. g. Grundsticksflichen um nicht bundeseigene Liegenschaften

handelt.

Die Kosten fir die Beseitigung von Kampfmitteln auf bundeseigenen
Liegenschaften tragt der Bund.

Wegen der aulRerordentlich hohen Inanspruchnahme des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes als auch durch eine in diesem Mafe
nicht vorhersehbare Kostensteigerung im Bereich der Sach- und
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Begriindung:

Auf dem Bebauungsplan wurde gekennzeichnet, dak im gesamten
Plangeltungsbereich mit Bombardierung bzw. Kriegseinwirkungen zu
rechnen ist. Insofern werden Uberpriifungen durch Ober-
flachensondierungen vor Beginn von einzelnen BaumaRnahmen
erforderlich.

Dieser Hinwelis wurde bereits vor der 6ffentlichen Auslegung auf

dem Plan angebracht.
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. Die Begriindung hat mit dem zugehérigen Beiplan gem. § 3 (2} BauGB
26. 06,4995 bis 27.07.1995 offentlich ausgelegen.

-------------------------

Sie wurde unter Behandlung/Beriicksichtigung der zu den Bauleitplanver-
fahren eingegangenen Stellungnahmen in der Sitzung am .23.10.19%5.

durch den Rat der Gemeinde Wesendorf beschlossen.




