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BEGRUNDUNG ) _ Stand: § 10 (3) BauGB
zum Bebauungsplan "Freibad und Camping", 4. Anderung der Gemeinde Wesendorf, Samt-

_Qe_meinde_Wesendorf, Landkreis Gifhorn

1.0

ALLGEMEINES

1.1

Die Gemeinde Wesendorf ist Mitgliedsgemeinde der Samtgemeinde Wesendorf *).
Sie ist Uber das klassifizierte Stralennetz mit Anschluft an die Bundesstralte B 4 (LU-
neburg - Uelzen - Gifhorn) in das regionale und iberregionale Straftenverkehrsnetz
eingebunden. _

Eisenbahnhaltepunkte der Strecke Uelzen - Gifhorn - Braunschweig bestehen inner-
halb der Samtgemeinde, in Schénewdérde und Wahrenholz.

Nach landesplanerischen Zielvorgaben %) ist Wesendorf GRUNDZENTRUM. Die
Samigemeinde Wesendorf gehért dem landlichen Raum an. Sie grenzt im Siden
unmittelbar an den Ordnungsraum Braunschweig,

Die Samigemeinde Wesendorf hat rd. 15.500 Einwohner, davon entfallen auf die
Gemeinde Wesendorf rd. 5.600 Einwohner.

ENTWICKLUNG DES PLANS / RECHTSLAGE

1.2

Der Ursprungsplan Freibad und Camping wurde im Jahr 1967 durch den Landkreis
Gifhorn genehmigt. Die 1. Anderung erfolgte aufgrund der Ausweisung von Ferien-
hausern und erlangte jedoch keine Rechtskraft. Die 2. Anderung beinhaitet die Ande-
rung vom Campingplatz zum Wochenendhausgebiet mit Holzhausern von 40 m?
Grofle und ist am 15.08.1982 in Kraft getreten. Die 3. Anderung vergroBert die
Grundfldche der Wochenendhéuser auf 60 m?, sie ist am 31.03.1998 rechtskraftig

geworden,

NOTWENDIGKEIT DER PLANAUFSTELLUNG, ZIELE, ZWECKE UND AUSWIRKUN-
GEN DES BEBAUUNGSPLANES

Die Anderung des vorliegenden Bebauungsplans wird ndtig, um dem Gastwirt der
Speise- und Schankwirtschaft auf dem Gelande des Wochenendhausgebietes durch
den Anbau eines Clubraumes den wirtschatftlichen Betrieb zu sichern. Die ehemals
festgesetzte maximale Gréfe von 150 m? Grundflache wurde zu diesem Zweck auf
230 m? erhéht, um keine wirtschaftlichen Harten entstehen zu lassen.

Der durch die zusatzliche Versiegelung entstehende Ausgleich flr den Naturhaushait
ist durch die textliche Festsetzung Ziff. 4 des Bebauungsplanes geregelt, die besagt,
daf je angefangene 75 m? versiegelter Flache ein baumartiges Gehdlz oder je drei
strauchartige Gehdlze des Stieleichen-Birkenwaldes zu pflanzen sind.

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes wird daher bezlglich der Uberbaubaren Fla-
chen fur die Schank- und Speisewirtschaft gedndert. Die anderen Festsetzungen des
Plans bletben in ihrer bisherigen Form bestehen.

vgl. § 4 des Gesetzes zur Neugliederung der Gemeinden im Raum Gifhorn vam 27.11.1973

vgl. Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachen 1994 und Regionaies Raumordnungs-
programm, Zweckverband Grofiraum Braunschwasig. 1996
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1.3

UMWELTVERTRAGLICHKEITSPRUFUNG

1.4

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung soll nicht durchgefuhrt werden, da das Vorhaben
nach § 3 Abs. 1 Satz 1 UVPG nicht in den Anwendungsberemh des Gesetzes (iber

die Umweltvertraglichkeitspriifung fallt.

HINWEISE AUS DER SICHT DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

1.5

- Altlasten

Die Bezirksregierung Hannover, Kampfmittelbeseitigung weist in threr Steflung-
nahme vom 18.11.2002 darauf hin, dafl die vorhandenen alliierten Luitbilder hinsicht-
lich des Antrags ausgewertet wurden. Die Aufnahmen zeigen eine Bommbardierung im

Planungsbereich. _

Daher ist davon auszugehen, daft noch Bombenblindgénger vorhanden sind, ven de-
nen eine Gefahr ausgeht. Aus Sicherheitsgrinden wird deshalb eine ferromagneti-
sche Bodenaufzeichnung empfohlen.

Fir eine solche Gefahrenerforschungsmafnahme ist die Gefahrenabwehrbehorde

zustandig (Rd.Erl. d. MU vom 08.12.1995 — Nds. MBI. Nr. 4/96, Seite 111). Mit diesen
Arbeiten sollte eine geeignete Raumfirma beauftragt werden.

Soliten bei der Sondierung Bombenblindganger oder andere Kampimittel festgestellt
werden, so ist das Kampfmittelbeseitigungsdezernat der Bezirksregierung zu benach-

richtigen.

ABLAUF DES PLANAUFSTELLUNGSVERFAHRENS

- Frilhzeitige Birgerbeteiliaung

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung der Birger gem. § 3 (1) BauGB fand in der Zeit vom
11.09.2002 bis 17.09.2002 als dffentliche Auslegung statt.

- Beteiligung der Tréger offentlicher Belange/ éffentliche Auslegung

Das Veriahren fiir die Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB sowie fUr die
Nachbargemeinden gem. § 2 (2} BauGB wurde zusammen mit der dffentlichen Aus-
legung gem. § 3 (2) BauGB vom 01.11.2002 bis zum 02.12.2002 durchgeflnrt. Die
Trager &ffentlicher Belange wurden schriftlich von der stattfindenden Auslegung be-

nachrichtigt.

Im Rahmen dieser Auslegung sind Stellungnahmen von Tragern Sifentlicher Belange
eingegangen. Diese fiihrte zu einer sprachlichen Uberarbeitung der geénderten textli-

chen Festsetzung im Plan. Die Begrindung wurde erganzt.
Die im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens vorgetragenen Anregungen und

Hinweise wurden zum Gegenstand der Abwagung gem. § 1 (6) BauGB gemacht.
Teilweise filhrte dies, wie oben angeflihrt, zu Ergénzungen in der Planung.
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2.0

VERFAHRENSVERMERK

Die Begrindung hat mit dem zugehorigen Beiplan gem. § 3 (2) BauGB vom
01.11.2002 bis 02.12.2002 &ifentlich ausgelegen.

Sie wurde unter Behandiung/Beriicksichtigung der zu den Bauleitplanverfahren ein-
gegangenen Stellungnahmen in der Sitzung am 09.12.2002 durch den Rat der Ge-
meinde Wesendorf beschlossen.




