Begriindung

Zzum Bebauungsplan "Wesendorf-~siid, 1. Teilabschnitt®
der Gemeinde Wesendorf, Samtgemeinde Wesendorf, Landkreis Gifhon

1.0 Allgemeines
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Die Gemeinde Wesendorf ist Mitgliedsgemeinde der Samtge~
Mmeinde Wesendorf 1), Sie ist {iber das klassifizierte Stra-
Bennetz mit Anschluf an die B 4 Liineburg - Uelzen - Gifhorn
in das regionale Strafenverkehrsnetz eingebunden. Eisen-
bahnhaltepunkte der Strecke Uelzen - Gifhorn - Braunschweig
bestehen in der Samtgemeinde in-Schénewdrde und Wahrenholz.

Die Ortslage Wesendorf ist nach dem Regionalen Raumordnungg=-
programm des Verbandes GroB8raum Braunschweig 2) zentraler
Ort mit den Entwicklungsaufgaben "Wohnen" und “Gewerbliche
Wirtschaft",

Wesendorf hat gegenwdrtig rd. 2.845 Einwohner.

Entwicklung des Plans/Rechtslage

Der Bebauungsplan ist aus dem wirksamen Flachennutzungs—~
plan der Samtgemeinde Wesendorf in Verbindung mit der 2.
Anderung des Fléchennutzungsplans entwickelt. Diese wird
parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans durchgefiihrt.
Der Plan beachtet gleichzeitig die Zielvorgaben des =z. Z+.
noch wirksamen Regionalen Raumordnungsprogramms des Verban-
des GroSraum Braunschweig. Der Landkreis Gifhorn stellt z.
Zt. sein Regionales Raumordnungsprogramm auf. Der Plan steht
regionalen Zielvorstellungen nicht entgegen,

Notwendigkeit der Planaufstellung, Ziele und Zwecke des
Bebauungsplans

Die Aufstellung des Bebauungsplans "Wesendorf-giid, 1. Teil-
abschnitt" wird erforderlich, um den Bedarf an gewerblichen
Fldchen in der Gemeinde Wesendorf zu decken. Wesendorf hat
nach landesplanerischer Zielvorgabe die besondere Entwick-
lungsaufgabe "Gewerbliche Wirtschaft". Des wéiteren ist die-
ser Plan dringend erforderlich, um beabsichtigte Erweite-
rungen des hier vorhandenen Betriebes durchfiihren zu k&n-—
nen. Fir einen gr&Beren Bereich wurde der Bebauungsplan "We-
sendorf-Sfid" erarbeitet. Dieser wurde insgesamt noch nicht

1)

2)

vgl. § 4 des Gesetzes zur Neugliederung der Gemeinden im
Raum Gifhorn v, 27.11.1973

zur Zeit wird durch den Landkreis Gifhorn das neue RRC-Pro-
gramm aufgestellt,
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1.3

Zur Rechtskraft gebracht, da hier verschiedene Offentli-
che und private Belange abschlieB8end noch nicht beur-
teilt werden k®nnen. Andererseits sind dringend fiir die
Erweiterungsabsichten des hier vorhandenen Betonwerks
Erweiterungsflichen planrechtlich abzusichern.

Mit dem Plan wird damit das Ziel verfolgt, Bauflichen

bzw. Entwicklungsflichen fir die vorhandene &rtliche
Wirtschaft bereitzustellen. Der Standort im Bereich der
Kreuzung der B 4 und I, 286 gewdhrleistet eine ziigige Ein-
bindung in das regionale Verkehrsnetz. :

Das vorhandene Betonwerk wird von der Landesstrafe aus er-
schlossen. Die Verkehrsverh#dltnisse sollen zukiinftig ing-
besondere im Zusammenhang mit weiteren gewerblichen Fli~
chen auf der ‘gegeniiberliegenden StraBenseite geordnet wer-
den. Piir die verkehrsgerechte Gestaltung der Kreuzung wird
die Gemeinde mit dem StraBenbaulasttriger eine Vereinbarung

abschliefen.

Planinhalt/Begrﬁndunq

=~ Baugebiet (Industrie-/Gewerbegebiet)

Fir die gewerbliche Wirtschaft werden im Bereich des Be-
tonwerks ROPE Industrieflichen (GI) festgesetzt. Die
angrenzenden Werksflichen nach Stiden und Osten werden

als Gewerbeflichen festgesetzt,

Das MaB der Nutzung ist auf die Bediirfnisse des Werkes
abgestimmt. Im Industriegebiet wird wegen der speziellen
Bauformen auf die Festsetzung der Geschossigkeit verzich-
tet.

Die Festlegung der Stellung der baulichen Anlagen wird mit
dem Bestand und dem Bezug zu den Erschliefungsanlagen he-

griindet,

= Verkehrsflichen
a) StraBenverkehrs- und Wegeflichen

Im Planwirkungsbereich sind mit Ausnahme der wvorhandenen
L 286 keine &ffentlichen StraBen- und Wegeflichen ge-

plant. '
Fiir die LandesstraBe ist im Bereich der Werkseinfahrt/
zuklinftige Kreuzung die Anlage von Linksabbiegespuren
m&glich. Die entsprechenden Sichtwinkel sind im Plan
vermerkt. Zur Landesstrafe ist auBerhalb der vorhandenen
Zufahrt ein Zu- und Ausfahrtsverbot festgesetzt,

b) Park- und Stellplatzflichen
Offentliche Stellplatzflichen im Bereich der Landesstrage
sind nicht vorgesehen. Flichen fiir den ruhenden Verkehr
sind im Baugenehmigqungsverfahren auf den privaten Indus-
trie- und Gewerbeflichen nachzuweisen.
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- Landespflege

Bei den vorhandenen gewerblich genutzten Flichen handelt
es sich um eine Baufldche, die an die LandesstraBe an~
grenzt und ansonsten zur freien Landschaft hin gelegen
ist. Um diese Situation .im Interesse der Landespflege zu
verbessern und die baulichen Anlagen in das Landschafts-—
bild besser einzufligen, wurden am Rande des Baugebietes
Pflanzgebote festgesetzt. Diese Pflanzgebote sollen
gleichzeitig der Trennung zu den angrenzenden landwirt-
schaftlichen Fldchen dienen. Um den Landschaftscharakter
zu erhalten bzw. fortzuentwickeln, wird das Pflanzgehot
so ausgerichtet, daB hier heimische Biume und Striucher
gepflanzt werden.

- Ver- und Entsorqung

Fiir die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist die Einbin-
dung in die vorhandenen Verbundnetze flir Wasser und elek-
trische Energie beabsichtigt.

Die Mililbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Gifhorn.
Die Entwésserung wird iber das vorhandene bzw. auszubauen-
de Kanalnetz zur Kldranlage in Wesendorf vorgenommen.

- Immissionsschutz

Fiir den Bereilch des Betonwerks ist aufgrund der vorhande-
nen Nutzung eine Industriegebietsfestsetzung erforderlich.
Das vorhandene Mischgebiet im Bereich der LandesstrafBe
ist von diesem Industriegebiet rd. 180 m entfernt und zu-
sdtzlich durch das vorhandene Biirogebdude bzw. durch La-
gerfldchen abgeschirmt. Flir diesen Bereich wurde ein
schalltechnisches Gutachten erarbeitet, das auch den wei-
teren Realisierungen zugrunde gelegt wird.

Das WASSERWIRTSCHAFTSAMT BRAUNSCHWEIG hatte mit Schrei-
ben v. 14.09.1981 darauf hingewilesen, daf evtl. anfal-
lende Sonderabfille auf einer dafiir zugelassenen Besei-
tigungsanlage abgeliefert werden miissen. Die Deponie
Wesendorf kommt nur fiir Hausmilll und hausmiilld&hnliche

Gewerbeabfille in Frage.

~ Brandschutz
Der Landkreis Gifhorn weist mit Schreiben v. 14,09.1981
darauf hin:

a) Die zu errichtende Wasserleitung muB8 einen Mindestdurch-
messer von 100 mm haben. In Abstdnden von ca. 15C m sind
Hydranten einzubauen., Diese sind als Uberflurhydranten
auszubilden und miissen gegen Anfahren ausreichend gesi-

chert sein.
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b)

An zentraler, gut anfahrbarer Stelle ist eine unabhingi-~
ge L&schwasserentnahmestelle zu errichten. Das kann ein
FeuerlOschbrunnen mit einer Mindestleistung von 600 1/Min.
Uber eine Dauer von 2 Stunden sein, Dabei darf die geodi-
tische SaughShe nicht unter 7,50 m absinken.oder es kann
eine frostfreie Zisterne mit einem Mindestinhalt von 100

cbm hergestellt werden. Die L&schwasserentnahme mus von
ebener Erde m&glich sein.

c)

Vor Beginn der Baumafnahmen fiir die Erstellung der

brandschutztechnischen Erschliefungsanlagen ist der
Brandschutzpriifer des Landkreises zu h8ren bzw. das
Einvernehmen mit ihm herzustellen,
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Ergdnzende Griinde flir die Planentscheidung

Der LANDKREIS GIFHORN hatte mit Schreiben v. 14.09.,1981
auf die Erfordernisse des Brandschutzes noch einmal hin-
gewiesen,

Der Rat der Gemeinde hat dazu beschlossen, daf die Er-
fordernisse des Brandschutzes einvernehmlich mit dem Land-
kreis bei der Realisierung geregelt werden. Ein besconde-
rer Hinweis erfolgt in der Begriindung.

BEs waren dann noch vom Landkrels weitere Angaben zur Be-
ricksichtigung von Gesichtspunkten der Landespflege ge-

macht worden. ,
Diesem Hinweis wird weitgehend Rechnung getragen.

Ansonsten waren Hinweise in planungstechnischer und dar-
stellungsméfiger Hinsicht gegeben worden bzw. Angaben fiir
die Genehmigungsvorlage gemacht.

Hierzu hat der. Rat beschlossen, daB die Planfestsetzungen
beibehalten werden und daf die weitergehenden Hinweise,
was die Plandarstellung angeht, berticksichtigt werden bzw,
daf die Planvorlage vom FliZchennutzungsplan und Bebauungs-
plan im Parallelverfahren entsprechend den Angaben des
Landkreises erfolgt.

Das STRASSENBAUAMT hatte noch einmal darauf hingewiesen,
(Schreiben v. 16.09.1981) daB die Erschliefung des Gebie-
tes ROPE zu regeln sei, das die Bauverbotszone noch he-
sonders kenntlich zu machen sei und daR, wenn diese Bedin-
gqungen eingehalten wiirden, dem Plan zugestimmt werden kdnn-
te. .

Dazu hat der Rat der CGemeinde Wesendorf beschlossen, daSB

die Hinweise fiir die kreuzungsgerechte Ausbildung des An-—
schlusses bei der Realisierung beachtet und ein entsprechen-
der Aushauvorschlag zu gegeb. Zeit mit dem Strafenbauamt ab-
gestimmt werden. Die Bauverbotszone war in der ausgelegten
Planfassung bereits beriicksichtigt. Sie wird zur Verdeutli-
chung des Plans noch besonders gekennzeichnet.und beziiglich

ihrer Bedeutung erl&utert,

Das WASSERWIRTSCHAFTSAMT hatte mit: Schreiben v, 14.09.1981
keine Bedenken gegen den Bebauungsplan erhoben, aber darauf
hingewiesen, daB evtl., anfallende Sonderabfille auf einer
dafiir zugelassenen Beseitigungsanlage abgeliefert werden.
Die Deponie Wesendorf kommt nur filr Hausmiill und hausmiill-
dhnliche Gewerbeabfille in Frage.

Dazu hatte der Rat der Gemeinde beschlossen, daB die Anga-
ben bei der Realisierung bzw. beim Betrieb gewerblich/in-
dustrieller Anlagen beachtet werden.
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Die LANDBAUAUSSENSTELLE BRAUNSCHWEIG hatte mit Schreiben

v. 10,09.1981 nochmals auf die Bedeutung des Pflanzstrei-
fens hingewiesen: und daraunf aufmerksam gemacht, daB die-

se auch dem Landschaftsbild zugute kime,

Dieses Pflanzgebot war bereits im Plan enthalten.und war

auch in seinem Pflanzvorschlag niher erli3utert worden.

Der ENERGIEVERBAND hat. mit Schreiben v. 08.09.1981 darauf
hingewiesen, daB die weitere Erschliefung des Baugebietes
mit Strom im Hinblick auf die benStigten AnschluBwerte noch
nicht voll bersehen werden kann.

Dazu hatte der Rat der Gemeinde beschlossen, daB die Anla-
gen der Stromversorgung einvernehmlich mit dem Unternehmen
bel der Realisierung beachtet wird.

Das STAATLICHE GEWERBEAUFSICHTSAMT BRAUNSCHWEIG hatte mit
Schreiben v. 18.08.1981 auf &ltere Stellungnahmen zum Be-
reich "Wesendorf-siid" verwiesen. Dort aufgefiihrte Bedenken
werden aufrechterhalten, da eine ausreichende Abstufung
zwischen dem Betriebsgelinde des Betonwerks und dem Wochen-
endplatz "Campingplatz" nicht gegeben ist.

Dazu hatte der Rat der Gemeinde Wesendorf beschlossen:

Die Planfestsetzungen werden beibehalten.

Er begriindet dieses damit, das8 die Immissionsschutzfragen
durch ein besonderes schalltechnisches Gutachten erarbeitet
wurden. Dieses ist den Planungen zugrunde gelegt, insbeson—
dere auch den Gebietsfestsetzungen der verbindlichen Bau-
leitplanung. Die hier vorgetragenen Bedenken kénnen durch
die Ergebnisse des Gutachtens nicht nachvollzogen werden.
Unter Beriicksichtigung der Belange der gewerblichen Wirt-
schaft, der Belange der Freizeitnutzung, der Belange des
Wohnens, der ErschlieBung, der Ver- und Entsorgung und des
Immissionsschutzes werden die Plandarstellungen beibehalten
(§ 2 (1) in Verbindung mit § 1 (6) und (7) BBauG).



Die = Begriindung hat mit dem zugehdrigen Beiplan gem.

§ 2a (6) BBauG vo v AGEA. bis
,__,,,,,,_,_,45 »/qﬁ?.... dffentlich ausgelegen.

Sie wurde in der Sitzung am ......(%..!?i//a{?i......
durch den Rat der Gemeinde Wesendorf unter Bertlicksich~
tigung der Stellungnahmen zu den Bauleitplanverfahren

beschlossen.
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