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Gemeinde Wesendorf
Samtgemeinde Wesendorf - Landkreis Gifhorn

Vorhabenbezogener B-Plan gemaf} § 12 BauGB
,Aldi-Markt*

Praambel

Die Gemeinde Wesendorf beschlieRt aufgrund der §§ 1 (3) und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) und des § 40 der Niederséchsischen Gemeindeordnung (NGO) diesen vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan als Satzung.

§ 1 - Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Satzung betrifft das rd. 7.280 m? grole Teil-Flurstick aus 118/86

der Flur 2 der Gemarkung Wesendorf.
Der Geltungsbereich ist in der beigefugten Planzeichnung im Mafstab 1:1.000 gekenn-
zeichnet. Die Planzeichnung ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 — Zuladssigkeit von Vorhaben

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit
von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 12 BauGB.

§ 3 - Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird fur den Geltungsbereich dieser Satzung nach
§ 11 (3) 2 BauNVO als Sondergebiet ,GroBflachiger Einzelhandel” festgesetzt.

§ 4 - Festsetzungen

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen ist die Errichtung eines eingeschossigen Aldi-
Marktes mit max. 95 Stellplatzen gemaR anliegender Planzeichnung zuldssig. Erganzend
wird festgesetzt:

(1)  Fur den Lebensmitteldiscountmarkt mit den Bereichen Verkaufsraum, Warenlager mit
Anlieferung und Sozial- und Technikrdume ist eine Netto-Geschossflache von 1.200
m? bis 1.300 m? zulssig.

(2) Die Fassadengestaltung ist als Verblendmauerwerk in den Farbténen rot-braun-bunt
zulassig. Die Dachgestaltung ist als Binderkonstruktion mit einer Dachneigung von 20°
bis 25° mit Betondachsteinen in den Farbténen rot-braun zuléssig.

(3) Entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze ist parallel zu dem Flurstuck 118/73
ein tiber OKT 2 m hoher Erdwall als Larm- und Sichtschutz anzulegen und flachenhaft
und dicht mit standortgerechten Gehélzen zu bepflanzen und auf Dauer zu erhalten.
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Fur das unter Pkt. (1) festgesetzte Vorhaben ist eine Offnungszeit in den Zeiten zwi-
schen 08:00 Uhr und 20:00 Uhr zulédssig. Des Weiteren ist eine Warenanlieferung nur
aullerhalb der Nachtzeit von 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr zulassig; pro Tag ist in den Zei-
ten zwischen 06:00 Uhr und 07:00 Uhr oder zwischen 20:00 Uhr und 22:00 Uhr maxi-
mal eine LKW-Anlieferung zuldssig.

Auf dem unter Pkt. (3) festgesetzten Gber OKT 2 m hohen Erdwall ist auf der Damm-
krone auf einer Ladnge von 25 m eine zusétzliche 1 m hohe Schallschutzwand zu er-
richten und ebenfalls flichenhaft und dicht zu begriinen.

Entlang der westlichen Grenze ist direkt entlang der dort geplanten Stellplatze eine
weitere 2 m hohe Sicht- und Schallschutzwand zu errichten.

Die innerhalb des Geltungsbereiches sich befindende verfiillte Erdélbohrung ,Wesen-
dorf 41“ darf in einem Schutzkreis r = 5 m nicht mit Gebduden Uberbaut oder abgegra-
ben werden.

Das innerhalb des Geltungsbereiches anfallende nicht als Brauchwasser genutzte
Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick in geeigneten Infiltrationsanlagen zur
schadlosen Versickerung zu bringen.

Die restlichen Freiflachen innerhalb der ,Flache A®, die nicht fur bauliche Anlagen so-
wie ErschlieBung und Stellpldtze genutzt werden, sind als wildkrautreicher Land-
schaftsrasen (RSM 7.1.2) anzulegen, maximal zwei bis drei mal pro Jahr zu méahen
und mit mindestens 16 Baumen der Pflanzliste 1 zu bepflanzen.

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Entlang des Geltungsbereiches ist innerhalb der ,Flache A“ eine flachenhafte und dich-
te Baum-Strauch-Hecke mit Arten aus der Pflanzenliste 2 zu entwickeln (1 Gehélz pro
1,25 m?, Verhéltnis 1 Baum : 4 Straucher, Pflanzung der Straucher in Gruppen von
mindestens 3 Stick je Art). Der Larmschutzwall ist nur mit Strauchern zu bepflanzen.
Samtliche Anpflanzungen sind spatestens in der 2. Pflanzperiode nach Abschluss der
Rohbaumafinahme durch den jeweiligen Bauherrn bzw. Grundstiickseigentiimer her-
zustellen und dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. (§ 9 (1)
25a und b BauGB)

Pflanzenliste

Pflanzenliste | Mindestqualitidten gemiR Giitebestimmungen des BdB

1 Baume als Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU 14 - 16 cm

2 Baume als Heister, 2 x verpflanzt, Héhe 125 - 150 cm

Straucher als Heister, 2 x verpflanzt, Hohe 60 - 100 cm

Lateinischer Name Deutscher Name 1. 2
Badume I. Ordnung L
Acer platanoides Spitz-Ahorn X
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn X
Quercus petraea Traubeneiche X
Quercus robur Stieleiche X X
Tilia cordata Winter-Linde X
Tilia platyphylus Sommer-Linde X
Bédume II. Ordnung ' ' L ~
Acer campestre Feld-Ahorn X
Betula pendula Sand-Birke X X
Carpinus betulus Hainbuche X
Prunus avium Vogel-Kirsche X
Populus tremula Zitter-Pappel X
Sorbus aucuparia Eberesche X
Striaucher
Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel X
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Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn X
Euonymus europaeus Paffenhiitchen X
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche X
Prunus spinosa Schlehe X
Rosa canina Hundsrose X
Salix cinerea Grau-Weide X
Salix vinimalis Korb-Weide X
Sambucus nigra Schwarzer Holunder X
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball X

§ 6 — Verfahren und Rechtskraft

Die Planungsunterlage (Az.: 2006-8011) entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
Stand Juli 2006. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist einwandfrei mog-
lich.

(ObVI Erdmann)

Der VA der Gemeinde Wesendorf hat am 18.05.2006 die Aufstellung dieses vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes ,Aldi-Markt“ beschlossen.

Der VA der Gemeinde Wesendorf hat am 28.03.2007 dem Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes und der dazugehérigen Begriindung und dem Umweltbericht zugestimmt
und seine &ffentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB beschlossen.

Den betroffenen Birgerinnen und Burgern und bertihrten Tragern offentlicher Belange wur-
de in der Zeit vom 11.04.2007 bis 11.05.2007 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Der
Rat der Gemeinde Wesendorf hat am 20.07.2007 den Satzungsbeschluss gefasst.

Daten

Diese Satzung ist mit der ortsiiblichen Bekanntmachung vom .34.08.2e0tim ............
Avashledh des lavdheesses G thain am .24.08.200F . gemaR § 10 (3) BauGB in Kraft getreten.
Wr. 42003 P

%si\don‘, den .0S.09. 200 F

(Penshorn)
Gemeindedirektor
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Begriindung

Die Satzung entwickelt sich aus der 22. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) der
Samtgemeinde Wesendorf. Der ortsansassige Aldi-Markt verldsst seinen innerdrtlichen
Standort und méchte an diesem Standort seine reine Verkaufsflache auf rd. 950 m? vergré-
Rern.

Das Plangebiet befindet sich am 6stlichen Ortsrand von Wesendorf siidlich der L 286 Rich-
tung Wahrenholz auerhalb der OD. Die Gemeinde wird parallel zu dem B-Plan die Verle-
gung der OD beantragen.

Ostlich angrenzend verlauft eine 50 kV — Freileitung. Der beidseitige Schutzabstand von 25
m beruhrt den Geltungsbereich aber bleibt auBerhalb der hochbaulichen Anlagen fir den
beabsichtigten Aldi-Markt.

Gleiches gilt fur ein verfiilites Erddlbohrloch, welches sich im Bereich der Stellplatzfliche
befindet.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein Feldweg, der nach Riicksprache mit dem
Vorhabentréger nicht weiter benétigt wird, so dass der Weg durch die geplante BaumaR-
nahme aufgehoben wird.

Immissionen (Geruch, Staub, Larm) aus der angrenzenden Landwirtschaft werden durch die
anzupflanzende umlaufende 3 bis Gber 8 m breite Baum-Strauch-Hecke gemindert.

Bei dem zu errichtenden Gebdude handelt es sich um einen Lebensmitteldiscountmarkt in
eingeschossiger Bauweise, der in die Bereiche Verkaufsraum, Warenlager mit Anlieferung
sowie Sozial- und Technikrdume untergliedert wird.

Der Eingang zum Verkaufsraum erfolgt stufenlos iiber eine Windfanganlage. Die Bauaus-
flhrung erfolgt in konventioneller Massivbauweise mit einer Fassadengestaltung in Ver-
blendmauerwerk, die durch Lisenen gegliedert wird. Das Verblendmauerwerk wird im Farb-
ton rot-braun-bunt ausgefihrt.

Bei der Dachkonstruktion handelt es sich um eine Binderkonstruktion mit einer Dachneigung
von ca. 22°, die mit Betondachsteinen im Farbton rot-braun eingedeckt werden. Im Bereich
des Eingangsgiebels wird die Einkaufswagensammelstelle im (iberdachten Bereich integ-
riert.

Die Warenanlieferung erfolgt Gber eine separate Anlieferrampe auf der riickwartigen Giebel-
seite des Marktes. In dem Gebaude vorgelagert zur Wittinger StraBe werden ca. 95 Kfz-
Stellplatze errichtet. Die Einfassung der Stellplatzanlagen erfolgt durch gestaltete Grinfla-
chen. Die Bepflanzung erfolgt mit Landschaftsrasen, Bodendeckern und heimischen Laub-
gehélzen.

Als Abgrenzung zum westlich angrenzenden Flurstiick 118/73 wird ein ca. 5 m breiter und
mit zusé&tzlicher Wand insgesamt 3 m hoher Erdwall angelegt, der anschlieBend vollsténdig
begrint wird.

Der Erdwall dient als Sicht- und Larmschutz fir den angrenzenden Stellplatzverkehr. Die
Ausflhrung der Stellplatzanlage erfolgt in ungefasten Beton-Verbundstein-Pflaster, so dass
die Gerausche der Einkaufswagen maximal reduziert werden. Aufgrund der gewahlten Lage
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des Gebaudes auf dem Grundstick, ist die Larmimmission im Bereich der Anlieferzone mit
dem gréBtmoglichen Abstand zur angrenzenden Wohnbebauung gewahit worden.

Festsetzungen zum Immissionsschutz werden auf der Grundlage einer dazu erstellten
Schallimmissionsprognose (Fa. TED, Bremerhaven, Projekt-Nr. 07.033-5 vom 19.02.2007)
getroffen, vgl. § 4 (3) bis (6) der Satzung.

Der direkte Anlieferbereich an der Rampe ist Giberdacht und wird vollstandig durch das Ge-
baude abgeschirmt. Die Kuhlaggregate, das heilt die AuBenverfliissiger, werden ebenfalls
im Traufbereich der siid-6stlichen Gebaudeecke angeordnet, so dass hier ebenfalls eine
vollstéandige Abschirmung zur angrenzenden Wohnbebauung entsteht.

Die Offnungszeiten des Aldi-Markts bewegen sich im Rahmen von 8.00 Uhr bis 20.00 Uhr.
Die Warenanlieferung ist gemaR Schallimmissionsprognose nur in der Tagzeit méglich.

Auch far die Versickerungsmoglichkeit von Niederschlagswasser ist ein Baugrundgutachten
erstellt worden (Geologik Wilbers & Oeder GmbH, Az. 06-1185B vom 03.05.06), welches
den Untergrund dafir als iberwiegend gut bis sehr gut beschreibt.

Der Durchfiihrungsvertrag zu diesem Vorhaben- und ErschlieBungsplan / Vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan ist vor dem Satzungsbeschluss beschlossen wurden und liegt schriftlich

vor. Auf einen gesonderten VEP als eigenstandiger Teil zum vorhabenbezogenen B-Plan ist
seitens des Vorhabentrédgers gemal Abwagung (vgl. Ablage 1) verzichtet worden.

Seite 6: Geltungsbereich M 1:1.000 (DIN A 4)

Seite 5



