Immissionsschutzkennlinie, Immissionsschutzanlagen z.B. Wand erforderlich, s. textl.
Festsetzung Ziff. 4
m Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

. Das Sondergebiet SO "Verbrauchermarkt" ist gem. § 12 BauGB i.V.m. § 9 (2) BauGB wie folgt eingeschrank:

1.1 Durch diesen auf das Vorhaben bezogenen Bebauungsplan wird die Zulassigkeit des Vorhabens
(Verbrauchermarkt), das im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellt und beschrieben ist, im Sinne des § 12
Abs. 1 BauGB als abschliefend bestimmt.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird gem. § 12 Abs. 3 Satz 1 BauGB Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans.

Gem. § 9 Abs. 2 BauGB sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfilhrung sich der Vorhabentréger im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfiihrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen
Durchfiihrungsvertrages sind zulassig.

1.2 Im Plangebiet "Verbrauchermarkt" ist eine Gesamtverkaufsflache fiir die Hauptwarengruppe "Periodischer
Bedarf", die aus den Warengruppen "Nahrungs- und Genussmittel" sowie "kurzfristige Verbrauchsgiter " besteht,
von insgesamt 1.700 m? VK(P) (Verkaufsflache Periodischer Bedarf) zuléssig.

2. Hohe baulicher Anlagen

2.1 Bezugspunkt fir die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen ist die endgiiltige Hohenlage der nachstgelegenen
offentlichen oder privaten Verkehrsflache im Schnittpunkt der StraRenbegrenzungslinie mit der Mittelachse der
Grundsttickszufahrt.

Steigt oder fallt das Gelande vom Bezugspunkt zum Gebaude, so sind die festgesetzten zulassigen Héhen um
das MaR des natirlichen Gefélles zu veréndern.

2.2 Die festgesetzten maximalen Hohen baulicher Anlagen diirfen ausnahmsweise von untergeordneten technischen
Anlagen, wie z. B. Schornsteinen, konstruktiv bedingten Bauteilen und Liftungsanlagen, tberschritten werden.
Dariiber hinaus darf die festgesetzte maximale Hohe ausnahmsweise einmal um bis zu 0,50 m {iberschritten
werden auf einer Lénge von max. 10,00 m wenn die Uberschreitung einem Bauteil zur gestalterischen
Akzentuierung des Gebaudes dient, z. B. Haupteingang.

2.3 Die maximale Hohe freistehender Werbeanlagen darf 6,00 m diber dem Bezugspunkt nicht iberschreiten.

3. Bauweise

3.1 Abweichend von der offenen Bauweise sind auch Gebaudeléngen tber 50 m zulassig.

3.2 AuBerhalb der Baugrenze kdnnen ausnahmsweise entlang der Kreisstrae K 7 fiinf Fahnenmaste und ein
Werbepylon errichtet werden.

4. Immissionsschutz
Umgrenzung von Fl&chen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinfliissen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB.

4.1 Fir die gekennzeichnete Flache im SO "Verbrauchermarkt" ist zum Zweck des Immissionsschutzes eine
Larmschutzwand mit einer wirksamen Schirmhéhe von mindestens 2,80 m - ab 1,80 m um 45° abgewinkelt -
vorzusehen. Diese kann ausnahmsweise in Teilen direkt auf der Grundstlicksgrenze errichtet werden.

4.2 Die Warenanlieferung im Verladebereich ist einzuhausen.

4.3 Warenanlieferungen in dem Sondergebiet sind nachts in der Zeit von 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr unzuldssig.
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5. Griinordnung

5.1 Auf den Stellplatzanlagen mit mind. 10 Stellplatzen ist je 10 Stellplatze ein mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen.
Bestehende Baume, die in die Stellplatze integriert werden, sind mit anzurechnen.

Die Baumstandorte sind als gliedernde Elemente in die Stellplatzanlage zu integrieren.

5.2 Im SO "Verbrauchermarkt" sind erforderliche Larmschutzwande, die in einem Abstand von mindestens 0,50 m
gegentiber Baugrundstiicken, auf denen das Wohnen zuléssig ist, errichtet werden mit Kletterpflanzen wie Efeu,
Wilder Wein, Kletterhortensie, Waldhortensie, Waldrebe vollflichig dauerhaft zu begriinen. Dabei ist mindestens
alle 1,50 m eine Pflanze zu setzen.

Die festgesetzten Anpflanzungen und sonstigen Begriinungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind fachgerecht
auszufuhren, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

6. Die zu erhaltenden Badume sind gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB zu unterhalten und im Falle ihres Abgangs durch

gleichartige zu ersetzen.

Fur die zu erhaltenden Eichen gilt auflerdem:

Gem. DIN 18920 sind im Kronentraufbereich folgende Handlungen zu unterlassen:

a) das Errichten von Bebauung,

b) das Befestigen mit wasserundurchldssigen Materialien,

c) das Aufschiitten, Abtragen und Verdichten des Erdreiches (z. B. durch Befahren mit schwereren Fahrzeugen,
durch Ausheben von Graben),

d) die Anwendung von Pflanzenbehandlungsmitteln unter der Kronentraufe einschlieBlich ihrer Schutzzone von
5,00 m,

e) das Lagern und Aufschiitten von Salzen, Olen, Séuren und Laugen.
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