N .

* GEMEINDE WESENDORF
ORTSTEIL  WESENDORF

RIESKAMP

TEILW. 1. ANDERUNG D. B-PLANS HENNEICKEN l

: - i : P

Biiro -fir Stndtplunuﬁg Dr-ing. W. Schwerdt Bohlweg 1 3300 rqunsthmig




PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Allgemeine Wohngebiete

Dorfgebiete

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
0.3 Grundflachenzahl

‘ Geschossflachenzahl

BAUWEISE BAUGRENZEN
A\ aur Einzelhauser zulassig

Baugrenze
<— = Stellung der baulichen Anlagen (Gebaudehauptrichtung)

VERKEHRSFLACHE
— Straflenverkehrsflache
A, iffentliche Parkiflichen

S Straflenbegrenzungslinie
I_:':_-}_._ Sichtdreieck (s.textl. Festsetzungen)

FLKCHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
@ Umformerstation

FUHRUNG OBERIRDISCHER VERSORGUNGSANLAGEN

—e—<— LV Leitung

GRUNFLACHEN

Grinflachen

4% Parkanlage
6] Spielplatz
"o " o “| Pflanzgebot (s.textl. Festsetzungen)

- zu_erhaltende Baume (s. textl. Festsetzungen)

té. ©@  zu erhaltender Eichenwald
o s (s textl. Festsetzungen




SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN

I l' .' mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen
(Beginstigte s.textl. Festsetzungen)

™™™V Grenze d rauml. Geltungsbereiches d B-Planes
b s =d 0 Grenze d. rtl. Bavorschrift iiber Gestaltung

Hﬂ&ﬁ? Grenze d. rauml. Geltungshereiches der teilw.
fe o] 1Anderung des B-Plans HENNEICKEN I

E Ahgrenzung unterschiedlicher Nutzung

KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN =
Umgrenzung d. Rohstoffsicherungsgebietes, Eisenerz

},”@ “74  Gebiet mit ungunstigen Baugrundverhaltnissen, Torf
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

&

1. Auf den nicht iberbaubaren Grundstlicksfldchen sind unter-
geordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14

- (1) Baunutzungsverordnung und bauliche Anlagen, soweilt sie
nach Landesrecht in den Abstandsfl&chen zulhssig sind, wie
folgt eingeschrénkt: e

zuldssig sind nur:
Einfriedigungen, Pergolen, Teppichklopfstangen, Miillboxen.

2. Im Bereich von Sichtdreiecken sind unzuldssig:
a) Nebenanlagen und Stellpldtze

b) Einfriedigungen und Bewuchs mit mehr als 0,80 m Hdhe,
gemessen {iber StraBenkrone.

3., HBhenlage der baulichen Anlagen
Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens ~ OKFE - darf bei
ebenem Geldnde nicht héher als 0,6C m liber dem Bezugspunkt
und nicht tiefer als der Bezugspunkt liegen (Normalh&he).

Bezugspunkt ist die HBhenlage des in der Straflenbegrenzungs-

- linie liegenden Punktes,von dem aus ein rechter Winkel zur
litte der straBenseitigen Geb&udeseite flihrt. Steigt oder
fdllt das Geldnde vom Bezugspunkt zur Mitte der straBensei-
tigen Gebdudeseite, so ist die Normalh8he um das MaB der
natiirlichen Steigung oder Gefdlles zu verdndern. Eine von
der vorstehenden Festsetzung abwelchende Hohenlage kann zu-
gelassen werden, wenn der Grundwasserstand oder die HOhen-
lage der Entwdsserungsanlagen dies erfordern.

o

4, Die Geh=-, Fahr- und Leitungsrechte dienen dem AnschluB
der anliegenden Baugrundstilicke an die dffentliche Verkehrs-
fldche. Beglinstigte sind die jeweiligen Eigentiimer der an-
geschlossenen Baugrundstlicke.

5. Anpflanzungen von Bdumen und Strduchern:

Innerhalb der Fldchen mit der Festsetzung "Anpflanzung von

Biumen und Strduchern" gilt folgendes Pflanzgebot:

a) je 1gm Bepflanzungsfldche ist ein strauchartiges Gehdlz
(wie Liguster, Feldahorn, Hainbuche, Schlehe, Hartriegel,
Hasel, WeiBdorn) zu pflanzen.

Die Gehdlze sind artenwelse in Gruppen von mind. 3 Stck.
je Art zu pflanzen. Flir die Gesamtbepflanzungsfléche sind
mind. 3 verschiedene Arten zu pflanzen.

b) je 20qm Bepflanzungsfldche ist ein baumartiges Gehdlz (wie
Eberesche, Spitzahorn, Birke, Vogelkirsche, Linde, Esche,
Erle, Ldrche) zu p¥lanzen.
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% Etellv. Bi rgersheister

‘Die Pianu.iterlfage en..pricht dem frtalt

des Liegenschaftskatasters -und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen An-
lagen sowie Strafen, Wege und Platze voll-
standig nach.
(Stand vom
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlage‘r4 inner-
halb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plansﬂ;eometrisch einwandfrei.*)

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
Grundstiicksgrenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei moglich.*)
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Der Entwurf des B[eb\qklungsplanegkvurde
ausgearbeitet von y. :

© Dr. +Ing. W. Schwerdt
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Der Rat der Steelt/Gemeinde*) hat in seiner
Sitzung am Z4?-:‘028Oden Auf;teHungs-
beschluR fiir den Bebauungsplan+)gefaf5t.
Dieser Beschlull wurde mit Aushang vom
....ﬁﬁﬁ?@:.&@...ortmblich bekanntgemacht.
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Gemeindedirektor
Der Rat der S+eelt/Gemeinde*) hat in seiner
Sitzung am ...... 4 QOZBO dem Entwurf
des Bebauungsplans*)zugestimmt und seine
offentliche Auslegung beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung
wurden gem. § 2 a, Abs. 6 des Bundesbau-
gesetzes (BBauG) wvem—I18—August—1976

__bekannt gemacht.
. 7 5 ! .

A, tellv. Biir

A, stelly. Bir ermsistetGemeindedirektor

Der Erowurt des Behaut.gSpans nal mr
Begriindung vom ... 47:.023.80. ... i
bis ....28..04. 80...... 6ffentlich ausgelegen

£4.09. 80
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Der Rat der &saet/Gemeinde*) hat den Be- 7
bauungsplarﬂin seiner Sitzung am 290?80 ’:
nach Priifung der fristgemald vorgebrachten J
Bedenken und Anregungen gemaR §& 10
BBauG als Satzung beschlossen.
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Der vom Rat der-Staét/Gemeinde*) in der !
Sitzung ,v%m als 1
Satzung 'beschlossene Bebauungsplarﬂwird i
hiermit gemafl § 11 BBauG nach Malgabe i
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Der genehmigte Bebauungsplarﬂwurde ge-
mall § 12 BBauG im Amtsblatt fur den -

Landkyeis -T2 £ 22472 am 37,3 198

Nr 5_ ....... bekanntgemacht. Mit der Be-

kanntmaébungzwurde _der Bebauungsp|an')
am 7« ....... ?...’.Z?.&’.‘Zrechtsverbindlich.
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?ﬁRILI‘CHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG {

der Gemeinde Wesendorf filir das Baugebiet " Grieskamp, zugl.
1. Anderung Henneicken I"

Aufgrund der §§ 56 und 97 der Nds. Bauordnung v. 23.07.1973
{(Nds. GVB1l. S. 259) und der §§ 6 und 40 der Nds. Gemeinde-— 43—
ordnung in den z. Zt. geltenden Fassungen *) in Verbindung

mit § 10 des Bundesbaugesetzes in der Fassung v. 187081976 /4, é}ztﬁ
(BGBl. I, S. 2256) und § 1 der Durchfiihrungsverordnung zum
Bundesbaugesetz

hat der Rat der Gemeinde Wesendorf die folgende &rtliche
Bauvorschrift {iber Gestaltung als Satzung beschlossen:

§ 1 - Geltungsbereich :

(1) Rdumlicher Geltungsbereich

Diese 8rtliche Bauvorschrift lber Gestaltung gilt
fiir den Planwirkungsbereich des Bebauungsplans
"Am Grieskamp, zugl. 1. Anderung Henneicken I".
Die Begrenzung ist im anliegenden Bebauungsplan
dargestellt.

(2) Sachlicher Geltungsbereich

Diese 6rtliche Bauvorschrift liber Gestaltung gilt
fiir alle baulichen Anlagen im Sinne von § 2 (1)
NBauO in der jeweils geltenden Fassung.

P

§ 2 - Anforderungen an die duBere Gestaltung der baulichen An-
lagen und Dachformen im Geltungsbereich dieser Grtlichen
Bauvorschrift iber Gestaltung

(1)'Besondere Anforderungen an die Gestaltung der AuBen-
. wandfl&dchen

Die AuBenwinde von Nebengebiuden, wie Garagen, Ge-
bdude filir Gartengerdte usw., miissen in der Gestaltung {
und im Werkstoff wie die Hauptgebdude ausgefiihrt wer- i
den. i

(2) Besondere Anforderungen an die Gestaltung der Dachformen:
a) der Hauptgebdude:

Fiir die eingeschossigen, freistehenden Wohngeb&dude
sind nur Sattel- oder Walmddcher mit Dachneigungen
von 289 bis zu 389 zuldssig.

b) der Garagen und untergeordneten Nebengebdude:

Fir Garagen und untergeordnete Nebengebaude sind
nur zuldssig:
Flachdidcher mit umlaufendem Sims und zuldssiger
Dachfldchenneigung von max. 3 %, die ausschlieBlich
der Dachflidchenentwdsserung dient oder
Sattelddcher in Neigung des Wohnhauses. o
Bei freistehenden Garagen und untergeordneten An-
bauten, die jeweils als Grenzbebauung vorgesehen
werden, wird das Flachdach vorgeschrieben.

N




r.§ 3 - Ordnungswidrigkeiten

i J e
i 8

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO “wer als
Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsitzlich

11 oder fahrldssig eine BaumaBnahme durchfihrt oder durch-

flihren 1d8t, die nicht den Anforderungen des § 2 dieser
Ortlichen Bauvorschrift entspricht.

§ 4 - Inkrafttreten - | o

i

Diese Satzung tritt “Tage ihrer Verﬁffentlichung
in Kraft.

it
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Die Nds. Bauordnung (NBauO) v. 23.07.1973 wurde zuletzt
gedndert am 01.04.1979.

Die Nds. Gemeindeordnung (NGO) ist am 18.10.1977 neu
gefast worden (Nds. GVBl. S. 497).
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