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1.0

Vorbemerkung

1.1

Landes- und regionalplanerische Einordnung; Ziele der Raumordnung

1.2

Die Gemeinde Wesendorf liegt in der Samtgemeinde Wesendorf und damit in den land-
lichen Regionen.

Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm ist der Standort Wesendorf als
Grundzentrum festgelegt. Somit besitzt der Ort die Funktion der Bereitstellung zentraler
Einrichtungen zur Deckung des allgemeinen, taglichen Grundbedarfs.

Mit dem Konzept der zentralen Orte geht eine auf die zentral6rtlichen Versorgungs-
kerne ausgerichtete Funktionsbiindelung, Arbeits- und Wohnstattenkonzentration ein-
her. In den zentralen Orten sollen soziale, kulturelle, administrative und Versorgungs-
einrichtungen vorhanden sein, damit die Bevolkerung diese Einrichtungen mit relativ
geringem Zeit- und Wegeaufwand in Anspruch nehmen kann, die Einrichtungen selbst
von der Nahe anderer zentraler Einrichtungen profitieren und das Uberértliche Ver-
kehrsnetz zur Anbindung zentraler Einrichtungen, insbesondere das Netz des OPNV,
nicht auf samtliche Gemeindeteile im gleichen Umfang ausgerichtet werden muss. Au-
erdem ist mit diesem Konzept eine langfristige Infrastruktursicherung verbunden.

Mit dem zentralértlichen System sind folgende Funktionszuweisungen verbunden:

« Grundzentren befriedigen mit ihren zentralen Einrichtungen und Angeboten den
allgemeinen, taglichen Grundbedarf. Gleiches gilt fur Standorte mit grundzentralen
Teilfunktionen. (zu 1.1.1 S. 22)

Nach samtgemeindlicher Zahlung leben in der Gemeinde Wesendorf mit Stand
31.12.2018 insgesamt rd. 5.600 Einwohner. Das Plangebiet ist im Regionalen Raum-
ordnungsprogramm bereits als Siedlungsflache festgelegt. Damit entsprich das Vorha-
ben den Zielen der Raumordnung.

Entwicklung des Plans/ Rechtslage

Der vorliegende Bebauungsplan wird aus der wirksamen Fassung des Flachennut-
zungsplans (Stand: 37a. Anderung) entwickelt.

Es handelt sich hierbei um die 5. Anderung des Bebauungsplans "Grieskamp".

Der Urplan ist im Jahr 1981 zugleich mit der 1. Anderung "Henneicken I" in Kraft getre-
ten. Die 1. Anderung ist im Zuge des Bebauungsplans "Grieskamp II" erfolgt und ist im
Jahr 1982 rechtsverbindlich geworden. Die 2. Anderung erlangte im Jahr 2001 Rechts-
kraft. Die 3. Anderung des Bebauungsplans, zugleich 3. Anderung "Henneicken I", trat
im Jahr 2013 in Kraft. Die 4. Anderung wurde im Jahr 2014 rechtskréftig.

Der Plan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB aufgestellt.
Mit dem Aufstellungsbeschluss wurde fiir das vereinfachte Verfahren von der friihzei-
tigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB abgesehen.

Bei dem Planbereich handelt es sich um eine inneroértliche Flache, die im Sinne der
Nachverdichtung neu beplant werden soll. Der Planungsgeltungsbereich umfasst eine
Flache von insgesamt ca. 0,52 ha, die komplett Wohngebietsflachen beschreiben.

Dabei setzt der Bebauungsplan eine Grundflache von weniger als 20.000 m? fest. Das
Vorhaben 16st keine Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung im
Sinne des UVPG aus. Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
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1.3

Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter ("die Erhaltungsziele und der Schutz-
zweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogel-
schutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes") sind nicht gegeben. Es be-
stehen auch keine Anhaltspunkte dafir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Insofern wird die Planung als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellit.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB von der Um-
weltprifung nach § 2 Abs. 4 Bau GB und dem Umweltbericht nach § 2a BauGB abge-
sehen.

Notwendigkeit der Planaufstellung; Ziele, Zwecke und Auswirkungen des Bebau-
ungsplans

2.0

Die Anderung des Bebauungsplans wird erforderlich, um im gesamten Planbereich die
in Zukunft geplanten Bauvorhaben wie Neubauten und Erweiterungen vorhandener
Wohnbebauungen, sowie die bereits vorhandene Bebauung planungsrechtlich zu si-
chern und durch eine VergréRerung des Baufensters durch die Verschiebung der stid-
lichen und &stlichen Baugrenzen im Plangebiet eine groRere Flexibilitat bei der Aus-
nutzung der im Plangebiet befindlichen Baugrundstiicke zu ermdglichen. Auf die Fest-
setzung der Firstrichtung wird in Zukunft verzichtet, weil im Bestand und auch im wei-
teren Umfeld diesbezlglich bereits grole Abweichungen vorhanden sind, so dass das
Festhalten an dieser Festsetzung stadtebaulich nicht mehr vertretbar ist und zu beson-
deren Harten bei der Genehmigung von Bauvorhaben fihren wirde. Auf den Aus-
schluss von Nebenanlagen auferhalb der Gberbaubaren Flachen wird, abgesehen ei-
nes 5 m breiten freizuhaltenden Grundstlicksbereichs im Anschluss an die 6ffentliche
Verkehrsflache, verzichtet um lange gepflasterte Zufahrten auf den Grundsticken zu
vermeiden und bereits vorhandene Nebengebaude aulierhalb des Baufensters bauleit-
planerisch zu sichern. Die bisher festgesetzte Bauweise von Einzelhdusern wird um
Doppelhauser erganzt um eine grofRere bauliche Flexibilitdt auf den Grundstiicken zu
ermaoglichen.

Planinhalt/ Begriindung

2.1

Der Planbereich liegt im Stiden der Ortslage von Wesendorf, innerhalb des Siedlungs-
gefliges.

Baugebiete

- Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVvVO
Die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes wird beibehalten.

Die Uberbaubaren Flachen im Plangebiet werden angepasst, indem die Baugrenze ent-
lang der sudlichen Planbereichsgrenze nun einen Abstand von ca. 5 - 13 m anstatt des
bisherigen Abstands von 5 - 20 m mit Versatz einhalt und entlang der 6stlichen Plan-
bereichsgrenze in einem Abstand von 4 m statt wie bisher 7 m gefasst wird. Durch
diese Anderungen wird eine flexible Ausnutzung der noch unbebauten Bauflachen im
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2.2

Plangeltungsbereich ermoglicht, zusatzlich werden die vorhandenen Bebauungen und
geplante Erweiterungen bauleitplanerisch gesichert. Auch wird die im Urplan festge-
setzte Stellung baulicher Anlagen durch Festsetzung einer Firstrichtung im Anderungs-
bereich aufgehoben. Da im Bestand und auch im weiteren Umfeld des Plangebiets
diesbezuglich bereits Abweichungen vorhanden sind, wurde das Festhalten an der
Festsetzung der Firstrichtung zu einer unndtigen Harte bei der Beurteilung von Bau-
vorhaben fuhren.

Das Malf} der baulichen Nutzung mit einer Grundflachenzahl von 0,3, die maximal zu-
lassige Geschossigkeit von einem Vollgeschoss und die damit einhergehende Festset-
zung der Hohenlage aus dem Urplan wird beibehalten. Die Festsetzung des Urplans,
nach der ausschlie3lich die Errichtung von Einzelhdusern zuldssig ist, wird zukulnftig
um die Festsetzung von Doppelhausern erganzt um auf den noch nicht bebauten grof3-
zugig geschnittenen Grundstlicken eine gréRere Variabilitat hinsichtlich der Bauweise
zu ermoglichen. Gleichzeitig wird eine vorhandene Doppelhausbebauung bauleitpla-
nerisch gesichert.

Der im Urplan festgesetzte Ausschluss untergeordneter Nebenanlagen und Einrichtun-
gen im Sinne des § 14 BauNVO und baulicher Anlagen, soweit sie nach Landesrecht
in den Abstandsflachen zulassig sind, ausschlieBlich von Einfriedungen, Pergolen,
Teppichklopfstangen und Millboxen, entfallt, weil sie nicht mehr zeitgemal ist. Statt-
dessen wird durch die Plananderung festgesetzt, dass alle Nebenanlagen i.S. des § 14
BauNVO sowie Garagen und Carports, die nach Landesrecht zulassig sind oder zuge-
lassen werden kdnnen, auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig sind,
wobei die Grundstlcksflache im Abstandsbereich von 5,00 m zur Stralkenbegren-
zungslinie von dieser Regelung ausgenommen wird. Ziel dieser Festsetzung ist es, die
Lange der versiegelten ErschlieRungswege auf dem Grundstick zu reduzieren und be-
reits vorhandene Nebenanlagen aul3erhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache zu
sichern und in Zukunft eine flexiblere Ausnutzung der Grundstiicke durch Nebenge-
baude zu ermdglichen. Die Festsetzung des Abstandes von 5 m zur Stralenbegren-
zungslinie dient der Schaffung einheitlicher unbebauter Grundstiicksbereiche entlang
der ErschlielungsstralRen.

Die Sichtdreiecke entfallen, weil deren Darstellung in Einmindungsbereichen innerort-
licher Gemeindestralen in Bebauungsplanen nicht mehr erforderlich ist.

Da es sich bei der vorliegenden Planung um einen Bebauungsplan der Innenentwick-
lung gem. § 13a BauGB handelt, ist die Bilanzierung des Eingriffs und Ausgleichs nicht
erforderlich. Alle durch die Planung erméglichten Eingriffe in die Natur und Landschaft
gelten gem. § 1a Abs. 3 BauGB bereits als zuvor zulassig.

Verkehrsflachen

- StraBenverkehrs- und Wegeflachen

Die ErschlieBung des Plangebietes ist Uber die vorhandene Stralle "Fliederweg" abge-
sichert. Diese verlauft stdlich und 6stlich des Anderungsbereichs. Westlich grenzt das
Plangebiet an die vorhandene Stralte "Riethgarten" an.

- Stellplatzflachen

Die erforderlichen Stellplatze sind durch Garagen und Flachen auf den Wohngrundsti-
cken nachzuweisen. Bauliche Anlage, wie Garagen und Carports gem. § 12 BauNVO
sind im Abstand von 5,0 m Bereich zu den Grundstlicksgrenzen nicht zuldssig. Die
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2.3

gepflasterten Zufahrten innerhalb des 5 m Abstandsbereichs zur StralRenbegrenzungs-
linie kdbnnen zum Abstellen von PKWs genutzt werden.

Ver- und Entsorgung

2.4

Fir die Ver- und Entsorgung besteht die Einbindung in die vorhandenen Verbundnetze
fur Wasser und elektrische Energie. Die Mullentsorgung wird vom Landkreis Gifhorn
vorgenommen. Es handelt sich um Flachen, die bereits erschlossen sind. Das nicht
verschmutzte Oberflachenwasser wird auf den Grundstlicken versickert, das Schmutz-
wasser wird in das vorhandene Leitungsnetz eingeleitet.

Die Nutzer der Grundstiicke haben ihre Mullbehalter rechtzeitig an den Tagen der Ab-
fuhr (spatestens bis 6.00 Uhr) im Bereich der 6ffentlichen StralRe, wo die Schwerlast-
fahrzeuge der Mullabfuhr ungehindert an- und abfahren kénnen (s. Vorgaben der RASt
06 unter Berucksichtigung eines 3-achsigen Millfahrzeuges (Fahrkurve 3)), bereitzu-
stellen und nach erfolgter Entleerung wieder auf ihr Grundstiick zurlickzuholen. Ggf.
sind Standplatze flr die Millbehalter oder -sacke einzurichten.

Brandschutz

2.5

Die Erfordernisse des Brandschutzes werden einvernehmlich mit den zustandigen Tra-
gern offentlicher Belange (Landkreis Gifhorn, Freiwillige Feuerwehr) geregelt.

Immissionsschutz

2.6

Das Baugebiet liegt in einem allgemeinen Wohngebiet in Wesendorf. Die Art der Nut-
zung wird aus dem Urplan beibehalten. Da sich im Umfeld des Plangebiets keine emit-
tierenden Betriebe befinden, bedarf es keiner gesonderten schallgutacherlichen Unter-
suchung.

Kampfmittel

2.6

Der Planbereich befindet sich innerhalb der Ortslage und ist teilweise bereist bebaut.
Der Kampfmitteldienst wird im Zuge des Verfahrens beteiligt und teilt mit, dass der
allgemeine Verdacht auf Kampfmittel besteht. Als besonderer Hinweis wird noch Fol-
gendes angefugt: In der vorstehenden Empfehlung sind die Erkenntnisse aus der Zeit
vor der Einflhrung des Kampfmittelinformationssystems Niedersachsen (KISNi), dem
11.06.2018, nicht eingeflossen, da sie nicht dem Qualitatsstand von KISNi entspre-
chen. Sie kdnnen natirlich trotzdem von den Kommunen in eigener Zustandigkeit be-
rucksichtigt werden.

Bodenschutz

Grundsatzlich gilt, dass gem. § 202 BauGB Mutterboden, der bei der Errichtung und
Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erd-
oberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
(z. B. Beimengung von Baurilickstanden, Metallen, chemischen Stoffen, Schlacken) o-
der Vergeudung (z. B. Aufflillen der Baugrube, Verwendung als nicht bepflanzbarer
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3.0

Untergrund) zu schitzen ist. Diesem Erfordernis ist im Rahmen der Baugenehmigung
bzw. Realisierung Rechnung zu tragen.

Umweltbelange

Im vereinfachten Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung)
wird gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 nach § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltpriifung abge-
sehen. Die Notwendigkeit einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz oder
dem Landesrecht liegt nicht vor. Ebenfalls sind keine Anhaltspunkte fiir eine Beein-
trachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauBG genannten Schutzguter gegeben.

- Bestand

Flr das Plangebiet besteht ein rechtskraftiger Bebauungsplan mit ortlicher Bauvor-
schrift (OBV). Fur die Beurteilung des Eingriffes sind somit gem. § 1a (3) BauGB, letzter
Satz, die Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplans und die OBV ausschlag-
gebend.

Das Gebiet steht unter keinem besonderen Schutz.

Als faunistischer Lebensraum ist das Plangebiet in erster Linie fir siedlungsgewohnte,
weniger stérungsempfindliche Arten geeignet, die auch in der naheren Umgebung
Uberall vorhanden sein kénnen bzw. sind. Angaben zu schiitzenswerten / besonders
geschitzten Arten liegen nicht vor; besonders geschitzte Biotope nach § 30
BNatSchG sind nicht vorhanden. Entsprechend der bereits vorhandenen Bebauung
der Nachbargrundstiicke ist der Plangeltungsbereich als vorgepragt einzustufen und
durch den Uberplanten Bereich, der fir kiinftige Bebauung vorbereitet wird, sind keine
Beeintrachtigungen flr Schutzgebiete im Umfeld von Wesendorf zu erwarten.

Altlasten sind fur den Standort nicht bekannt.

Im Geltungsbereich befinden sich keine denkmalgeschitzten Gebaude.

- Planung

Bei Durchflihrung der Planung werden keine zusatzlichen Flachen neu versiegelt.

Die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes, das Mal} der baulichen Nutzung mit
einer Grundflachenzahl von 0,3, die maximal zuldssige Geschossigkeit von einem Voll-
geschoss und die damit einhergehende Festsetzung der Héhenlage aus dem Urplan
wird beibehalten.

Die Lage der Uberbaubaren Flachen im Plangebiet wird angepasst, indem die Bau-
grenze entlang der sudlichen Planbereichsgrenze nun einen Abstand von ca. 5-13 m
anstatt der bisherigen 5 - 20 m einhalt und entlang der 6stlichen Planbereichsgrenze
in einem Abstand von 4 m statt wie bisher 7 m gefasst wird. Zusatzlich wird die im
Urplan festgesetzte Stellung baulicher Anlagen durch Festsetzung einer Firstrichtung
im Anderungsbereich aufgehoben. Die Festsetzung, nach der ausschlieRlich die Er-
richtung von Einzelhdusern zulassig ist, wird zukinftig um die Festsetzung von Dop-
pelhdusern erganzt.

Der im Urplan festgesetzte Ausschluss untergeordneter Nebenanlagen und Einrichtun-
gen im Sinne des § 14 BauNVO und baulicher Anlagen, soweit sie nach Landesrecht
in den Abstandsflachen zulassig sind, ausschlieBlich von Einfriedungen, Pergolen,
Teppichklopfstangen und Millboxen, entfallt. Stattdessen wird durch die Plananderung
festgesetzt, dass alle Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO sowie Garagen und Car-
ports, die nach Landesrecht zulassig sind oder zugelassen werden kdnnen, auf den
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nicht tUberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig sind, wobei die Grundstlicksflache im
Abstandsbereich von 5,00 m zur Strallenbegrenzungslinie von dieser Regelung aus-
genommen wird. Ziel dieser Festsetzung ist es, die Lange der versiegelten Erschlie-
Rungswege auf dem Grundstick zu reduzieren und einen unbebauten Abstandsbe-
reich zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen zu schaffen.

Die Ortliche Bauvorschrift wird ebenfalls ergénzt. Neben den bisher festgesetzten ge-
neigten Dachern der Hauptgebaude wird in Zukunft neben der Ausflihrung von geneig-
ten Dachern im Anderungsbereich fir Gebaudeteile die deutlich dem Hauptgeb&ude
untergeordnet sind, Anbauten mit Hauptnutzungen bis zu max. 50 m? auch mit einem
Flachdach zulassig.

Die Dachneigung fir Garagen und untergeordnete Nebengebaude sind im Planbereich
zukunftig auch als Flachdacher mit umlaufendem Sims und zulassiger Dachneigung
von max. 3%, die ausschliellich der Dachentwasserung dient, oder Satteldacher in
Neigung des Wohnhauses zulassig. Bei freistehenden Garagen und untergeordneten
Anbauten, die jeweils als Grenzbebauung vorgesehen werden, wird das Flachdach
vorgeschrieben. Diese Vorschrift zur Gestaltung der Dachformen stellt sicher, dass das
Ortsbild nicht durch Formenvielfalt und ortsuntypische Gestaltung von Dachformen un-
einheitlich bzw. unruhig wirkt.

- Umweltauswirkungen

Durch die vorliegende Planung entstehen keine Uber das bisherige Mal3 hinausgehen-
den Eingriffe in Natur und Landschaft, die Grundflachenzahl wird beibehalten. Es wer-
den keine neuen Versiegelungen durch Verkehrsflachen oder Wohnbaugebiete ge-
schaffen. Durch die bauleitplanerisch vorbereiteten Malinahmen der Innenentwicklung
wird dem Sparsamkeitsgebot von Grund und Boden gem. § 1a BauGB Absatz 2 Rech-
nung getragen und bericksichtigt somit gem. § 1 BauGB Absatz 6 Satz 7 auch die Be-
lange des Umweltschutzes, da weniger beeintrachtigte Flachen geschitzt werden. Ein
Ausgleich ist damit nicht erforderlich.

Empfindlichere Schutzanspriiche und -gebiete von nationalem wie europaischen Rang
(z. B. FFH-Gebiete) befinden sich nicht in relevanter Nahe. Da es sich um die Anderung
der Festsetzungen des Bebauungsplans mit einer bereits Groliteils bestehenden Be-
bauung handelt, ohne dass das bestehende bauliche Umfeld verandert wird, kommt es
zu keinerlei Beeintrachtigungen naturschutzfachlicher Belange oder besonders schit-
zenswerter Flora und Fauna.

Da es sich um eine Malinahme der Innenentwicklung im bereits bebauten Innenbereich
der Ortslage handelt, wird der Bebauungsplan nach § 13a BauBG als Bebauungsplan
der Innenentwicklung aufgestellt. Damit gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung
des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig, sodass kein Ausgleich erforder-
lich ist (§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauBG).

Es handelt sich bei der vorliegenden Planung um ein allgemeines Wohngebiet. Durch
die gewahlte Art der Nutzung ist ausgeschlossen, dass eine Ansiedlung eines Betrie-
bes, durch den schwere Unfalle mit schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Artikels 3 Nr. 13 der EU-Richtlinie 2012/18/EU ausgeldst werden kénnen, im Plangebiet
angesiedelt werden kdnnen.
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4.0 Begriindung zur Ortlichen Bauvorschrift

Die Ortliche Bauvorschrift wurde aufgestellt um ein in den Grundziigen einheitliches
Ortsbild auszubilden, in das sich neu geplante Bebauung einfuigen soll

Zu§1
Zus§ 2
Zu8§ 3

5.0 Hinweise

Der raumliche Geltungsbereich fiir die értliche Bauvorschrift bezieht sich auf
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Der sachliche Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschrift erstreckt sich auf
die Gestaltung der Dacher und auf die Fassaden.

1) Die Regelungen bezlglich der Anpassung der Nebengebaude an die
Farb- und Materialgestaltung der Fassaden der Hauptgebaude dienen der
einheitlichen Gestaltung des Baugebietes und der Einbindung in das Orts-
bild. Da Festsetzungen zur Eingriinung der innerdrtlichen Bebauung nicht
getroffen werden, ist es wichtig, dass sich auch die Fassaden, die dadurch
starker in Erscheinung treten, harmonisch in die bestehende Bebauung ein-
fugen.

2) In den Uberwiegend durch Wohngebaude gepragten Bereichen der Orts-
lage Wesendorf sind bei den Hauptgebauden geneigte Dacher, Sattel- und
Krippelwalmdacher typisch, in die sich auch die Form eines versetzten Pult-
dachs oder eines Walmdaches einfligt. Auch moderne Dachformen wie ein
beidseitig geneigtes Pultdach oder ein sogenanntes Toskanahaus soll durch
die Festsetzungen ermdglicht werden. Im Planbereich werden die besonde-
ren Anforderungen an die Gestaltung der Dachflachen erganzt. Neben der
Ausflihrung von geneigten Dachern sind im Anderungsbereich fiir Geb&aude-
teile die deutlich dem Hauptgebaude untergeordnet sind, Anbauten mit
Hauptnutzungen bis zu max. 50 m? auch mit einem Flachdach zulassig.

Die Dachneigung fur Garagen und untergeordnete Nebengebaude sind im
Planbereich zuklnftig auch als Flachdacher mit umlaufendem Sims und zu-
lassiger Dachneigung von max. 3%, die ausschlieBlich der Dachentwasse-
rung dient, oder Satteldacher in Neigung des Wohnhauses zulassig. Bei frei-
stehenden Garagen und untergeordneten Anbauten, die jeweils als Grenz-
bebauung vorgesehen werden, wird das Flachdach vorgeschrieben. Diese
Vorschrift zur Gestaltung der Dachformen stellt sicher, dass das Ortsbild
nicht durch Formenvielfalt und ortsuntypische Gestaltung von Dachformen
verunstaltet wird, bzw. uneinheitlich und unruhig wirkt.

Der Hinweis auf Ordnungswidrigkeiten wird durch die Niedersachsische
Bauordnung begriindet.

aus Sicht der Fachplanungen

Sind in den Punkten Ver- und Entsorgung und Kampfmittel direkt eingearbeitet worden.

Dr.-Ing. W. Schwerdt

Bdro fir Stadtplanung GbR Braunschweig
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6.0 Ablauf des Planaufstellungsverfahrens
- Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
Von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurde gem. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
abgesehen. Eine friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit fand vom ....... bis ..........
statt.
- Beteiligung der Behérden/ Nachbargemeinden
Von der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB wurde gem. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.
- Offentliche Auslegung/ Beteiligung der Behérden und Nachbargemeinden
Zum Planverfahren nach § 13 BauGB in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB hat die 6f-
fentliche Auslegung vom 20.05.2019 bis zum 21.06.2019 stattgefunden. Die Behorden
und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden nach
§ 4 Abs. 2 bzw. § 2 Abs. 2 BauGB mit Datum vom 09.05.2019 angeschrieben und zu
einer Stellungnahme innerhalb der Auslegungsfrist aufgefordert.

7.0 Zusammenfassende Erkldarung
Da das Planverfahren gem. § 13 BauGB ohne Umweltprifung oder Umweltbericht
durchgefihrt wurde, wird gemafl § 13 Abs. 3 BauGB von einer zusammenfassenden
Erklarung abgesehen.

8.0 MaBRnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplans
Zur Verwirklichung des vorliegenden Bebauungsplanes sind die ErschlieBungsmald-
nahmen bereits durchgefiihrt. Zur Ver- und Entsorgung des Plangebietes besteht der
Anschluss an die vorhandenen, auszubauenden Netze.

9.0 Finanzierung der vorgesehenen MaRnahmen

Der Ausbau von Straflen und Wegen wird nicht erforderlich.

Dr.-Ing. W. Schwerdt Bdro fir Stadtplanung GbR Braunschweig
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10.0 Verfahrensvermerk

Die Begriindungen zum Bebauungsplan und der Ortlichen Bauvorschrift haben mit den
dazugehorigen Beiplanen gem. § 3 (2) BauGB vom 20.05.2019 bis zum 21.06.2019
offentlich ausgelegen.

Sie wurde in der Sitzung am 19.08.2019 durch den Rat der Gemeinde Wesendorf als
Begriindung zum Bebauungsplan "Grieskamp"”, 5. Anderung beschlossen.

Wesendorf, den 30.09.19

gez. Schulz Siegel
(BUrgermeister)

Dr.-Ing. W. Schwerdt Bdro flr Stadtplanung GbR Braunschweig



