Begrindung
zum Bebauungsplan GRIESKAMP, zugleich teilweise 1. Anderung
des Bebauungsplans “Henneicken I"
der Gemeinde Wesendorf, Samtgemeinde Wesendorf, Landkreis Gifhorn

Ellgemeines

Die Gemeinde Wesendopri ist Mitgliedsgemeinée der Hamt-
gemeinde Wesendorf “}.3ie ist {iber das klassifizierte
StraBennetz mit Anschlufl an die B 4 Liineburg - Uelzen -
Gifhorn in das regionale Strafllenverkehrsnetz eingebun-
den. Eisenbahnhaltepunkte der 3Strecke Uelzen - Gifhorn -
Braunschweig bestehen in der Samtgemeinde in Schinewdrde
und Wahrenhoclz.

Die Ortsliage Wesendorf ist nach dem Regionalen Raugord-
nungsprogramm des Verbandes GroBraum Braunschweig ),
Nebenzentrum mit den Entwicklungsaufgaben "Wohnen" und
"Gewerbliche Wirtschaft".

viesendorf hat gegenwirtig rd. 2.845 Einwohner.

Entwicklung des Plans

[\

Der Bebauungsplan "GRIESKAMP", zugleich teilweise

1. Anderung des B-Plans "Henneicken I" ist aus der
wirksamen Fassung des Flichennutzungsplans der Samt~-
gemeinde Wesendorf in Verbindung mit der 1. Anderung
und Ergdnzung des F-Plans entwickelt. Diese ist durch
die Samtgemeinde Wesendorf parallel zur Aufstellung
des Bebauungsplans durchgefiihrt worden. '

Notwendigkeit der Flanaufstellung, Ziele und Zwecke des
Bebzuungsplans. '

Dringende Grilinde fir die Aufstellung des Bebauungs-—
plans sind die Regelung von ErschlieBungsangelegenheiten
ebenso wie die mit der Erfiillung landesplanerischer
Zielvorgaben zu befriedigende Nachfrage nach Eigenheim-
bauplitzen. Daneben war es dringlich fiir das vorhandene
Neubaugebiet den Spielplatz planrechtlich abzusichern.
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In diegem T=ilibereich der “r:slage gind erhiekliche Vor-

leistungs:n Scsitens der Gemsinde durch FanalbaumaBnanmen

getrofifen worden.

Die l.anderung des JEtEUJHQSHlanS "Henneicken I" bheszieht

sich auf die Umordnung der Splelfldche an der Verbin-
dungsstraBe zwischen den StraBen "Fuhrenmoor'" und "Eckern-
kamp" als Wohngebiet. Sie wird damit begrindet, daB git
der Griinordnung durch diesen Flan ein geeigneterer Stand-
ort festgelegt wird.

Es handelt sich somit um eine teilweise Anderung.

Planinhalt/Begriindung

- Bauflichen/Wohnbaugebiete/Dorfgebiet

In Anlehnung zan den stddtebsulichen MaBstab in diesem
Teilbereich der Crtslage wird Einfamilienhausbebauung
vorgesehern. Das Wohngebiet wird mit Ricksicht auf die
lindliche Lage als "Allgemeines Wohngebiet (WA), die
Ausnutzbharkeit der Grundstlicke entsprechend den Grund-
stlicksgriBen flir die vorgesehene Bauwelise festgesetzta
Die Stellung der baulichen aAnlage soll die Ausrichtung
der Bauten auf die zugehdrigen Stralenteile gewdhrlei-
sten und wird mit den Gesichtspunkten der gecrdneten
stddtebrulichen Entwicklung begriindet.

Das Dorfgebiet berficksichtigt vorhandene landwirt-
schaftliche Anlagen. Insbesondere filir die Wiederer-~
richtung eines alten Bauernhauses wird eine Teilfl#che
flir zweigeschossige Gebdude mit entsprechend h&herem
MaB der Wutzung festgelegt.

- Grinflédchen

Die Festsetzung der GriinflEchen (Farkanlage) wird damit
begriindet, daB fiir den Zentralort Naherha‘ungsfléchen
gesichert werden sclien. Gleichzeitic dienen sie der
Crtsbildgestaltung.

Bel den zu erhaltenden B&umen handelt es sich um Eichen,

die hier vorhanden sind und das Orts- und Landschafts—
bild pré&gen. :

~ Verkehrsflichen

StrafBenverkehrz- und Wegeflichsasn

h
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Fldchen filir 3traBen s. angegebene Frofile!

Diesen sind die Vorschriften d=r RAZT-E (Richtlinien
fiir die Anlage von Stadtstralen) zugrunde gelegt.
Sichtwinkel sind.an den zntsprechenden Stellen im Flan
eingetragen. |

L) fark- und Stellplatzflichen
Jen Belangen des ruheanden Verk
ruswelsung von rarckpldtzen im ¢
raum im Verrndltnis von wonnel
vor rd., 2 : 1 Rechnung getrag

“urcn saragen und FTléchen auf de

naci.cuwelser sein.



- beriicksichtigung des Nds. Spielplatzgesetzeas

Durch die gewdhlte Art der Bebauung (Einfamilienhéuser)
kann davon ausgegangen werden, daB Kleinkinder (bis zu
6 Jahren) ausreichende Spielmdglichkeiten auf den pri-
vaten Grundstiicken finden. Fiir Kinder (6 - 12 Jahre)
wird in weniger als 400 m Abstand eine Spielplatzfliche
in ausreichender Gr&fSe in einem Teilbereich des Bebau-
ungsplans mit vorhandenem Baumbestand gesichert.,

Die Einbindung in das Landschaftsbild ist im Rahmen der

Ausbauplanungen beabsichtigt.

- _Ver- und Entsorgung

Flir die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist die Einbin-
dung in die vorhandenen Verbundnetze fiir Wasser und elek-
trische Energie beabsichtigt. :

Die StraBenziige Puhrenmoor und Eckernkamp werden am Jah-
resende mit Gas versorgt sein. Diese AnschluBleitungen
sind so ausgelegt, daB die Versorgung des Baugebietes oh-
ne Schwierigkeiten mit iibernommen werden kann.

Die Millbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Gifhorn.
Die Entwidsserung wird iiber das vorhandene bzw. auszubau-
ende Kanalnetz zur Kldranlage in Wesendorf vorgenommer,
Der Entwidsserungskanal ist.bereits vorhanden. Die vorge-
sehene VerbindungsstraBe FUHRENMOOR/ECKERNKAMP berilicksich-
tigt seine Trasse. _

Zwischenzeitlich ist die Gasversorgung in Wesendorf so
weit ausgebaut worden, dag das geplante Baugebiet ohne
weiteres an die vorhandenen Anlagen (in den StraBenzii-
gen Fuhrenmoor und Eckernkamp) angeschlossen werden

kann.

~ Immissionsschutz

Zur Gewdhrleistung des Immissionsschutzes gegeniiber der
vorhandenen Kliranlage wird ein Abstand der Wohnbebauung
(WA) zur Kliranlage von > 300 m eingehalten,

~ BauhShenbeschrinkung

. Fir die britische Funkstation ist es erforderlich, das
im Geltungsbereich dieses B-Plans Bauhdhen von 22 m
nicht liberschritten werden

- Gestalterische Festlegungen

?ﬁr den Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine
ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung erlassen.



Diese Begriindung hat mit dem zugeh&rigen Beiplan gem.

§ 2a (6) BBauG vom 2’67’5' 7‘? gf#/ .. bis
/eg’%" ’7?@? ceaaees . a%ffentlich ausgelegen.
Go & 15807,

Sie wurde in der Sitzung am ...
durch den Rat der Gemeinde Wesendorf unter Beriicksich-

tigung der Stellungnahmen zu den Bauleitplanverfahren

beschlossen,
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