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Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

WA

MaR der baulichen Nutzung

0,3

GeschoRflachenzahl, als Hochstmalfd

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

/e,

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Sonstige Planzeichen
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Textliche Festsetzungen

1.

Nebenanlagen:

Gem. § 23 Abs. 5 BauNVO sind Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO sowie Garagen und Carports, die nach
Landesrecht zulassig sind oder zugelassen werden konnen, auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen wie
folgt eingeschrankt:

Zu den offentlichen Verkehrsflachen durfen Garagen und Carports sowie Nebenanlagen nur innerhalb der
Grundsttcksflache mit einem Abstand von 5,00 m zur Stralenbegrenzungslinie errichtet werden.

Hohenlage der baulichen Anlagen
Die Oberkante des Erdgeschossfullboden (OKFE) darf bei ebenem Gelande nicht hdher als 0,60 m Gber dem
Bezugspunkt und nicht tiefer als der Bezugspunkt liegen (Normalhdhe).

Bezugspunkt ist die Hohenlage des in der Strallenbegrenzungslinie liegenden Punktes, von dem aus ein rechter
Winkel zur Mitte der stralenseitigen Gebaudeseite fiihrt. Steigt oder fallt das Geldnde vom Bezugspunkt zur Mitte
der straRenseitigen Gebaudeseite, so ist die Normalhéhe um das Mal der nattirlichen Steigung oder des Gefalles
zu verandern. Eine von der vorstehenden Festsetzung abweichende Hohenlage kann zugelassen werden, wenn
der Grundwasserstand oder die Hohenlage der Entwéasserungsanlagen dies erfordern.

Ortliche Bauvorschrift

Aufgrund des § 84 der niedersachsischen Bauordnung (NBauO) in der derzeit geltenden Fassung.

§1

§2

§3

Geltungsbereich

(1) Raumlicher Geltungsbereich
Diese ortliche Bauvorschrift iber Gestaltung gilt fiir den Planwirkungsbereich des Bebauungsplans

"Grieskamp", 5. Anderung. Die Begrenzung ist im anliegenden Bebauungsplan dargestellt.

Anforderungen an die duBere Gestaltung der baulichen Anlagen und Dachformen im Geltungsbereich dieser
ortlichen Bauvorschrift iber Gestaltung

(1) Besondere Anforderungen an die Gestaltung der Auenwandflachen
Die Auenwande von Nebengebauden, wie Garagen, Gebaude fir Gartengerate usw., missen in der
Gestaltung und im Werkstoff wie die Hauptgebaude ausgeflihrt werden.

(2) Besondere Anforderungen an die Gestaltung der Dachformen
a) der Hauptgebaude:
Fir die eingeschossigen freistehenden Wohngebaude sind nur Sattel- oder Walmdécher mit
Dachneigungen von 28° bis zu 38° zulassig. Fur Gebaudeteile, die deutlich dem Hauptgeb&ude
untergeordnet sind, sind Anbauten mit Hauptnutzungen bis zu max. 50 m? auch mit einem Flachdach
zulassig.

b) der Garagen und untergeordneten Nebengebaude
Fur Garagen und untergeordnete Nebengebaude sind nur zulassig:
Flachdacher mit umlaufendem Sims und zulé@ssiger Dachflachenneigung von max. 3%, die
ausschlieflich der Dachflachenentwasserung dient, oder Satteldacher in Neigung des Wohnhauses.
Bei freistehenden Garagen und untergeordneten Anbauten, die jeweils als Grenzbebauung vorgesehen
werden, wird das Flachdach vorgeschrieben.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 80 NBauO, wer als Bauherr/-in, Entwurfsverfasser/-in oder Unternehmer/-in
vorsatzlich eine Baumalinahme durchflhrt oder durchfiihren Iasst, die nicht den Anforderungen des § 2 dieser
drtlichen Bauvorschrift (OBV) entspricht. Die Ordnungswidrigkeiten kdnnen mit einer GeldbuRe geahndet
werden.

Gemeinde Wesendorf

Grieskamp 5. Anderung

mit ortlicher Bauvorschrift

Bebauungsplan
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