il
it

BEGRONDUNG Stand: 06/89,
zum BebauungspTan GRIESKAMP II, 1. VEREINFACHTE ANDERUNG gem.
§ 13 BauGB mit &rtlicher Bauvorschrift Ulber Gestaltung, der
Gemeinde Wesendorf, Samtgemeinde Wesendarf, Landkreis Gifhorn

1.0 ALLGEMEINES

Die Gemeinde yesendorf ist Mitgliedsgemeinde der Samtgemein-
de Wesendorf ~). Sie ist iUber das klassifizierte StraRennetz
mit Anschiuf an die B 4 Lineburg - Uelzen - Gifhorn in das
regionale StraBenverkehrsnetz eingebunden. Eisenbahnhalte-
punkte der Strecke Uelzen - Gifhorn - Braunschweig bestehen
in der Samtgemeinde in Schdnewtrde und Wahrenhaolz.

Die Ortsiage Wesendorf ist nach dEm Regionalen Raumodnungs-
programm des Landkreises Gifhorn ) Grundzentrum mit der
Entwicklungsaufgabe ERHOLUNG.

Wesendorf hat gegenwdrtig rd. 2.845 Einwohner.

1.1 ENTWICKLUNG DES PLANS/RECHTSLAGE

Ber Bebauungsplan ist aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan
der Samtgemeinde Wesendorf entwickelt. Er ist die 1. verein-
fachte Anderung gem. § 13 BauGB des rechtskrdftigen Bebau-
ungsplans GRIESKAMP II, zugleich teilweise 1, Anderung des
Bebauungsplans GRIESKAMP MIT ORTLICHER BAUVORSCHRIFT (OBER
GESTALTUNG.

1.2 NOTWENDIGKEIT DER PLANAUFSTELLUNG, ZIELE, ZWECKE UND AUSWIR-
KUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS
Die Aufstellung der vereinfachten Anderung des Bebauungs-
plans wird erforderlich, um der tatsdchlichen Nutzung der
Grundstiicke entsprechend die Baugrenzen zu verdndern. Darii-
ber hinaus sollen die Festsetzungen lber die Stellung der
baulichen Anlagen entfallen. Die Bauweise soll "offen" fest-
gesetzt werden, Ferner soll ein im Plan festgelegtes Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht, das bisher vom Texasweg aus im Plan
testgesetzt war, aufgegeben werden, da es in dieser Form
nicht mehr bendtigt wird. Durch diese Plandnderungen ist es
mogiich, die Grundstiicke im Hinblick auf kleinere Grund-
sticksgrgBen besser zu nutzen. Mit diesem Gesichtspunkt wird
der Zielsetzung des sparsamen Umganges mit Grund und Boden
Rechnung getragen.

1) vgl. § 4 des Gesetzes zur Neugliederung der Gemeinden im

Raum Gifhorn vom 27.11.1973
) Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Gifhorn, 1986
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1.3

PLANINHALT/BEGRUNDUNG

- Baugebiet

Das Baugebiet wird wie in der bisher wirksamen Planfassung
als ALLGEMEINES WOHNGEBIET festgesetzt. Die bisher im Plan
getroffenen Regelungen flir das MaB der Nutzung liber Grund-
und GeschoBfldchenzahlen und iiber die Geschossigkeit werden

.bei dieser vereinfachten Plandinderung beibehalten. Die Bau-

weise wird als "offene" Bauweise im Hinblick auf grdfere
Flexibilitdt festgesetzt. Ebenso werden die Uber textliche
Festsetzungen in der bisherigen Planfassung getroffenen Re-
gelungen fiir die nicht iUberbaubaren Grundstiicksfldchen fiir
Hohenlage der baulichen Anlagen und die Freinhaltung in
Sichtdreiecken unverdndert beibehalten. Dariiber hinaus ist
fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans eine URTLICHE
BAUVORSCHRIFT (BER GESTALTUNG erlassen worden. Diese ist
ebenso nicht Gegenstand der Anderung und wird unverdndert
beibehalten.

- Verkehrsfldchen

Gegeniliber der wirksamen Planfassung werden sowohl die im
Plan getroffenen Regelungen fiir 8ffentliche Verkehrsflachen
einschlieBlich der Regelungen fir den ruhenden Verkehr nicht
verdndert.

- Berilicksichtigung des Nds. Spielplatzgesetzes

Durch die Art der gewdhlten Bebauung (Einfamilienhduser)
kann davon ausgegangen werden, daB Kleinkinder (bis zu 6
Jahren) ausreichend Spielmgglichkeiten auf den privaten
Grundsticken finden. Fir Kinder (6 - 12 Jahre) wird in weni-
ger als 400 m Abstand eine Spielplatzflidche in ausreichender
GroRe mit vorhandenem Baumbestand zur Verflgung gestellt.
Die Einbindung in das lLandschaftsbild ist im Rahmen der Aus-
bauplanungen beabsichtigt.

- Ver- und Entsorgung

Fiir die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist die Einbindung
in die vorhandenen Verbundnetze fir Wasser, elektrische
Energie und Gasversorgung vorgesehen. Die Millbeseitigung
erfolgt durch den Landkreis Gifhorn. Die Entwdsserung wird
iber das vorhandene bzw. auszubauende Kanalnetz zur Kldran-
lage Wesendorf vorgenommen.

- Immissionsschutz

7Zur Gewdhrileistung des Immissionsschutzes gegeniber der vor-
handenen Kldranlage wird ein Abstand der Wohnbebauung {WA)
zur Kldranlage von 300 m eingehalten. Dieses entspricht auch
den Regelungen der bisherigen Planfassung.

- Bauhthenbeschrdnkung

Fijr die britische Funkstation ist es erforderlich, daf im
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes Bauhthen von 22 m
nicht iiberschritten werden.



- Landespflege

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich eine er-
haltenswerte Fiche. Der besondere Schutz des Baumes Tiegt
sowohl in landespflegerischen wie in ortsgestalterischen
Grinden,

Zur Ortsrandeingriinung und zur Trennung von landwirtschaft-
lichen Fldchen und Baugebiet wird wie in der wirksamen Plan-
fassung am siidlichen und dstlichen Rand des Planwirkungsbe-
reichs ein Pflanzgebot festgesetzt.

- Brandschutz

Zur Gewihrleistung des Brandschutzes sind:

a) die zu errichtenden Wasserleitungen mit einem Mindest-
durchmesser von 100 mm auszufihren, in Abstdnden von ca.
200 m sind Hydranten einzubauen. Davon muB mindestens ein
Hydrant als Oberflurhydrant ausgebildet sein.
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b} Vor Beginn der BaumaBnahmen fiir die Erstellung der brand-
schutztechnischen ErschlieBungsanlagen ist der Brand-
schutzpriifer des Landkreises Gifhorn zu hdren bzw. das
Einvernehmen mit ihm herzustellen.
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- Gestalterische Festsetzungen/Begrindung

Die fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans erlassene
5rtliche Bauvorschrift Uber Gestaltung wird aus der bisher
wirksamen Planfassung Ubernommen. Die dort fir die getroffe-
nen Regelungen gegebenen Begriindungen gelten auch fir die 1.
vereinfachte Anderung gem. § 13 BauGB weiter.
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HINWEISE AUS DER SICHT DER TRAGER UFFENTLICHER BELANGE

Winhrend des Planverfahrens gem. § 13 BauGB sind Hinweise aus
Sicht der Fachplanung nicht eingegangen.
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1.5 ERGANZENDE GRUNDE FOR DIE PLANENTSCHEIDUNG

Wihrend des Planverfahrens gem. § 13 BauGB sind Bedenken
nicht vorgebracht worden. Damit entfdllt die Darsteiiung er-
ginzende Grinde fir die Planentscheidung.



Diese Begriindung hat gem. § 13 BauGB in der Zeit
vom %.0EZEMBER 1968 bis 16. JANUAR 189 augge] egen.

Sie wurde in der Sitzung am JEARRL®H. .. . .. durch
den Rat der Gemeinde Wesendorf unter Beriicksich-
tigung der Stellungnahmen zu den Bauleitplanver-

fahren beschlossen.

Wesendorf, den 2000 B8 .

SIEGEL

..................

(Blrgermeister) (Gemeindedirektor)




