zum Bebauungsplan "Grieskamp II, zug. teilweise 1. XZnderung

des B-Plans Grieskamp.mit Grtlicher Bauvorschrift iiber Gestaltung

Die Gemeinde Wesendorf ist Mitgliedsgemeinde der Samt-
gemeinde Wesendorf l). Sie ist iiber das klassifizierte
Strafennetz mit AnschluB an die B 4 Liineburg - Uelzen -
Gifhorn in das regionale StraPBenverkehrsnetz eingebun-
den. Eisenbahnhaltepunkte der Strecke Uelzen - Gifhorn -
Braunschweig bestehen in der Samtgemeinde in Sch@newdrde

Die Ortslage Wesendorf ist nach dem Regionalen Raumord-
nungsprogramm des Verbandes GroBraum Braunschweig 2),
zentraler Ort mit den Entwicklungsaufgaben “Wohnen" und

Wesendorf hat gegenwdrtig rd. 2.845 Einwohner,

Der o.g. Bebauungsplan ist aus der wirksamen Fassung

des Fl&chennutzungsplans der Samtgemeinde Wesendorf in
Verbindung mit der 2. Anderung und Erginzung des Flichen-
nutzungsplans entwickelt worden. Diese ist parallel zur
Aufstellung des Bebauungsnlans durchgefiihrt worden.

Die Pldne werden gleichzeitig zur Genehmigung vorgelegt.

Notwendigkeit der Planaufstellung, Ziele und Zwecke des

Dringende Griinde fiir die Aufstellung des Bebauungsplans
sind die Regelung von ErschlieBungsfragen, auch fiir

Die teilweise Xnderung des wirksamen Plans wird damit
begriindet, daB nunmehr durch die Anderung der Er-
schlieBung filir liberbaubare Grundstiicksteile und fest-
gesetztes Pflanzgebot durch den vorliegenden Plan
gednderte Bedingungen eintreten, die zu beriicksichtigen
sind. D& . hierven hur ein Teilbereich der wirksamen
Planfassung des Bebauungsplans "Grieskamp, zugl. 1. Ande-
rung Henneicken I" betroffen ist, handelt es sich um

vgl., § 4 des Gesetzes zur Neugliederung der Gemeinde im

1.0 ATligemeines
und Wahrenholz.
"Gewerbliche Wirtschaft".
1.1 Entwicklung des Plans/Rechtslage
1.2
Bebauungsplans
landwirtschaftliche Grundstiicke,
eine teilweise Anderung.
1)
Raum Gifhorn vom 27. November 1973
2) vom Juni 1977

Gegenwdrtig stellt der Landkreis Gifhorn sein Regionales
Raumordnungsprogramm auf. 2



1.3

Planinhalt/Begriindung

- Baugebiet (Wohngebiet)

In Anlehnung an den stddtebaulichen MaBstab in diesem
Teilbereich der Ortslage und mit Riicksicht auf die hier
vorhandenen rechtswirksamen Bebauungspline wird Einfa-
milienhausbebauung vorgesehen, Darauf werden die im Plan
festgesetzten Bauweisen bezogen. Das Wohngebiet wird mit
Ricksicht auf die 1d@ndliche Lage als "Allgemeines Wohn-
gebiet" (WA) festgesetzt. Die Ausnutzbarkeit wird nach
den vorgesehenen Zwecken bzw. unter Beriicksichtigung der
Grundsticksgrtfen flr die hier vorgesehenen Bauweisen
festgesetzt.

Die Stellung der baulichen Anlage soll die Ausrichtung -
der Bauten auf die zugehSrigen StraBenteile gewdhrleisten
und wird mit den Gesichtspunkten der geordneten stidte-
baulichen Entwicklung begriindet.

~ Verkehrsflidchen

aj StraBenverkehrsfldchen und Wegeflichen

Fldchen fiir StraBen s. angegebene Profile. Diese sind
in Anlehnung an die RAST-E entwickelt und berilicksich-
tigen durch die Trassierung und zukiinftige Gestaltung
gleichzeitig Gesichtspunkte der Verkehrsberuhigung.
Die VerkehrsberuhigungsmaBnahmenim einzelnen werden
bei der Realisierung mit den zustindigen Trigern 6f-
fentlicher Belange im einzelnen abgestimmt.
Sichtwinkel sind an den entsprechenden Stellen im
Plan eingetragen. '

b) Park- und SteT]é]atzf15chen

Den Belangen des ruhenden Verkehrs wird durch die
Ausweisung von Parkplitzen im Gffentlichen StraBen~
raum im Verhdltnis von Wohneinheiten : Parkplidtze
von rd. 2 : 1 Rechnung getragen. Stellplédtze werden
durch Garagen und Fidchen auf den privaten Grund-
stiicken nachzuweisen seéin.

~Beriicksichtigung des Nds. Spielplatzgesetzes

Durch die gewdhlte Art der Bebauung (Einfamilienhduser)
kann davon ausgegangen werden, daB Kleinkinder (bis zu
& Jahren) ausreichende Spielmdglichkeiten auf den pri-
vaten Grundstiicken finden. Fir Kinder (6 - 12 Jahre)
wird in weniger als 400 m Abstand eine Spielplatzfliche
in ausreichender Gr&Be in einem Teilbereich des Bebau-~
ungspltans mit vorhandenem Baumbestand gesichert.

Die Einbindung in das Landschaftsbild ist im Rahmen der
Ausbauplanungen beabsichtigt.



-Ver- und Entsorqung

Fiir die Ver- und Entsorqung des Gebietes ist die Ein-
bindung in die vorhandenen Verbundnetze fiir Wasser,
elektrische Energie und Gasversorgung vorgesehen.

Die Millbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Gifhorn.
Die Entwdsserung wird iiber das vorhandene bzw., auszu-
bauende Kanainetz zur Kldranlage Wesendorf vorgenommen,

~Immissionsschutz

Zur Gewdhrleistung des Immissionsschutzes gegeniiber der
vorhandenen Kldranlage wird ein Abstand der Wohnbebauung
(WA) zur Kldranlage von = 300 m eingehalten.

-Bauhdhenbeschrinkung

Fiir die britische Funkstation ist es erforderlich, daB im
Geltungsbereich dieses B-Plans Bauhthen von 22 m nicht
iberschritten werden.

-Landespflege

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich eine
erhaltenswerte Eiche. Der -besondere- Schutz des Baumes
Tiegt sowohl in landespflegerischen wie in ortsge- .
stalterischen Griinden,

Zur Ortsrandeingrenzung und zur Trennung von landwirt-
schaftlichen Flichen und Baugebiet wird am siidlichen und
Ostlichen Rand des Planwirkungsbereichs ein Pflanzgebot
festgesetzt.

-Brandschutz
Zur Gewdhrleistung des Brandschutzes sind:
a} die zu errichtenden Wasserleitungen mit einem Mindest-

durchmesser von 100 mm auszuflihren, in Abstinden von ca.

200 m sind Hydranten einzubauen. Davon muB mindestens
ein Hydrant als Oberflurhydrant ausgebildet sein,

b) Vor Beginn der BaumaBnahmen fiir die Erstellung der
brandschutztechnischen ErschiieBungsanlagen ist der
Brandschutzpriifer des Landkreises Gifhorn zu h&ren bzw.
das Einvernehmen mit ihm herzustellen.

-Gestalterische Festsetzungen/BegrUndung

Eﬁr qeh Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine
ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung erlassen,

Das Baugebiet im Geltungsbereich dieser 8rtlichen Bau-
vorschrift stellt den Obergang der bebauten Ortslage von

Wesendorf zur Naturlandschaft dar. Dieses hat als Griin-
- - 8



Tand und Waldfl&chen weitgehend Anteil an der Gestaltung
des gesamten Ortsbildes. Sie dienen der Bevilkerung da-
riberhinaus fir Erholungszwecke.

Durch die Festlegung der zuldssigen Dachneigungen sowie
der Behandlung der AuBenwdnde von Haupt- und Nebengebduden
soll ein MindestmaB an Ausgewogenheit im Erscheinungsbiid
der baulichen Anlagen sichergestellt werden., Eine Vielfalt
von Dachformen in diesem Gebiet wiirde zu einer Unruhe und
Disharmonie innerhalb des Baugebietes flihren und das Land-
schafts- und Ortsbild erheblich belasten. Mit der Be-
schrinkung auf bestimmte Dachformen und Dachneigungen soll

das verhindert werden. Gleichzeitig so1]l mit der Behand-
lung der AuBenwdnde von Haupt- und Nebengebduden in gleicher
Gestaltung und gleichem Werkstoff ein disharmonisches Ge-
samtbild vermieden werden.

zu § 1 (W7

Zu § 1 (2):

Zu § 2 [P

3
Zu_§ 27

Diese drtliche Bauvorschrift gilt fir den
Wirkungsbereich dieses Bebauungsplans. Die
Obereinstimmung des Geltungsbereichs des B-Plans
und der UBY wird damit begriindet, dap fir das
geplante Baugebiet, das bereits durch Plan fest-
gesetzte Gebiet Grieskamp/Henneicken fortgesetzt
und so dessen Anderungen kontinuierlich iiber-
tragen werden kinnen.

Die gestalterischen Vorschriften richten si
die Gestaltung von Neubauten. Die B trmdung fir
die Festlequng von Dachfor Dachneigungen

sowie filr die Beha g der AuBenwandfldchen wird

mit der Vermeidung eines disharmonischen Gesamtbil-
m Teilbereich der Ortslage begriindet.

Die Vorschriften flr die Gleichbehandlung der AuBen
widnde von Haupt- und Nebengeb&uden soll den Zwecken
der einheitlichen Gestaltung auf den jeweiligen
privaten Grundsticken dienen, Mit dieser Vorgabe
soll der Disharmonie des Strafenbildes vorgebeugt
werden. Gleichzeitig wird damit bezweckt, das Orts-
bild am Obergang von bebauter Ortslage zur freien
Landschaft zu gestalten.

Die Anforderungen an Dachformen und Dachneigungen
werden ebenso mit der Vermeidung eines disharmoni-
schen Ortsbildes unter Einfiigung der Neubauten in
die umgebende Landschaft begriindet. Sie erscheinen

- insbesondere deshalb wichtig, da durch die topogra-

Zu § F&

fischen Verhdltnisse der Ortsrand bereits weiterhin
in das Landschaftsbild hineinwirkt. Dariiberhinaus
werden sie damit begriindet, daB in der bestehenden
Ortslage von Wesendorf geneigte Dachformen (Sattel-
bzw. Walmd&cher) das Ortsbild liberwiegend bestimmen

Der Hinweis auf Ordnungswidrigkeiten wird durch
die Nds. Bauordnung begriindet.



Ergdnzende Grinde fTir die Planentscheidung

Der LANDKREIS GIFHORN hatte mit Schreiben v. 15.09.1981
noch einmal darauf hingewiesen, daB die Gesichtspunkte
des Brandschutzes zu beachten seien.

Hierzu hat der Rat der Gemeinde Wesendorf beschlossen:
die Angaben werden bei:der Realisierung einvernehmlich
abgestimmt. Ein besonderer Hinweis erfolgt in der Be-
grindung zum Bebauungsplan.

Aus der Sicht des Natur- und Landschaftsschutzes hatte
der Landkreis darauf:hingewiesen, daB das Pflanzgebot
entlang des TEXASWEGES sowie an der Westgrenze des Gebije-
tes bis an die Bebauung heran zu erweitern sei.

Dazu hat der Rat der Gemeinde Wesendorf beschlossen;

die Planfestsetzungen beizubehalten. Er begriindet dieses
wie folgt:

Im Bebauungsplan ist in dem der freien Landschaft zuge-
wandten Teil des Baugebietes ein Pflanzgebot festgesetzt.
Dariiber hinausgehende Festsetzungen im Bereich des TEXAS-
WEGES bzw. an der Westgrenze des Baugebietes bis an die
Bebauung heran werden nicht fir zweckmiBig gehalten, di -
es sich hier um die straBenzugewandten Grundstiicksteile
von Baugrundstiicken handelit. Djese sind zu den StraBen
hin erschlossen, Hier sind weitere Festlegungen im Plan
enthalten, wie StraBenanschllisse, Sichtdreiecke usw.
AuBerdem soll in die Gestaltung der Vorgirten durch Pflanz-
gebote hier nicht eingegriffen werden, und unter weiterer
Abwigung der Gesichtspunkte der Landespfiege, der Belange
der privaten Grundstlickseigentiimer, der Belange der Ver-
und Entsorgung, des Verkehrs und des Wohnens werden die
Planfestsetzungen beibehalten (§ 2 {1) in Verbindung mit
§ 1 (6) und (7) BBauB),

Es waren dann weitere Angaben flir die standortgerechte Be-

pflanzung gemacht worden., Dieses wird bei der Realisierung

nach den Ratsbeschliissen beachtet., Die sonstigen planungs-

technischen Hinweise werden einvernehmlich bei der Planvor-
lage geregelt. :

Das AMT FOR AGRARSTRUKTUR in Braunschweig hatte mit Schrei-
ben v. 14,08.1981 darauf hingewiesen, daB keine Bedenken

zum Plan bestehen. Es hatte den Hinweis gegeben, daB die
auferhalb des Planbereichs gelegene Fliche 158/86 mit einem
wegemdBigen AnschluB zu versehen sei.

Dazu hat der Rat der Gemeinde Wesendorf aufgrund der tat-
sdchlichen Verhdltnisse dargelegt: die ErschlieBung der
rickwdrtigen Parzelle ist vom TEXASWEG aus moglich, da hier
eigentumsrechtliche Regelungen getroffen wurden, so daB hier
zukiinftig sowohl das fir die Bebauung anstehende Teilgebiet
wie auch der in der landwirtschaftiichen Nutzung verblei-
bende Teil des“Flurstiicks im gleichen Eigentum verbleiben soll
und somit die ErschlieBung vom TEXASWEG aus gesichert ist.



Die LANDBAUAUSSENSTELLE BRAUNSCHWEIG hatte mit Schreiben
v. 14,09.1981 darauf hingewiesen, daB die Flichen des
Planwirkungsbereichs erst bebaut werden sollten, wenn

sie aus gewichtigen Griinden beansprucht werden miBRten.
Die LandbauauBenstelle regt an, siidTich des TEXASWEGES
auf Baugebietsdarstellungen zu verzichten.und den ge-
samten Bereich als Dorfgebijet festzusetzen.

Hierzu hat der Rat der Gemeinde Wesendorf beschlossen,
die Planfestsetzungen beizubehalten. Er begriindet das wie
folgt:

Mit dem Bebauungsplan wird auf eigentumsrechtliche Ver-
hdaltnisse Riicksicht genommen. Der Plan steht nicht im Ge-

gensatz zu Interessen der privaten Grundstiickseijgentiimer.

Die zukiinftigen Eigentumsverhiltnisse werden so geregelt,
daB hier keine Restgrundstlicke entstehen. Auch das Flur-
stlick 158/86 bleibt insgesamt einem Eigentiimer vorbehal-
ten. Der Gebietscharakter als Allgemeines Wohngebiet wird
beibehalten, da hier mit Riicksicht auf die Tdndliche Lage
bereits das Allgemeine Wohngebiet festgesetzt wurde,
Unter Berlicksichtigung auch der zuklinftigen Nutzungserfor-
dernisse wird hier davon abgesehen, Dorfgebiet festzuset-
zen, so daB unter Beriicksichtigung der Belange der Land-
wirtschaft, des Wohnens, der Ver- und Entsorgung, des Im-
missionsschutzes und unter Beriicksichtigung der privatbe-
troffenen Eigentiimer die Planfestsetzungen beibehalten
werden (§ 2 (1) in Verbindung mit § 1 (6) und (7) BBauG).

2.0 Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen, fir die der Bebau-
ungsptan die Grundiage bildet

2.1 Die Sicherung des allgemeinen Yorkaufsrechts
flir Grundstiicke, die als Verkehrs- und Gemeinbedarfsfla-
chen festgesetzt sind, ist vorgesehen. Im lbrigen wird
das allgemeine Vorkaufsrecht durch die Neufassung des BBauG
geregelt (§ 24 BBauG - n.F.),

2.2 Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts
durch Satzung (§ 25 BBauG bzw. als Austausch- oder Ersatz-
land (§ 252 BBauB sowie nach § 24a BBauG) ist nicht beab-
sichtigt.

2.3 Herstellen Gffentiicher StrafBen

Der Ausbau der im Plangebiet ausgewiesenen StraBen ist durch

die Gemeinde Wesendorf vorgesehen,



§ 2a (6) BBauG vam .....y%&.?uf?gf{. : bis
.......... /’g 9 ./'f.%.?/ . offentljch ausgelegen.
Sie wurde in der Sitzung am ..... ,.ﬁQJ{QW{@&ﬁ....

durch den Rat der Gemeinde Wesendorf unter Beriicksich-
tigung der Steliungnahmen zu den Baulejtplanverfahren

beschlossen,

affém ¢, 1982

‘Wesendorf, den ,..:! veerenaasadti,

mia%’

R ‘%?ssma@ﬁ

1.5tellv., Biirgermeister Geme1nded1::i:é£?



