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Planzeichenerkldrung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung (BauNVO))

- WA ‘ Alilgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ Grundfldchenzahl

I Zahl der Vollgeschosse, als HéchstmaR

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ ¢ Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

° offene Bauweise

—————— Baugrenze

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches — Teilbereich A (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches — Teilbereich B (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Geltungsbereich des seit dem 31.08.1989 rechtsverbindlichen Teilbereiches des
Bebauungsplanes
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Textliche Festsetzungen

Héhenlage der Gebiude

Die ErdgeschoRfertigfuBbodenhdhe (OKFF EG) der Geb#ude darf nicht héher als 0,60 m Gber
dem Bezugspunkt liegen.

Bezugspunkt ist die mittlere Hohenlage der StraRenoberkante (Fahrbahnmitte) des zugehéri-
gen StraBenabschnittes.

Iim Plangebiet Teilbereich B (Gemarkung Wesendorf, Flur 4, Flurstiick 33) ist an der nérdli-
chen Grundstiicksgrenze westlich an den vorhandenen Birkenbestand angrenzend auf einer
Lénge von 325 m ein 3 m Gehdlzstreifen aus standortheimischen Biumen und Strauchern wie
nachfolgend beschrieben zu pflanzen:

a) Je 2 m? Bepflanzungsfliche ist ein strauchartiges Gehdlz wie Feldahorn, Schlehe, Hart-
riegel, Hasel, WeiRdorn, Hundsrose, Salweide zu pflanzen. Die Gehdlze sind artenweise in
Gruppen von mind. 3 Stck. je Art zu pflanzen. Fiir die Gesamtbepflanzungsfliche sind
mind. 3 verschiedene Arten zu pflanzen.

b) Je 20 m* Bepflanzungsfliche ist ein baumartiges Gehdiz wie Eberesche, Birke, Linde,
Esche, Hainbuche zu pflanzen.

c) Die genannten anzupflanzenden Gehélze sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zu unter-
halten und im Falle ihres Abganges durch neue gleichwertige zu ersetzen.

Der Eingriff in den Naturhaushait wird durch die MaRnahmen ausgeglichen, die innerhalb des
Plangebietes im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB festgesetzt sind.

Die AusgleichsmaRnahmen werden den Baugrundstiicken im Plangebiet entsprechend zuge-
ordnet.

Ortliche Bauvorschriften

Die drtlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes ~Grieskamp 11, 1. Anderung (In Kraft seit
31.08.1989) bleiben unverindert bestehen.

Nachrichtlich

Plangebiet B (Ausgleichsflidche) wird von einer 110-kV-Freileitung liberspannt. In diesem
Bereich sind Bau-und Bewuchsbeschrinkungen zu beachten. Nihere Erlduterungen sind der
Begriindung zum B-Plan zu entnehmen. '



Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersichsischen Bauordnung und des §
40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der
Gemeinde diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
und den rachstehenden-/ nebenstehenden ~ebenstehenden textlichen
Festsetzungen sowie den-nachstehendent nebenstehenden ~obenste-
henden Ortlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung, als Satzung
beschlossen:

.ﬁ%\ejndoﬁ, den 20.11.2006

Penshorn
Gemeindedirektor

Aufstellungsbeschluss

Der RetVerwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am

04.04.06  die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemiR § 2 Abs. 1 BauGB am 10.04.06
ortsiiblich bekannt gemacht.

%ﬁ:dorﬂ den 20.11.2006

Penshorn
Gemeindedirektor

Planunterlage

Kartengrundiage:
MaRstab: 1 : 1000

Die Verwertung ist nur fiir eigene oder nichtwirtschaftliche Zwecke und
die 6ffentliche Wiedergabe gestattet (§ 5 Abs. 3, § 9 Abs. 1 Nr. 2 Nieder-
sdchsische Gesetz {iber das amtliche Vermessungswesen vom
12.12.2002 - Nieders. GVBI. 2003, Seite 5).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
Straen, Wege und Plétze volistindig nach (Stand vom 03/06 )
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen An-
lagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei méglich.

ithorn , den 27.11.2006
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Erdmann
(Unterschrift)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von

Wesendorf, den 19.03.2006
C:G-P
Stadtplanung GmbH

Nelkenweg 9
29392 msendorf

Langer



Der betroffenen Offentlichkeit und den beriihrten Behérden und sons-
tigen Trégern 6ffentlicher Belange wurde mit Schreiben vom 06.04.06
Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 19.05.06 gegeben.

Wesendorf, den 20.11.2006

Penjr:;:r?uu

Gemeindedirektor

Offentliche Auslegung

Der Ret/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
04.04.06 dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung

zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

beschlossen. Ort und Dauer der &6ffentlichen Auslegung wurden am

10.04.06 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungs-

plans und der Begriindung haben vom 18.04.06 bis 19.05.06

geméR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

ﬂs}eﬂdoﬁ, den 20.11.2006

Penshorn
Gemeindedirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stel-
lungnahmen geméR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am04.10.06als
Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

sendorf, den 20.11.2006

Penshoin
Gemeindedirektor




Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ist gemiR § 10 Abs. 3 BauGB am 0. /4. 2006
im Amtsblatt Nr. /¢ fiir den Landkreis Gifhorn bekannt gemacht
worden. Der Bebauungsplan ist damit am 30./4. 0t in Kraft getreten.

Wesendorf, den 8. /2. 200 b

-

Gemeindedirektor

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist
die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebau-
ungsplans nicht geltend gemacht worden.

Wesendorf, den

Gemeindedirektor
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Geltungsbereich des Bebauungsplanes
,Grieskamp II* mit OBV, 1. vereinfachte Anderung
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