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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung (BauNVO))

- WA | Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

iMaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ | Grundfiichenzahl

l Zahl der Vollgeschosse, als HéchstmaR

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

° offene Bauweise

ﬁ nur Einzel- und Doppelhéduser zulédssig
siehe textliche Festsetzung Nr. 1

Baugrenze

Verkehrsflachen
(39 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflichen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flédchen fiir MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von

| Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern (§ 9 Abs. 1 Nr
| 25 b) und Abs. 6BauGB)

siehe textliche Festsetzung Nr. 4

Sonstige Planzeichen

Grenze des ridumlichen Geltungsbereiches — Teilbereich A (§ 9 Abs. 7 BauGB)

[l Il Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches — Teilbereich B (§ 9 Abs. 7 BauGB)
RIS



Textliche Festsetzungen

Je Einzelhaus sind maximal 2 Wohnungen und bei Doppelhausbebauung je Doppelhaushiilfte
maximal 1 Wohnung zuléssig (§ 9 Abs. 1. Nr. 6 BauGB).

Hoéhenlage der Gebiude

Die ErdgeschoffertigfuRbodenhéhe (OKFF EG) der Gebdude darf nicht héher als 0,60 m liber
dem Bezugspunkt liegen.

Bezugspunkt ist die mittlere Hohenlage der StraBenoberkante (Fahrbahnmitte) des zugehéri-
gen StraBenabschnittes.

Die MindestgroRe der Baugrundstiicke betrégt
a) bei Einzelhdusern 700 m?;
b) bei Doppelhausbebauung je Doppelhaushilfte 400 m?;

Innerhalb der Flichen mit der zeichnerischen Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB gilt

folgendes:

a) Je 2 m? Bepflanzungsfléche ist ein strauchartiges Geholz wie Feldahorn, Schiehe, Hart-
riegel, Hasel, WeiRdorn, Hundsrose, Salweide zu pflanzen. Die Gehdlze sind artenweise in
Gruppen von mind. 3 Stck. je Art zu pflanzen. Fiir die Gesamtbepflanzungsfliche sind
mind. 3 verschiedene Arten zu pflanzen.

b) Je 20 m? Bepflanzungsflache ist ein baumartiges Gehélz wie Eberesche, Birke, Linde,
Esche, Hainbuche zu pflanzen.

im Plangebiet Teilbereich B (Gemarkung Westerholz, Flur 1, Flurstiick 44/4) ist auf einer Fla-
che von 1.000 m? eine Streuobstwiese aus standortheimischen, hochstdmmigen Obstbdumen
anzulegen. Die Gehdlze sind im Verband 10 x 10 m zu pflanzen.

Die in Nr. 4 und 5 genannten anzupflanzenden Gehédlze sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch neue gleichwertige zu ersetzen.

Der Eingriff in den Naturhaushalt wird durch die MaBnahmen ausgeglichen, die innerhalb des
Plangebietes im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB festgesetzt sind.

Die AusgleichsmaRnahmen werden den Baugrundstiicken im Plangebiet Teilbereich A ent-
sprechend zugeordnet.

Nachrichtlich

Plangebiet B (Ausgleichsfliche) wird von einer 110-kV-Freileitung {iberspannt. In diesem
Bereich sind Bau-und Bewuchsbeschrinkungen zu beachten Nahere Erlauterungen sind der
Begriindung zum B-Plan zu entnehmen.



Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
i.V.m. § 40 der Niederséchsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat
der Gemeinde diesen Bebauungsplan gem. § 13 BauGB, bestehend aus
der Planzeichnung und den nachotohen-
den/nebenstehenden/obenstehenden textlichen Festsetzungen, als
Satzung beschlossen:

*w;orf den 20.11.2006

Penshor,
Gemeindedirektor

Aufstellungsbeschiluss

Der Ret/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am

04.04.06 die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist geméR § 2 Abs. 1 BauGB am 10.04.06
ortsiiblich bekannt gemacht.

ﬁendoﬁ den 20.11.2006

Penshorn
Gemeindedirektor

Planunterlage

Kartengrundlage:
MaRstab: 1 : 1000

Die Verwertung ist nur fiir eigene oder nichtwirtschaftliche Zwecke und
die 6ffentliche Wiedergabe gestattet (§ 5 Abs. 3, § 9 Abs. 1 Nr. 2 Nieder-
sichsische Gesetz iliber das amtliche Vermessungswesen vom
12.12.2002 - Nieders. GVBI. 2003, Seite 5).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stidtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
StraBen, Wege und Plitze vollstidndig nach (Stand vom 03/06 )-
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen An-
lagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei mdglich.

Gifhorn ,den 27.11.2006 (
/’
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(Unterschrift)
Frdmann




Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von

Wesendorf, den 19.03.2006
C-GP
Stadtplanung GmbH

Nelkenweg 9
29392 Wesendorf

’ oy
Der betroffenen Offentlichkeit und den beriihrten Behérden und sons-

tigen Trigern 6ffentlicher Belange wurde mit Schreiben vom 06.04.06
Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 19.05.06 gegeben.

%i;dorf den 20.11.2006

Pensharn
Gemeindedirektor

Offentliche Auslegung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
04.04.06 dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung
zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung geméR § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden am
10.04.060rtsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungs-
plans und der Begriindung haben vom 18.04.06 bis 19.05.06
gemiR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Wesendorf, den 20.11.2006
S\wam

Penshorn
Gemeindedirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stel-
lungnahmen geméR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am04.10.06als
Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

%:dorf den 20.11.2006

Penshgrn
Gemeindedirektor




Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 30-41/4. 2006
im Amtsblatt Nr. 74 fiir den Landkreis Gifhorn bekannt gemacht
worden. Der Bebauungsplan ist damit am 0. /. Ob in Kraft getreten.

Wesendorf, den 258 13. 2006

Sy,

Gemeindedirektor

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist
die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebau-
ungsplans nicht geltend gemacht worden.

Wesendorf, den

Gemeindedirektor



