...
HETREH At HHTHRT

=
b=
:\::'-

4

T

uejdsyyos

i

[

SRR &
3Un =
alp :
uug £
=
ji
130

SRR e i b

Urschrift der Begriindung

zum Bebauungsplan ,,Grieskamp III*, 1. Anderung und Ergédnzung

gem. § 13 Baugesetzbuch (BauGB) der Gemeinde Wesendorf OT
Wesendorf '
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1. Allgemeines

1.01 Planungsanlass

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Grieskamp [II* festgesetzten Anpflanzungs-
mafRnahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB wurden durch die Grundstiicks-
eigentimer bisher in der vorgeschriebenen Art und Weise nicht realisiert. Eine Aus-
nahme bildet der 5,0 m breite Pflanzstreifen auf dem Fiurstlick 85/22 parallel zum
,Demoorweg” und der 8,0 m Pfianzstreifen am Ende des ,Lindenweges" an der 6stli-
chen Plangebietsgrenze. Auf den Flachen fir Anpflanzungsmaflnahmen wurden
teilweise Nebenanlagen errichtet, so dass die Durchsetzung der Pflanzmafnahmen
hier nicht mehr moglich ist. Der durch den Eingriff in den Naturhaushalt erforderliche
Ausgleich kann also nicht innerhalb des Plangebietes umgesetzt werden, sondern
muss auferhalb des Plangebietes auf einer geeigneten Flache erfolgen.

Weiterhin wurden in der rechtskraftigen Fassung des Bebauungsplanes ,Grieskamp
" sffentliche Grunflachen festgesetzt, auf denen das Anpflanzen einzelner Baume
vorgesehen war. Diese Baume wurden jedoch im Bereich der &ffentlichen Verkehrs-

flachen angepflanzt und die zunachst vorgesehenen o&ffentlichen Grinflachen wur-

den an die Grundstiickseigentiimer veraullert.

Auflerdem haben einige Eigentitmer den Wunsch gedulert, anstatt der urspriinglich
vorgesehenen Einzelhausbebauung auch Einzel- und Doppelh&user zuzulassen.

Zumal auf einigen Grundstiicken bereits eine Doppelhausbebauung erfolgt ist. Damit
wird auch die Festsetzung einer Mindestgrundstiicksgréfte fur Doppelhduser erfor-
derlich, da sich die im wirksamen B-Plan fesigesetzie Mindestgrundstiicksgrdfie von

700 m? auf Einzelhduser bezog.

Um hier eine einheitliche Regelung sowie eindeutige Bestimmbarkeit fur kiinftige
Planentscheidungen herbeizufihren, wird die Anderung und Ergénzung des Bebau-
ungsplanes erforderlich. Die Gemeinde kommt somit ihrer gesetzlichen Verpflichtung -
nach, auf der Grundlage der gesetzlichen Vorgaben des BauGB Bauleitplane aufzu- -
stellen, sobald und soweit es fir die stadtebauliche Ordnung erforderlich ist (Pla- =

nungserfordernis - § 1 Abs, 3 Baugesetzbuch - BauGB).

Durch die Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes werden die Grundzige
der Planung nicht bertihrt. Es werden keine UVP-pflichtigen Vorhaben begriindet und -
es liegen keine Anhaltspunkie fir eine Beeintréchtigung von FFH- oder Vogelischutz- ©

gebieten vor.

Nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches kann fur das Aufstellungsverfahren

somit das vereinfachte Verfahren gem. § 13 BauGB angewendet werden.

1.02 Planungskonzeption

Die Planungskonzeption des am 01.01.1998 rechtsverbindlich gewordenen Bebau- *

ungsplanes ,Grieskamp [I}* wird beibehalten.
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1.03 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Plandnderung und —ergénzung umfasst den gesamten
Planbereich des Bebauungsplanes ,Grieskamp IiI*. Der genaue Geltungsbereich ist
aus dem vorliegenden Bebauungsplan zu entnehmen. '

1.04 Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen, die zur Durchset-
zung der stadtebaulichen Ordnung innerhalb seines Geltungsbereiches erforderlich
sind. Dem Bebauungsplan liegen die Vorschrifien des Baugesetzbuches (BauGB)
und der dazu ergangenen Rechtsvorschriften — Baunutzungsverordnung (BauNVO),
Planzeichenverordnung (PlanzVQ) — zugrunde.

2. Planinhalte

2.01 Bauliche und sonstige Nutzung

Die Art der Nutzung wird wie in der rechtsverbindlichen Planfassung ais ,Aligemeines
Wohngebiet" (§ 4 BauNVO) festgesetzt. Die getroffenen Regelungen zur Grundfla-
chenzahl, Geschossigkeit, offenen Bauweise und Héhenlage der Gebdude wurden
ebenfalls aus der rechisverbindlichen Planfassung tibernommen.

Mit der Zulassigkeit von Doppelhdusern will die Gemeinde auch eine energie- und
baugrundsparende Gebé&udeart ermoglichen. Ferner wird im Bebauungsplan die ge-
maflk § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebau-
den geregelt. Zulassig sind bei Einzelhdusern maximal 2 Wohnungen und bei Dop-
pelhdusern je Doppelhaushalfte maximal 1 Wohnung. Damit soll erreicht werden,
dass keine zu groe Verdichtung der Wohnbebauung auf den einzelnen Grundstii-
cken stattfindet. Eine groRere Verdichtung auf den Grundstiicken héatte eine erhdhte
Anzahl der notwendigen Stellplitze, die auf den Baugrundstiicken nachzuweisen und
auch herzustelien sind, zur Folge. Dieses wiederum wiirde sich durch eine erhéhte
Versiegelung insgesamt negativ auf das Baugebiet auswirken.

Die im Bebauungsplian vorgesehenen Mindestgréen der Baugrundstiicke sollen ver-
hindern, dass sich zu klein geschnittene Grundstiicke negativ auf den landlichen
Charakter der Ortes auswirken.

2.02 Belange des Natur- und Landschaftsschutzes

Die im B-Plan ,Grieskamp I1I* rechtsverbindlich festgesetzten PflanzmalRnahmen sol-
len teilweise aufgehoben werden. Hierdurch geht dem Naturhaushalt eine Flache von
ca. 1.400 m* auf Dauer verloren, fur die ein entsprechender Ausgleich auRerhalb
des Plangebietes im Teilbereich B planungsrechtlich abzusichern ist.

Zur Kompensation des Eingriffs wird in der Gemarkung Westerholz, Flur 1, Flurstiick
44/4, in Erganzung der bereits vorhandenen Anpflanzungen auf diesem Flurstiick



eine ca. 1.000 m? grofle Streuobstwiese aus standortgerechten, hochstdmmigen

Obstbdumen angelegt.

Die Gemeinde ist der Auffassung, dass durch die von ihr vorgesehenen Malknahmen

der Eingriff in den Naturhaushait ausgeglichen wird.

3. Kosten und Finanzierung

Da alle mit der Realisierung des Plangebietes im Zusammenhang stehenden Kosten
von den betroffenen Grundstiickseigentiimern getragen werden, ist die Einplanung |

von Haushaltsmitteln hierflr nicht erforderlich.

4.  Hinweise aus der Sicht der Fachplanung

LSW —vom 09.05.06

Durch Plangebiet B verlauft in nordsiidiicher Richtung eine 110-kV-Freileitung. Die
Breite des Schutzstreifens betragt 20 m beidseitig der Leitung, gemessen ab Mast-

mittelachse. Es ist zu beachten, dass

1. zur Einhaltung des Sicherheitsabstandes keine Aufschiittungen vorgenommen

werden,

- 2. die Standfestigkeit der Freileitungsmasten durch Abgrabungen nicht beeintréchtigt

wird,

3. bei Anpflanzungen im Bereich der Freileitung die nach VDE Vorschrift geforderten

Mindestabsténde dauerhaft eingehalten werden,

sind.
Anmerkung:
Wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Der Leitungsverlauf wird in den B-
Plan Ubernommen.

Durch.Aufnahme in die Begriindung zum B-Plan erfolgt ein Hinweis auf die Stel-

lungnahme der LSW.

Landkreis Gifhorn - vom 10.05.0_\6
Untere Naturschutz- und Waldbehdrde

Die Beschreibung zur Lage der festgesetzten Ausgleichsmalnahmen im Plangebiet

B ist genauer festzulegen. ‘ T
Anmerkung: :
Durch Aufnahme des Zusatzes in der textlichen Festsetzung Nr. 5, dass die Er-
satzmallnahmen in der Gemarkung Westerholz, Flur 1, Flurstiick 44/4 vorzu-
nehmen sind, findet die Stellungnahme der Unteren Naturschutz- und Waldbe-
hérde Beriicksichtigung.

Kreisarch&ologie _

Nach den Untertagen und Wissen der Kreisarchéologie Gifhorn sind in dem geplan-
ten Bereich keine Bodendenkmale bekannt, so dass keine Bedenken bestehen.

Es ist aber nicht auszuschlieBen, dass bei Bodeneingriffen archéologische Denkmale
auftreten, die dann unverzuglich der Kreisarchaologie oder dem ehrenamtlich Beauf-
tragten flr archéologische Denkmalpflege gemeldet werden miussen (§ 14 Abs. 1
NDSchG).

die Maststandorte fir Wartungs- und Reparaturarbeiten von Bewuchs freizuhalten
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migen @ Maglicherweise auftretende Funde und Befunde sind zu sichern, die Fundstelie un-
'\ yerandert zu lassen und vor Schaden zu schiitzen (§ 14 Abs. 2 NDSchG).
Anmerkung:

ahmen Durch Aufnahme der von der Kreisarchaologie gegebenen Hinweise in die Be-

griindung zum B-Plan werden diese ausreichend berlicksichtigt.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen — vom 16.05.2006

Die Aufhebung der AusgleichsmafRnahmen der urspriinglichen Planung wird kritisch
beurteilt. Der Planung wird zugestimmt, wenn die externen Ausgleichsmafinahmen
mit der drilichen Landwirtschaft abgestimmt sind.

anung ‘ Anmerkung:
% In Zusammenarbeit mit den Fachdmitern des Landkrelses Gifthorn wurde der
3 Umfang und Detaillierungsgrad der Plan&nderung abgestimmi. Bedenken ge-
gen die Planung wurden seitens des Landkreises Gifhorn nicht vorgetragen.
Zu den externen Ausgleichsmafnahmen wird eine Abstimmung mit der &rtlichen
Landwirtschaft herbeigefhrt.

g. Die ; . . - :

Mast- = 5. Ergénzende Griinde fiir die Planentscheidung

mmen 1"’ Lagen nach Abschluss des Planverfahrens nicht vor.

schtigt |
i 6. Ordnungswidrigkeiten

derten

: ! Es werden Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Ziffer 25 b BauGB getroffen. Bei Zuwider-

halten & handlungen gegen diese getroffenen Festsetzungen kommen die Regelungen des §
= 213 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 2 BauGB zum Tragen.

n B-

7. Verfahrensvermerk
e Stel-

Die Begrindung hat mit dem dazugehérigen Bebauungsplan gemal § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 18.04.2006 bis.19.05.2006 &ffentlich ausgelegen. Sie wurde
unter Behandlung/Berlicksichtigung der zum Bauleitplanverfahren eingegangenen
Stellungnahmen in der Sitzung am 04.10.2006 durch den Rat der Gemeinde Wesen-

dorf beschlossen.

Wesendorf, den 20.11.2006

Penshorn

Gemeindedirektor




