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1.0 ALLGEMEINES

Die Gemeinde Wesendorf ist Mitgliedsgemeinde der Samtgemeinde We-
sendorf ). Sie ist Uber klassifizierte StraRennetz mit Anschluf® an die B 4
Liineburg - Uelzen - Gifhorn in das regionale Strakenverkehrsnetz einge-
bunden. Eisenbahnhaltepunkte der Strecke Uelzen - Githorn - Braun-
schweig bestehen in der Samtgemeinde, in Schonewdrde und Wahren-

holz.

T e S A e T

Nach landes- und regionalplanerischen Zielvorgaben ?) ist Wesendorf
Grundzentrum. Die Samtgemeinde Wesendorf gehdért dem landlichen
Raum an. Sie grenzt im Stden unmittelbar an den Ordnungsraum Braun-
schweig. Neben der Sicherung des Arbeitsplatzangebotes, der Ausbildung
usw. hat Wesendorf die besondere Entwickiungsaufgabe Erholung. Diese
Darstellung wird auch im neuen Regionalen Raumordnungsprogramm des
Zweckverbandes GroRraum Braunschweig von 1995 wieder aufgenom-
men. Die Gemeinde Wesendorf hat gegenwartig rd. 4.860 Einwohner.

1.1  ENTWICKLUNG DES PLANS / RECHTSLAGE

Der vorliegende Bebauungsplan wird aus der wirksamen Fassung des Fl&-
chennutzungsplans der Samtgemeinde Wesendorf entwickelt. Dieser ist
mit dem Stand der 10. Anderung fir die Ortslage Wesendorf wirksam. Der
Bereich des Plangebietes und wird im Rahmen der 10. Anderung als
Wohnbauflache ausgewiesen.

Im Rahmen der 11. Anderung, die parallel zu diesem Bauleitptan durch-
gefihrt wird, soll im Flidchennutzungsplan der Bereich westlich des De-
moorweges bis an die K 7 als Wohnbauflache dargestellt werden.

") vgl. § 4 des Gesetzes zur Neugliederung der Gemeinden im Raum Gifhorn
vom 27.11.1973

% vgl. Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 1994 und Regionales
Raumordnungsprogramm 1995 fir den GroRraum Braunschweig
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NOTWENDIGKEIT DER PLANAUFSTELLUNG, ZIELE, ZWECKE UND AUS-
WIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

Durch den vorliegenden Bebauungsplan soll der anhaltenden Nachfrage
nach Bauplétzen flr den Einfamilienhausbau nachgekommen werden, da in
Wesendorf derzeit keine freien Baugrundstliicke mehr verfiigbar sind.

Der Plangeltungsbereich grenzt stdlich an das Baugebiet "Grieskamp II"
an und wird vom "Demoorweg"” her erschlossen, der auch in Zukunft u.a.
zur ErschlieBung weiterhin landwirtschaftlich genutzter Flachen dienen
wird. Umgeben ist der Bereich durch weiterhin fiir die Landwirtschaft
genutzte Flachen {Acker), die im Regionalen Raumordnungsprogramm als
Vorsorgegebiet fir die Landwirtschaft vorgesehen sind 3).

Da hier alle raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen so abzustim-
men sind, daf? das Gebiet in seiner Eignung und besonderen Bedeutung
mdoglichst nicht beeintrachtigt wird, wurde der Zuschnitt des Geltungs-
bereiches auf die bewirtschafteten Flachen so abgestimmt, dal3 keine
unwirtschaftlich zu nutzenden Restflachen verbleiben. Um Konflikten mit
landwirtschaftlichen Nutzungen varzubeugen und die Einbindung in das
Orts- und Landschaftsbild zu sichern, werden die vorhandenen Gehdlzbe-
stande durch Pflanzbindungen gem. § 9 {1) Nr. 25 BauGB gesichert und
sollen ergénzt werden, so daR eine dichte Hecke entsteht, die auch Staub-
und Sprithschutzfunktionen (ibernehmen kann. Im Rahmen der 11. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes soll der Bereich westlich des Demoorwe-
ges ebenfalls zu Wohnbaufiiche entwickelt werden, so daf3 die Erschlie-
Rungsanlagen von dort dann mitgenutzt werden kénnen.

Norddstlich des Baugebietes befindet sich die Klaranlage von Wesendorf in
einem Abstand von knapp 300 m. Um hier den Belangen gesunder Wohn-
und Arbeitsverhiltnisse einerseits und dem anhaltenden Wohnraumbedarf
andererseits Rechnung zu tragen, wurde die StraRenverkehrsflidche bis an
den Ostrand des Baugebietes herangeftihrt und dort eine Pflanzbindung
am Ubergang zur freien Landschaft festgesetzt, die auch im Hinblick auf
die Kldranlage Immissionsschutzfunktionen Gbernehmen und zur Sauer-
stoffneubildung beitragen wird. Geruchsemissionen werden das Baugebiet
trotz der Unterschreitung des (blichen Abstandes zu Klaranlagen von

300 m voraussichtlich nicht beeintrachtigen, da die Klaranlage Wesendorf
tstlich des Baugebietes liegt und in der Region westliche Winde vorherr-
schen. In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, da® es flir Nie-
dersachsen keine gesetzlichen oder gesetzeséhnlichen Regelungen gibt,
die den Mindestabstand von Wohnnutzungen zu Klaranlagen festlegen.
Hilfsweise wird der AbstandserlaR aus Nordrhein-Westfalen (Ministerial-
blatt NRW Ausgabe A; 27. Jahrgang Nr. 73 vom 14.08.1974) herangezo-
gen. Hieraus geht nicht hervor, ob der Mindestabstand vom Immissions-
schwerpunkt also der Mitte der Klaranlage oder etwa ab der Mitte des

§) Regionales Raumordnungsprogramm 1995 fiir den GrofRraum Braunschweig
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Umwalzbeckens gemessen werden soll. Im Hinblick auf die erforderliche
AnstoRwirkung hatte die Gemeinde im Bauleitplanverfahren den Abstand
bezogen auf das Umwalzbecken markiert, das dem Baugebiet naher liegt.
Wahrend des Bauleitplanverfahrens in den Frihjahrs- und Frithsommermo-
naten hat eine erneute Ortsbegehung jedoch ergeben, dalk die Teiche, die
in einer groéReren Entfernung zum Baugebiet liegen, sich als erheblich
geruchsintensiver darstellen. Insofern hat die Gemeinde sich entschieden,
den 300 m Abstand auf die Mitte der Kl&ranlage zu beziehen. Um Immis-
sionskonflikten vorzubeugen, werden die Flachen, die innerhalb des 300 m
Radius liegen, vom Antrag auf Anzeige ausgenommen.

Nach Abwagung 6ffentlicher und privater Belange unter- und gegenein-
ander unter besonderer Beriicksichtigung der Ver- und Entsorgungssicher-
heit einerseits und gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse andererseits
sowie des anhaltenden Wohnraumbedarfes wird ein weiterer Klarungs-
bedarf fiir erforderlich erachtet. Die als Baugebiete festgesetzen Flachen
mit denen der Mindestabstand von 300 m zur Klaranlage unterschritten
wird, werden vom Antrag auf Anzeige ausgenommen. Baugebiete, die
ginen Mindestabstand von 300 m zur Kléranlage einhalten, werden in der
Regel als unproblematisch gesehen.

Von einer weiteren Ausdehnung des Baugebietes nach Osten, wie sie im
Rahmen der Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 (1)
BauGR diskutiert wurde, bis zu einer Entfernung von nur ca. 250 - 200
zur Klaranlage, wird abgesehen.

PLANINHALT/BEGRUNDUNG

- Baugebiet (Wohngebiet)

In Anlehnung an den stadtebaulichen MaRstab in diesem Teilbereich der
Ortslage und mit Riicksicht auf die hier vorhandenen rechtswirksamen
Bebauungspléne (Grieskamp und Grieskamp Il sowie Grieskamp Il, 1.
Anderung) wird Einfamilienhausbebauung vorgesehen. Darauf wird die im
Plan festgesetzte Bauweise bezogen. Das Wohngebiet wird mit Rlcksicht
auf die landliche Lage als "Allgemeines Wohngebiet” (WA) festgesetzt.

Das MaR der baulichen Nutzung wird entsprechend der BauNVQ von 1980
mit einer Grundflachenzahl {GRZ) festgesetzt. Dabei wird im Hinblick auf
die Eingriffsregelung gem. § 8a BNatSchG als Eingriffsminimierungsmal3-
nahme die GRZ auf 0,3 begrenzt. Es werden Einzelhduser mit max. zwei
Wohneinheiten festgesetzt. Die Oberflache der fertigen ErdgeschoBfulzbo-
den darf bei ebenem Gelédnde nicht hdher als 0,60 m lber dem Bezugs-
punkt und nicht tiefer als der Bezugspunkt liegen (Normalhdhe). Bezugs-
punkt ist die Héhenlage des in der StraBenbegrenzungslinie liegenden
Punktes, von dem aus ein rechter Winkel zur Mitte! des straflenseitigen
Gebaudes fiihrt.
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Steigt oder fallt das Gebdude vom Bezugspunkt zur Mitte der strafsenseiti-
gen Gebé&udeseite, so ist die NormalhShe um das Mals der natlrlichen
Steigung oder des Gefélles zu veréndern. In Verbindung mit der Begren-
zung auf eingeschossige Bauweise kann so zur Einbindung in das Land-
schaftsbild die Héhenentwicklung begrenzt werden. Dartiber hinaus wurde
unter dem Aspekt der geordneten stadtebaulichen Entwicklung wie in der
Nachbarschaft die Zul#ssigkeit von Nebenanlagen auf den nicht Uberbau-
baren Grundstiicksflichen auf Einfriedungen, Pergolen, Teppichklopfstan-
gen, Milllboxen und Carports begrenzt. Das Baugebiet liegt in unmittel-
barer Nachbarschaft zu landwirtschaftlichen Nutzflachen. Um den Uber-
gang zur freien Landschaft vertréglich zu gestalten und die vorhandenen
Gehélze zu sichern, wird ein 8 m breiter Streifen mit Bindungen flr die
Bepflanzung gem. 8 9 (1) Nr. 25 BauGB festgesetzt. Dadurch kann zur
Entstehung siner 8 m breiten, dichten Hecke beigetragen werden, die
einerseits Staub- und Sprithschutzfunktionen gegeniiber landwirtschaftlich
genutzten Flachen Ubernehmen und andererseits zur Einbindung in das
Orts- und Landschaftsbild und mithin zur Kompensation des Eingriffes
gem. § 8a BNatSchG dienen kann.

- Verkehrsflachen

a) StraRenverkehrs- und Wegeflachen

Der stadtebauliche Entwurf {Bebauungsentwurf) enthalt Stralen-
profile fiir den weiteren Ausbau der festgesetzen StraRenverkehrs-
flache. Diese sind in Anlehnung an die EAE entwickelt und bertick-
sichtigen durch die Fihrung und zukiinftige Gestaltung gleichzeitig
Gesichtspunkte der Verkehrsberuhigung. Die Verkehrsberuhigungs-
malRnahmen im einzelnen werden bei der Realisierung mit den zu-
standigen Tragern dffentlicher Belange im einzelnen abgestimmt.Mit
der Verkehrsiibergabe wird die Widmung der neuen Strafien gem.

§ 6 (B} NStrG wirksam.

Fur die sffentiiche Staikenverkehrsflache gilt:

Entlang der ErschlieBungsstraRe ist je 10 Ifdm Strale ein hochstdm-
miger einheimischer Laubbaum (wie Eberesche, Feldahorn, Hainbu-
che, Frle, Vogelkirsche zu pflanzen.

Am Ende des Wendehammers befindet sich ein ca. 5 m breiter
Streifen mit zuerhaltenden Gehdlzen. Durch ein Pflanzgebot

{(§ 9 (1) Nr. 25 a + b BauGB) wird dieser Gehdlzbestand noch auf
8 m Breite verdichtet. Diese MaRnahmen werden mit der Einbin-
dung in das Orts- und Landschaftsbild und Staub- und Sprithschutz-
funktionen gegeniiber der Landwirtschaft begriindet.



b) Park- und Stellplatzfidchen

Den Belangen des ruhenden Verkehrs wird durch die Ausweisung
von Parkplatzen im &ffentlichen StraRenraum im Verhaltnis von
Wohneinheiten ; Parkplatzen von rd. 2 : 1 Rechnung getragen.
Stellplatze werden durch Garagen und Fléchen auf den privaten
Grundstiicken nachzuweisen sein.

- Beriicksichtigung des Nds. Spielplatzgesetzes

Durch die gewahlte Art der Bebauung (Einfamilienh&user} kann davon
ausgegangen werden, daf Kleinkinder (bis zu 8 Jahren) ausreichende
Spielmdglichkeiten auf den privaten Grundstiicken finden. Fir Kinder von
6 - 12 Jahren ist in weniger als 400 m Abstand eine Spielplatzflache in
ausreichender GréRe in einem Teilbereich des benachbarten Baugebietes

nordlich des "Texasweg” vorhanden.

- VVer und Entsorgung

Fiir die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist die Einbindung in die vorhan-
denen Verbundnetze fiir Wasser, elektrische Energie und Gasversorgung
beabsichtigt.

Die Miillbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Gifhorn.

Die Entwésserung wird iiber das vorhandene bzw. auszubauende Kanal-
netz zur Klaranlage Wesendorf vorgenommen. Oberflachenwasser sollte
nach Méglichkeit vor Ort versickert werden. Gegebenenfalls kdnnten Re-
genwasserzisternen zur Sammlung dienen und das Wasser spater zur
Gartenbewasserung verwendet werden.

- Immissionsschuitz

Der Abstand der Wohnbebauung {WA) zur éstlich gelegenen Klaranlage
betragt 300 m bezogen auf die Mitte der Klaranlage und bezogen auf die
Mitte des Umwaélzbeckens 250 m. Zur Gewéhrleistung des Immissions-
schutzes sind im Bebauungsplan "Grieskamp [I" 300 m vorgesehen. Zur
Abmilderung von Immissionen und um eine optische Trennung zu bewir-
ken, wurde eine dichte Randeingriinung festgesetzt und die Straldenver-
kehrsflache mit dem erforderlichen Wendehammer bis an den Ostrand des
Baugebietes gefiihrt. Dariiber hinaus ist iberwiegend mit Winden aus
Westen zu rechnen, so dal die Emissionen der Klaraniage vom Baugebiet
weggetragen werden. Nach Abwégung 6ffentlicher und privater Belange
unter- und gegeneinander unter besonderer Berlicksichtigung der Ver- und
Entsorgungssicherheit einerseits und gesunder Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse andererseits sowie des anhaltenden Wohnraumbedarfes wird ein
weiterer Klarungsbedarf fur erforderlich erachtet: Die als Baugebiete fest-
gesetzen Flachen mit denen der Mindestabstand von 300 m zur Kidranlage
unterschritten wird, werden vom Antrag auf Anzeige ausgenommen.
Baugebiete, die einen Mindestabstand von 300 m zur Kl&ranlage einhalten,
werden in der Regel als unproblematisch gesehen (vergl. auch Kapitel 1.2
Ziele, Zwecke und Auswirkungen des Bebauungsplanes).

TR T L e
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siidlich des Plangebietes befindet sich in einiger Entfernung die Zentrale
Entsorgungsanlage Wesendorf (ZEW) des Landkreises Gifhorn, zu der
auch eine Bauschuttdeponie, eine Hausmtlldeponie und ein Kompostwerk
gehéren. Diese Anlagen kdnnen im Rahmen der genehmigten Grenzwerte
Immissionen {Gerliche und Geréusche)} verursachen und haben betriebs-
bedingten Charakter. Bei ordnungsgemalfdem Betrieb der Anlage wird je-
doch nicht mit Beeintrachtigungen gerechnet. In diesem Zusammenhang
ist auch zu beachten, daR die Betriebsgenehmigung fir die ZEW auf das
wesentlich dichter an die Deponie gelegene Feriengebiet ausgerichtet ist.
Insofern werden hier also keine Konflikte erwartet.

- Griinflachen

Entlang der &ffentlichen StraRenverkehrsflache sind bei den beiden Ver-
schwenkungen der StraRenflhrung je zwei gegeniberliegende offentliche
Grunflachen festgesetzt. Auf diesen &ffentlichen Griinflachen ist zur Stra-
Renraumgestaltung je ein Baum (Eberesche, Feldahorn, Hainbuche, Erle,

Vogelkirsche) zu pflanzen.

- Griinordnung / Landespflege

Die Flache des Planwirkungsbereichs wird derzeit landwirtschaftlich ge-
nutzt. Im Westen befindet sich entlang des Demoorweges eine ca. 30 m
lange und ca. 5 m breite Flache mit zu erhaltenden Baumen und Strau-
chern. Auch im Norden und Osten befinden sich solche an das Ackerland
grenzende Flachen. Der besondere Schutz der Gehdlze liegt sowohl in
landespflegerischen als auch in ortsgestalterischen Grinden.

Durch den Eingriff werden keine fir Natur- und Landschaft aulRerordentlich
wichtigen Fldchen neu in Anspruch genommen sondern lediglich Acker-
flichen. Der Eingriff wird als zuldssig erachtet. Bei den zur Planung her-
angezogenen Bereichen handelt es sich im Umfang von ca. 1,31 ha um
intensiv genutzte Ackerflachen. Dieser Biotoptyp wird in Anlehnung an die
naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung vom Niedersachsischen Landesamt fur Okologie mit der
Wertstufe 3 bewertet. Darliber hinaus sind im Plangeltungsbereich ca.
0,09 ha raumbildende Feldgehdlze vorhanden, die als Biotoptyp von all-
gemeiner Bedeutung mit der Wertstufe 2 eingestuft werden. Um dem
Gebot zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen gem.

§ 8a BNatSchG Rechnung zu tragen, werden die vorhandenen Feldgehdlze
durch Pflanzbindungen gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB gesichert. Ein Eingriff
findet insofern nur auf rd. 1,31 ha der zur Planung herangezogenen Fla-
chen statt.

Durch die Festsetzung allgemeinen Wohngebietes mit einer Grundflachen-
zahl von 0,3 und im Umfang von 0,17 ha éffentlicher Strafden wird eine
maximale Versiegelung von rd. 0,64 ha ermdglicht. Durch die Erhaltung
der vorhandenen Gehélze und die entstehenden Gartenflédchen werden

rd. 0,86 ha Griin- und Gartenflachen gesichert. 0,28 ha dieser Flachen
werden mit Pflanzbindungen zur Erhaltung und zum Anpflanzen von Bau-
men und Striuchern belegt. Gegeniiber dem Biotoptyp Acker steilt dies
eine erhebliche Aufwertung des Zustandes von Natur und Landschaft dar.
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Der zur Planung herangezogene ackerwirtschaftlich genutzte Bereich kann
im Hinblick auf das Schutzgut Boden mit der Wertstufe 2 als von allgemei-
ner Bedeutung betrachtet werden. Durch einen Versiegelungsgrad von
unter BO %, der durch die Planfestsetzungen nur ermaglicht wird, wird
hier kein Wertstufensprung erzeugt. Oberflachengewasser sind im Plangel-
_tungsbereich nicht vorhanden. Fiir das Grundflachenwasser stellt sich die
Situation wie beim Schutzgut Boden dar. Fiir das Schutzgut Luft ist so-
wohl vor als auch nach dem Eingriff im Hinblick auf den Nattrlichkeitsgrad
ein wenig beeintrachtigter Bereich der Wertstufe 2 festzustellen. Im Land-
schaftsbild stellen sich die Feldhecken als besonders bedeutend mit der
Wertstufe 1 dar. Da sie durch die Planung gesichert werden, wird keine
Wertstufenverinderung erfolgen. Der ndrdlich angrenzende Siedlungsrand
des Baugebietes Grieskamp |l weist keine Ortsrandeingrinung auf. Die zur
Planung herangezogene ackerwirtschaftlich genutzte Fidche stellt sich als
ausgeraumte Feldflur dar. Fir diesen Bereich liegt die Wertstufe 3 vor.
Durch die Planfestsetzungen wird am Sidrand des Plangsltungsbereiches
die Entstehung einer 8 m breiten Hecke gewahrleistet, die zur Ortsrandein-
griinung beitragt. Insofern ist hier mit einer Verbesserung fur das Land-
schaftsbild zu rechnen.

Um dariiber hinaus zur Gestaltung des Ortsbildes beizutragen und eine
Quartierungsdurchgriinung zu bewirten wurde festgesetzt, dalt je angefan-
gene 100 m? neu versiegelter Flache ein heimischer, ortstypischer Laub-
baum oder ein Obstbaum zu pflanzen ist. Durch diese Festsetzung wird
fur die Eingriffsverursacher {Bauherren) Eingriff und Ausgleich unmittelbar

miteinander verkniipft.

Nach Abwigung offentlicher und private Belange unter- und gegenein-
ander unter besonderer Beriicksichtigung der Belange von Natur und Land-
schaft einerseits und des dringenden Wohnraumbedarfes insbesondere far
ortsansissige andererseits erachtet die Gemeinde durch die gewahlten
Festsetzungen die Eingriffsregelung gem. § 8a BNatSchG als erfillt.

- Brandschuiz

Zur Gewahrleistung des Brandschutzes soll vor Beginn der Baumalnah-
men fiir die Erstellung der brandschutztechnischen ErschlieBungsaniagen
der Brandschutzpriifer des Landkreises Gifhorn gehort und das Einverneh-

men mit ihm hergestellt werden.

- Landwirtschaft

In unmittelbarer Nahe zum Plangeltungsbereich, auf den angrenzenden
Flachen, wird intensive landwirtschaftliche Nutzung betrieben. Dabei ist es
notwendig, dak der Demoorweg auch durch landwirtschaftliche Fahrzeuge
mitbenutzt wird.

Die Emissionen durch die Nutzung des Demoorweges sind durch die An-
wohner hinzunehmen. Zum Schutz vor den Emissionen der Landwirtschaft
von den benachbarten landwirtschaftlichen Flachen ist eine dichte hecken-
artige Eingriinung des Baugebietes festgesetzi. :



HINWEISE DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

- Ver- und Eniscrgung

Am 15.10.1996 weist der UNTERHALTUNGSVERBAND ISE darauf hin,
daR anfallendes Niederschlagswasser so abzuleiten ist, daR keine Uber-
schreitung des natiirlichen Abflusses in den Vorfluter gegeben ist.

Mit ihrem Schreiben vom 11.10.1996 teilt die DEUTSCHE TELEKOM mit,
dafk zur Koordinierung mit dem StraRenbau und den Baumaf3nahmen ande-
rer Leitungstrager der Planbereich der Deutschen Telekom, NL Géttingen,
Ressort SuN Uelzen, Postfach 26 00, 29523 Uelzen mindestens 6 Monate

vor Baubeginn zu informieren ist.

Der ENERGIEVERBAND WITTINGEN weist am 08.10.1986 darauf hin, dal
mit den ErschlieBungsmanahmen fir Strom und Gas erst begonnen wer-
den kann, wenn das Baugebiet parzelliert und der Schmutz- und Regen-

wasserkanal fertiggestellt ist.

Der WASSERVERBAND GIFHORN teilt am 13.01.1987 mit, dal eine
Trennkanalisation vorgesehen werden sollte. Oberflachenwasser sollte vor
Ort versickert werden. Fiir die Sicherstellung der Bodenverhéltnisse ist ein
Bodengutachten erforderlich.

- Landwirtschaft

Das NIEDERSACHSISCHE LANDVOLK weist am 20.10.1996 darauf hin,
dalR der Plangeltungsbereich in unmittelbarer Nachbarschaft zu auch wei-
terhin landwirtschaftlich genutzten Flachen liegt. Diese Flachen werden
intensiv bewirtschaftet, so dal mit entsprechenden Emissionen zu rech-
nen ist. Der Demoorweg wird auch kinftig flir landwirtschaftliche Ver-
kehre mitgenutzt.

- Altablagerunagen

Mit seinem Schreiben vom 31.10.1996 weist der LANDKREIS GIFHORN
darauf hin, dal? bei Bodeneingriffen auftretende archaologische Denkmale
einer der im niederséchsischen Denkmalschutzgesetz genannten Stellen
bekanntzugeben sind.

Der KAMPFMITTELBESEITIGUNGSDIENST der Bezirksregierung Hannover
teilt am 14.05.1997 mit, daR eine Bombardierung des Baugeléndes nach
lLuftbildauswertung nicht besteht. Sollten bei Erdarbeiten Landkampfmittel
(Granate_n, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, sind die zustandi-
ge Polizeidienststelle, Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst umgehend zu benachrichtigen.
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- Immissionsschutz

Am 25.10.1896 macht das STAATLICHE AMT FUR WASSER UND AB-
FALL BRAUNSCHWEIG darauf aufmerksam, daR bei unglinstigen Wetterla-
gen mit Geruchsbeeintrachtigungen zu rechnen ist. Die 300 m zur Klar-
anlage Wesendorf werden unterschritten.

Die Samtgemeinde Wesendorf weist am 05.11.1996 darauf hin, daf? die
Klaranlage Wesendorf 8stlich des Plangebietes liegt und in der Region
westliche Winde vorherrschen.

Am 20.10.1996 weist die WEHRBEREICHSVERWALTUNG 1l darauf hin,
daR hinsichtlich der Emissionen aus dem Ubungs- und Ausbildungsbetrieb
des Standortiibungsplatzes und der Hammerstein Kaserne in ca. 1 km
Entfernung zum Plangebiet Bestandsschutz besteht.
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ERGANZENDE GRUNDE FUR DIE PLANENTSCHEIDUNG

Zum Planverfahren gem. § 3 {2} BauGB sind Stelfungnahmen von Trégern
dffentlicher Belange und Dritten eingegangen, die fiir die Planentscheidung
eine Abwégung gem. 8 2 {1) in Verbindung mit & 1 (5) und & 1 {6) BauGB

erforderlich machten.
Der Rat der Gemeinde Wesendorf hat diese Stellungnahmen gepriift und

im einzelnen dazu Beschlul gefal®t. Das Ergebnis ist Grundlage der Abwé-
gung und Planentscheidung.

Landkreis Gifhorn, Stellungnahme vom 29.05.97

Zu den mir mit Schreiben vom 15.04.1997 vorgelegten Unterlagen nehme
ich wie folgt Stellung:

Land- und Forstwirtschaft

Ich weise darauf hin, daf? die landwirtschaftlichen Interessen im Hinblick
auf die klinftige Mitbenutzung des Demoorweges zu bertcksichtigen sind.

In unmittelbarer Nachbarschaft zum Plangeltungsbereich wird auch kinftig
eine intensive landwirtschaftliche Nutzung der angrenzenden landwirt-
schaftlichen Nutzftdchen erfolgen.

Die hieraus resultierenden Emissionen sollten durch eine entsprechende
Abgrenzung (Pflanzen von Strduchern, Baumen und sonstigen Gehdlzen)
abgemildert werden.

Beschlufi:

An den Planfestsetzungen wird festgehalten. Es erfolgt ein beson-
derer Hinweis in der Begriindung auf die Belange der Landwirt-
schaft.

Begriindung:

Zum Schutz vor den Emissionen der Landwirtschaft von den be-
nachbarten weiterhin landwirtschaftlich genutzten Flachen wurde
bereits vor der 6ffentlichen Auslegung eine Pflanzbindung gem. § 9
(1) Ziff. 25 BauGB festgesetzt. Im Hinblick auf die weiterhin not-
wendige Mitbenutzung des Demoorweges durch die landwirt-
.schaftlichen Nutzfahrzeuge und die damit verbundenen Emissionen
wird ein Hinweis in die Begriindung aufgenommen, um eine um-
fassende Information zu gewéhrieisten.
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Abfallwirtschaftsamt

Aus Sicht der Millabfuhr bestehen gegen vorliegenden B-Plan keine Be-
denken. Es wird an dieser Stelle jedoch ausdricklich darauf hingewiesen,
daR sich siidlich des Plangebietes die Zentrale Entsorgungsanlage Wesen-
dorf (ZEW) des Landkreises Gifhorn befindet, zu der, neben immissions-
schutz-rechtlichen irrelevanten Nebenanlagen, auch eine Bauschuttdepo-
nie, eine Hausmulldeponie und ein Kompostwerk gehoren. Diese Anlagen
kénnen im Rahmen der genehmigten Grenzwerte Immissionen (Gerliche
und Gerausche) verursachen und haben betriebsbedingten Charakter.

Die weiteren Trager éffentlicher Belange in meinem Hause haben weder
Bedenken noch sind besondere Anregungen zu geben.

Beschluf3:

Die Hinweise zur Nachbarschaft zur zentralen Entsorgungsanlage
Wesendorf des Landkreises Gifhorn werden in der Begrindung

dargestellt.
Begriindung:

Die Hinweise dienen der umfassenden Information bei der Realisie-
rung und der allgemeinen Planungssicherheit.

Staatl. Gewerbeaufsichtsamt, Stellungnahme vom 28.05.97

Den o.a. Bebauungsplan bitte ich wegen der Nahe zum Klarwerk Wesen-

dorf nicht zu realisieren.
Meine grundsitzlichen Bedenken habe ich bereits in meiner Stellungnahme
-71 100 Ri/Ze vom 07.1996 - an das von |lhnen beauftragte Ingenieurblro

Dr.-Ing. W. Schwerdt ausfiihrlich dargestelit.

Zwischenzeitlich hatte ich mehrmals Kontakt zu Herrn Six und Herrn Breh-
me (Fa. Rethmann), die fiir den Kldrwerksbetrieb zusténdig sind.

Beide lehnen es ab, in zusétzliche Geruchsminderungsmafinahmen zu
investieren, die bei der Realisierung des o.a. B-Planes erforderlich werden
wuarden.

Der B-Plan "Grieskamp IlI" darf also nicht realisiert werden, weil die Nut-
zer der geplanten Wohnh&user mit starken Geruchsimmissionen zu rech-
nen hatten.
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Mit Schreiben vom 07.10.1986 gab das Staatliche Gewerbeaufsichtsamt
folgende Stellungnahme ab:

Gegen den o.a. Bebauungsplanentwurf bestehen von hieraus grundsatzlich
Bedenken.

Grundsatzlich kdnnen Nachbarschaftsbeschwerden wegen einer eventuel-
len Geruchsbelastigung von Klarwerken nur sicher ausgeschaltet werden,
wenn zwischen der Wohnbebauung und dem Klarwerk - wie bisher - ein
Mindestabstand von 300 m vorhanden ist. Steigender Wohnraumbedarf
kann kein Grund sein, diesen Mindestabstand auf 250 m zu reduzieren
(vgl. 2. Absatz auf Seite 3 der Begriindung).

Ausnahmsweise kénnte der Abstand auf unter 300 m verringert werden,
wenn im Klarwerk geruchsmindernde MaRnahmen durchgefthrt werden
{z.B. Abdecken von Klarbecken, Einbau von Abluftfiltern usw.). Die Ge-
ruchssituation miikte hierzu zunachst bei sehr warmem Sommerwetter
gepriift werden. Danach wéren gemeinsam mit dem Kléraniagenbetreiber,
Firma Rethmann, die GeruchsminderungsmaBnahmen abzusprechen.

Wenn Sie, bzw. die Gemeinde Wesendorf, an dem Bebauungsplanentwurf
festhalten und selbigen, ohne auf den néchsten Sommer zu warten, weiter
entwickeln wollen, empfehle ich, von einem Sachversténdigen ein Progno-
segutachten (ber die Geruchssituation in dem geplanten Wohngebiet bei
warmem Sommerwetter anfertigen zu lassen und mir zur Abgabe einer
weiteren Stellungnahme vorzulegen.

Ich bitte Sie, mich bei Gelegenheit liber die von lhnen geplante weitere
Vorgehensweise zu informieren. Falls ich von lhnen keine Nachricht erhal-
te, wiirde ich mich Ende Juli 1997 nach Priifung der Geruchssituation
erneut zu dem o.a. Bebauungsplanentwurf dulern.

Beschiufd:

Die Baugebietsfestsetzung wird bis zu einem Abstand von 300 m
zur Kldranlage vom Antrag auf Anzeige ausgenommen.

Begriindung:

Bedenken des Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes Braunschweig
bestehen gem&R Steltungnahme vom 07.10.1996 lediglich bei einer
Unterschreitung des Mindestabstandes. Insofern wird dem Grunde
nach an der Planung festgehalten und das Anzeigeverfahren fr die
unproblematischen Flachen eingeleitet. Fur die darlberhinausgehen-
den Flachen besteht derzeit noch Klarungsbedarf zum weiteren
Vorgehen.
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Dieses Vorgehen wird seitens der Gemeinde als angemessen er-
achtet, da der grofste Teil des Plangeltungsbereiches den Mindest-
abstand von 300 m zur Kléranlage einhélt und in der Gemeinde
nachwievor dringende Nachfragen nach Bauland bestehen, allein um
beispielsweise den Kindern Ortsanséssiger zu ermdoglichen, Wohn-
raum in Wesendorf zu finden. Weitergehende Forderungen werden
nach Abwigung 6ffentlicher und privater Belange unter- und gegen-
einander, unter besonderer Berlicksichtigung der Belange gesunder
Wohnverhaltnisse einerseits und des dringenden Wohnraumbedarfs
andererseits sowie der Ver- und Entsorgungssicherheit als zuweitge-
hend erachtet {(§ 2 (1) i.V.m. § 1 (5) und § 1 (6) BauGB).

Energieverband Wittingen GmbH, Stellungnahme vom 30.04.97

Wir danken fiir die Uberlassung der Planungsunteriagen.

Unserer Stellungnahme vom 08.10.1896 haben wir nichts hinzuzufigen.
Beschiul:
An den Planfestsetzungen und der Begriindung wird festgehalten.
Begriindung:
Die Hinweise des Energieverband Wittingen wurden bereits vor der

&ffentlichen Auslegung in die Begriindung dbernommen.

Bez.Reg. Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst, Stellungnahme vom
14.05.97

Die hier vorhandenen allierten Luftbilder wurden ausgewertet.

Die Aufnahmen zeigen keine Bombardierung des Baugelandes. Gegen die
vorgesehene Nutzung bestehen in bezug auf Abwurfkampfmittel {Bomben)

" keine Bedenken.

Sollten bei Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten, Panzerféuste, Minen
etc.) gefunden werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustandi-
ge Polizeidienststelle, Ordnungsamt oder den Kampfmittelbeseitigungs-
dienst direkt.

Beschluf3:

An den Planfestsetzungen wird festgehalten. Es erfoigt eine Ergan-
zung der Begriindung zum Vorgeben beim Auffinden von Land-

kampfmitteln.
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Begriindung:

Der Hinweis dient der allgemeinen Sicherheit.

sG Wesendorf srtlicher Zivilschutz, Stellungnahme vom 23.05.97

Unter Bezug auf ihr 0.g. gchreiben teile ich thnen mit, daf sich gegentber
meiner Stellungnahme vom 05.11.1996 keine Anderungen ergeben ha-

ben.
Beschiuls:

Die als Baugebiete festgesetzten Flachen mit denen der 300 m
Abstand zur Kldranlage unterschritten wird, werden vom Antrag auf
Anzeige ausgenommen.

Begriindung:

Um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sicherzustellen, ist ein
Abstand von 300 m zur Klaranlage hinreichend. Flr den (iberwie-
genden Teilbereich des Plangeltungsbereiches bestehen daher dies-
peziiglich keine Bedenken. Insofern wird hier an der Planung ohne
weiteren Klarungsbedarf festgehalten. Die Hinweise der Samtge-
meinde wurden bereits vor der 6ffentlichen Auslegung in die Be-
grindung aufgenommen.

Die Baugebiete, die naher an die Klaranlage heranreichen, werden
wegen weiteren Kiarungsbedarfes vom Antrag auf Anzeige ausge-
nommen.

Rethmann, Entsorgungswirtschaft GmbH & Co.KG, Im Heidland 11,
128518 Gifhorn, Steflungnahme vom 09.12.96

Vom Gewerbeaufsichtsamt Braunschwéig wurden wir darauf aufmerksam
. gemacht, daf3 es einen B-Plan Entwurf der Gemeinde Wesendorf "Gries-
- kamp ilIlI" gibt. '

Die Randbebauung soll bis auf 250 Meter an das Betriebsgrundstiick der
Klaranlage Wesendorf herangefiihrt werden. Daraus kénnten Geruchspro-
bleme entstehen.

Soliten wir Umweltschutz- bzw. geruchsmindernde Magnahmen vorneh-
men milssen, ware u.E. eine Verstandigung (iber die dadurch entstehende
- Kostensituation notwendig.
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Beschlul3:

Die als Baugebiete festgesetzten Flachen mit denen der Mindest-
abstand von 300 m zur Kldranlage unterschritten wird, werden vom
Antrag auf Anzeige ausgenommen. Es erfolgt eine Ergédnzung der

Begriindung.
Begriindung:

Flir die Flachen mit denen der 300 m Abstand zur Kldranlage unter-
schritten wird, besteht im Hinblick auf gesunde Wohn- und Arbeits-
verhéaltnisse und hinsichtlich des weiteren Vorgehens weiterer K[&-
rungsbedarf.

Baugebiete, die einen Mindestabstand von 300 m zur Klaranlage
einhalten, werden in der Regel als unproblematisch gesehen. Nach
Abwagung 6ffentlicher und privater Belange unter- und gegenein-
ander unter besonderer Berlicksichtigung der Ver- und Entsorgungs-
sicherheit einerseits und gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
andererseits sowie des anhaltenden Wohnraumbedarfes wird die
gewdhlte Vorgehensweise als angemessen erachtet.
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VERFAHRENSVERMERK

Die Begriindung hat mit dem zugehérigen Beiplan gem. § 3 (2) BauGB
vom 29.04.19897 bis 29.05.1997 offentlich ausgelegen.
Sie wurde in der Sitzung am 08.07. 499 .. durch den Rat der Gemeinde

Wesendorf unter Beriicksichtigung der Stellungnahmen zu den Bauleitpian-

verfahren beschlossen.

Wesendorf, den 07”03/7qq—‘}

(Gem9indedirektor)



