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Begriindung Stand: 05/01, § 10 (3) BauGB Ro/IB

zum Bebauungsplan "Henneicken I', 2. Anderung
Gemeinde Wesendorf, Samigemeinde Wesendorf, Landkreis Gifhorn

1.0

ALLGEMEINES

1.1

Die Gemeinde Wesendorf ist Mitgliedsgemeinde der Samtgemeinde Wesendorf ).
Sie ist Uber das klassifizierte Strafiennetz mit Anschlufl an die Bundesstrale B 4 (L-
neburg - Uelzen - Gifhorn) in das regionale Straflenverkehrsnetz eingebunden.
Eisenbahnhaltepunkte der Strecke Uelzen - Gifhorn - Braunschwelg bestehen in der
Samtgemeinde, in Schénewdrde und Wahrenholz.

Nach landesplanerischen Zielvorgaben 2). ist Wesendorf GRUNDZENTRUM. Damit
hat sie der Sicherung des Arbeitsplatzangebotes, der Ausbildung usw. nachzukom-
men. Die Samtgemeinde Wesendorf gehért dem landiichen Raum an. Sie grenzt im

‘Suden unmittelbar an den Ordnungsraum Braunschweig.

Wesendorf hat gegenwartig rd. 5.500 Einwohner.

ENTWICKLUNG DES PLANS / RECHTSLAGE

1.2

Die vorliegende Bebauungspianadnderung wird aus der wirksamen Fassung des Fla-
chennutzungsplans der Samtgemeinde Wesendorf entwickelt. Sie ist die zweite An-
derung des am ........coeeue. in Kraft getretenen Bebauungsplans. Die erste Anderung
ist am .o, rechtskraftig geworden. Die erste Anderung beriihrt nicht den

Geltungsbereich der zweiten Anderung.

NOTWENDIGKEIT DER PLANAUFSTELLUNG, ZIELE, ZWECKE UND AUSWIRKUN-
GEN DES BEBAUUNGSPLANES ‘

1.3

Die Aufstellung der vorliegenden Plananderung wird erforderlich, um Festsetzungen
des Ursprungplans den aktuellen Entwicklungsvorstellungen anzupassen. Die den
Anderungsbereich umgebenden Grundstiicke sind inzwischen alle bebaut.

PLANINHALT/BEGRUNDUNG

- Allgemeines Wohnaebiet (WA)

Die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes wird entsprechend den Darstellun-
gen des wirksamen Flachennutzungsplans sowle entsprechend der bhisherigen Fest-
setzung des Bebauungsplans beibehalten. Ebenso beibehalten wird das Mall der
Nutzung mit einer Grundflachenzahl von 0,3, einer Geschoiiflachenzahl von 0,35 und
einer eingeschossigen offenen Bauweise.

Inhalt der Anderung ist die Verschiebung der Baugrenzen sowie die Aufhebung der
Stellung baulicher Anlagen.

Mit diesen Anderungen soll eine bessere Ausnutzung der Grundstiicke und somit ei-
ne grofere Flexibilitat bei der Bebauung erreicht werden.

val. § 4 des Gesetzes zur Neugliederung der Gemeinden im Raum Glfharn vom 27.11.1973

vgl. Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachen 1994 und Regionales Raumordnungsprogramm,
Zweckverband GroRraum Braunschweig. 1996
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Aus diesem Grund wird auf die textliche Festsetzung, die Nebenanlagen auf den
nicht dberbaubaren Grundstiicksflachen ausschliefldt, verzichtet.

Dartber hinaus wird eine neue Festsetzung zur Begrenzung der Trauthshe in den
Flan aufgenommen, um eine Anpassung an die bisher entstandene Bebauung zu
gewahrieisten.

- Verkehrsflachen

a) Stralenverkehrs- und Weaeflachen

Die Anderung des Bebauungsplans hat fur die Erschlieliung keine Auswirkungen. Die
Strallen sind ausgebaut.

b) Park- und Stellplatzflachen

Den Belangen des ruhenden Verkehrs ist durch die Ausweisung von Parkplatzen im
offentlichen Strallenraum Rechnung getragen worden. Erforderliche Stellplatze sind
durch Garagen und Stellplatze im Zuge von Baugenehmigungsverfahren auf den pri-
vaten Grundstlicken nachzuweisen.

= Ver- und Entsorgung

Fir das Baugebiet ist der Anschlu® an die vorhandenen Verbundnetze fiir Wasser,
Gas und elekirische Energie vorhanden. Abwasser wird durch den vorhandenen Ka- -
nal der Klaranlage Wesendorf zugeleitet.

Die Mullabfuhr erfolgt durch den Landkreis Githorn.

- Brandschutz

Die Belange des Brandschutzes werden im Zuge der Realisierung einvernehmiich mit
dem zustdndigen Brandschutzpriifer und der Freiwilligen Feuerwehr Wesendorf ge-
klart. ‘

- Grinordnung/Landespflege

Das Baugebiet befindet sich innerhalb der bebauten Ortslage von Wesendorf und
umfafit ca. 0,3 ha.

GemaR § 1a (3) BauGRB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits
var der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuiassig waren.

Art und MaR des Eingriffs werden fir den Planungsbereich nicht geandert, so daR der
Eingriff schon mit Inkraftireten des Urplans zulassig war. MaRnahmen zum Ausgleich
sind damit nicht erforderlich.

HINWEISE AUS DER SICHT DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Ver- und Entsorgung

Der Wasserverband Gifhorn teilt in seiner Stellungnahme vom 20.10.2000 zum
Thema Kanalbau folgendes mit;

Das anfallende Regenwasser auf den Grundstiicken ist zu versickern. Nur das
Schmutzwasser daif an den bestehenden Mischwasserkanal angeschlossen werden.
Fur die Entwésserung von Kellerraumen, die sich unterhalb der RUlckstauebene be-
finden, ist eine Hebeanlage von dem Grundstlickseigentiimer vorzuhalten. Eine
Rackstausicherung reicht nicht aus, da gerade im Bereich "Henneicken" die Einstau-
zeiten im Kanalsystem sehr grof sein kénnen.




1.5

Kampfmitielgefahren

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst Niedersachsen teilt mit Schreiben vom
02.11.2000 mit, dald bei der Auswertung der vorhandenen Luftbilder Bodenverfarbun-
gen im Planungsbereich (siehe Vermerk Kartenunterlage) festgestellt wurden.

Daher ist davon auszugehen, daf noch Bombenblindgénger vorhanden sind, von de-
nen eine Gefahr ausgeht. Aus Sicherheitsgriinden wird eine Teilbereichssondierung
empfohlen.

Fir eine solche Gefahrenerforschungsmaflinahme ist die Gefahrenabwehrbehiérde
zustandig (RdAErl. d. MU vom 08.12.1995 — Nds MBI. Nr. 4/96, Seite 111). Ich bitte Sie
daher, mit diesen Arbeiten eine geeignete Raumfirma zu beauftragen. Die in der An-
lage aufgefihrten Firmen haben in der Vergangenheit in Niedersachsen derartige Ar-
beiten fachlich qualifiziert ausgefiihrt. Es steht lhnen jedoch frei, auch andere Fach-
firmen, die Uber eine gewerbliche Genehmigung in der Kampfmittelbergung verfiigen,
Zu beauftragen.

Sollten bel der Sondierung Bombenblindgénger oder andere Kampfmittel festgestelit
werden, bitte ich Sie, das Kampfmiitelbeseitigungsdezernat der Bezirksregierung zu
benachrichtigen. |

Von hier aus werden sie dann im Rahmen der verfligbaren Moglichkelten auf Kosten
des Landes geraumt.

ABLAUF DES PLANAUFSTELLUNGSVERFAHRENS

- Frithzeitige Bilrgerbeteiligung

Die frihzeitige Beteiligung der Birger gem. § 3 (1) BauGB fand als Auslegung bei der
Gemeinde Wesendorf vom 19.10.2000 bis 27.10.2000 statt. Anregungen zum vorlie-
genden Bebauungsplan wurden nicht vorgebracht.

- Beteiligung der Trager ¢ffentlicher Belange

Die Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB sowie die Nachbargemeinden
gem. § 2 (2) BauGB wurden mit Schreiben vom 13.10.2000 zur Abgabe einer Stel-
jungnahme bis zum 20.11.2000 aufgefordert. Auch nach diesem Zeitpunkt eingegan-
gene Stellungnahmen wurden bei der weiteren Uberarbeitung der Planunterlagen mit
beriicksichtigt.

Die vorgetragenen Anregungen und Hinweise flhrien zu Ergénzungen der Begriin-
dung und zu geringflgigen Korrekiuren bzw. Ergéanzungen des Plans.

- Offentliche Auslequngen

Die offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB wurde vom 20.03.2001 his zum
20.04.2001 durchgefiihrt. Die Trager offentlicher Belange wurden schriftlich von der
stattiindenden Auslegung benachrichtigt.

Im Rahmen dieser Auslegung sind Stellungnahmen von Tragern &ifentlicher Belange
und Biirgern eingegangen. Diese fithrten jedoch nicht zu Anderungen oder Ergéan-
zungen des Plans bzw. Anderungen der Begriindung.

Die im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens vorgetragenen Anregungen und
Hinweise wurden zum Gegenstand der Abwéagung gem. § 1 (6) BauGB gemacht
Teilweise fihrte dies, wie oben angefiihrt, zu Anderungen oder Ergénzungen in der
Planung.

Uber die Behandlung der Anregungen und Hinweise sowie die dazu erfolgte Abwé-
gung und deren Ergebnis wurden die jeweiligen Einwender gem. § 3 (2) Satz 4
BauGB enisprechend benachrichtigt.
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BODENORDNENDE ODER SONSTIGE MASSNAHMEN, FUR DIE DER BEBAU-
UNGSPLAN DIE GRUNDLAGE BILDET

2.1

DIE AUSUBUNG DES ALLGEMEINEN VORKAUFSRECHTS

2.2

fur Grundstiicke, die als Verkehrs-, &ffentliche Griin- und Gemeinbedarfsfiachen fest-
gesetzt sind, ist vorgesehen. Im brigen wird das allgemeine Vorkaufsrecht durch das
Baugesetzbuch (BauGB) geregelt (§ 24 BauGB).

DIE SICHERUNG DES BESONDEREN VORKAUFSRECHTS

2.3

durch Satzung (§ 25 BauGB) ist nicht beabsichtigt.

HERSTELLEN OFFENTLICHER STRASSEN UND WEGE

2.4

Ein Ausbau der im Plangebiet ausgewiesenen Straen und Wege ist nicht vorgese-
hen, da die neuen Bauflachen an einer bereits ausgebauten Stralle liegen

BESONDERE MASSNAHMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND UND BODENS

3.0

- Umlegung %
- Grenzregelung °)
- Enteignung )

DER GEMEINDE VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDE KOSTEN

4.0

Der Gemeinde entstehen durch den Bebauungsplan keine zusatzlichen Kosten, da
die Erschiieungsstrafie bereits besteht. :

VERFAHRENSVERMERK

Die Begrindung hat mit dem zugehorigen Beiplan gemal § 3 (2) BauGB vom
20.03.2001 bis 20.04.2001 dffentlich ausgelegen.

Sie wurde unter Behandlung/Berlcksichtigung der zu den Bauleitplanverfahren ein-
gegangenen Stellungnahmen in der Sitzung am 25.06.2001 durch den Rat der Ge-
meinde Wesendorf beschlossen.

30, Juli 01

Wesendorf, den ...~

ey

...................................

(Gemeindedirektor)

Diese Mafinahmen kommen In Betracht, wenn eine vertragliche Regelung nicht zu erreichen ist.



