Begriindung ) Stand: 08/93, AV KI/Mii
zum Bebauungsplan "IM WINKEL, 2. ANDERUNG", Gemeinde Wesendorf, Samt-
gemeinde Wesendorf, Landkreis Gifhorn
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Die Gemeinde Wesendorf ist Mitgliedsgemeinde der Samtgemeinde We-
sendorf '). Sie ist (iber das klassifizierte StraRennetz mit AnschluR an die
Bundesstralie B 4 (Lineburg - Uelzen - Gifhorn) in das regionale StraRen-
verkehrsneiz eingebunden.

Eisenbahnhaltepunkte der Strecke Uelzen - Gifhorn - Braunschweig beste-
hen in der Samtgemeinde, in Schénewdrde und Wahrenholz.

Nach landesplanerischen Zielvorgaben 2). ist Wesendorf GRUNDZEN-
TRUM. Die Samtgemeinde Wesendorf gehtrt dem landlichen Raum an. Sie
grenzt im Slden unmittelbar an den Ordnungsraum Braunschweig.

Neben der Sicherung des Arbeitsplatzangebotes, der Ausbildung usw. hat
Wesendorf die besondere Entwicklungsaufgabe ERHOLUNG.

Wesendorf hat gegenwdértig rd. 2.850 Einwohner.

1.1 ENTWICKLUNG DES PLANS / RECHTSLAGE

Der vorliegende Bebauungsplan wird aus der wirksamen Fassung des
Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Wesendorf entwickelt.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes "IM WINKEL" bezieht sich auf
einen Teilbereich des genehmigten Bebauungsplanes "IM WINKEL" der
Gemeinde Wesendorf. Der Geltungsbereich erfa3t einen Berelch an der
Landesstraiie L 286.

1.2 NOTWENDIGKEIT DER PLANAUFSTELLUNG, ZIELE, ZWECKE UND AUS-
WIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan als 2. Anderung des genehmigten
Bebauungsplans "IM WINKEL" soll die Bautétigkeit im Baugebiet "IM WIN-
KEL" im Sinne eines sparsamen Umganges mit Grund und Boden in Teilbe-
reichen neu geordnet werden.

"} vgl. § 4 des Gesetzes zur Neugliederung der Gemeinden im Raum Gifhorn
. vom 27.11.1973

%) vgl. L.andesraumordnungsprogramm Niedersachen 1982, Entwurf 1992 und
Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Gifhorn 1985
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9.

Es wird die Erschlief3ung auf ein notwendiges Minimum reduziert und so
die Uberbauung bisher unbebauter Grundstilicksteile ermoglicht.

PLANINHALT / BEGRUNDUNG

- Baugebiete
- Allgemeines Wohnagebiet (WA}

Das Baugebiet des Planbereichs wird entsprechend den Darstellungen
des wirksamen Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Wesendorf als
Allgemeines Wohngebiet {WA) festgesetzt.

Das MaR der baulichen Nutzung wird gemal der BauNVQO 1990 mit einer
Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt, was mit dem sparsamen Umgang
mit Grund und Boden begriindet wird. Weiterhin wird eingeschossige,
offene Bauweise festgeschrieben, um auf die bestehende umgebende
Bebauung adéquat reagieren zu kénnen.

- Verkehrsflachen

a) Strakenverkehrs- und Wegefldchen

Im Sinne des sparsamen Umganges mit Grund und Boden wird der
ErschlieRungsweg vom Krételberg nach Siiden um ca. die Hélfte redu-
ziert, denn es wird lediglich ein einziges Grundstlick Uber diesen Weg

erschlossen.

b) Park- und Siellplatzflachen

Stellplatze werden auf den privaten Grundstiicken durch entsprechende
Flachen bzw. Garagen nachzuweisen sein.

- Ver- und Entsorgung

Auch fir die bisher nicht bebauten Flachen ist der Anschluf? an die vor-
handenen Verbundnetze fiir Wasser, Gas und elektrische Energie vorgese-
hen. Abwasser wird durch den vorhandenen/auszubauenden Kanal der
Kiaraniage Wesendorf zugeleitet.

Die Mullabfuhr erfolgt durch den Landkreis Gifhorn. Dabei missen die
Eigentiimer hinterliegender Grundstlicke ihre Mdllcontainer an den Abfuhr-
tagen an die von Miillfahrzeugen befahrbaren Straf3en bringen und nach
erfolgter Abfuhr auf ihre Grundstiicke zuriickholen.




1.4

HINWEISE AUS DER SICHT DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

1.5

- Abfallentsorgung

Mit Schreiben vom 07.06.1993 weist der Landkreis Gifhorn darauf hin,
dal® die Bewohner des zu erschlieRenden, hinterliegenden Grundstiicks
ihre Millbehaiter am Tage der Abfuhr im Bereich "Krétenberg" bzw. Am
Wendekreis der Strafe "Im Winkel" bereitstellen missen.

- Baugrunduntersuchung

Am 05.05.1993 weist das Niedersichsische Landesamt fiir Bodenfor-
schung darauf hin, daB seine Stellungnahme keine Baugrunduntersuchung
nach DIN 1054 ersetzt.

ERGANZENDE GRUNDE FUR DIE PLANENTSCHEIDUNG

Zum Planverfahren gem. §8 4 (1)/3 (2) BauGB (zusammengefaldtes Ver-
fahren) sind Stellungnahmen von Tragern 6ffentlicher Belange eingegan-
gen, die flr die Planentscheidung eine Abwéagung gem. § 2 {1) in Ver-
bindung mit § 1 (5) und & 1 {6) BauGB erforderlich machten.

Der Rat der Gemeinde Wesendorf hat diese Stellungnahme gepriift und im
einzelnen dazu BeschluR gefafRt. Das Ergebnis ist Grundlage der Abwé-
gung und Planentscheidung.

Landkreis Gifhorn, Stellungnahme vom 07.06.93

-Zu dem mir mit Ihrem Schreiben vom 30.04.19293 vorgelegten Planent-

wurf nehme ich wie folgt Stellung:

I Als untere Landesplanungsbehdrde stelle ich fest, daR der Bebauungs-
planentwurf gem. § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung angepalt ist. '

Il. Als Trager 6ffentlicher Belange gem. 8 3 Abs. 2i.V.m. § 4 Abs. 1
BauGB habe ich gegen den Bebauungsplanentwurf keine Bedenken. Ich
bitte jedoch um Berlicksichtigung folgender Anregung:

Wie in der Begriindung bereits erwihnt, muR der Bewohner des zu er-
schlieBenden hinterliegenden Grundstiicks seine Miillbehélter am Tage
der Abfuhr im Bereich "Kr6tenberg” bzw. am Wendekreis der StralRe

"Im Winkel" bereitstellen.
Beschluli:

Der Hinweis zur Abwicklung der Miillabfuhr wird in der Begriindung
gesondert aufgefldhrt.



Begriindung:

Der Hinweis dient der ordnungsgeméRen Entsorgung und somit den
Anliegern.

Nds. Landesamnt f. Bodenforschung, Stellungnahme vom 05.05.93

Aus der Sicht unseres Hauses sind zu den o.g. Planungen weder Anregun-
gen noch Bedenken vorzubringen.

Unsere Stellungnahme ersetzt keine Baugrunduntersuchungen nach DIN
10564,

BeschiuR:

Der Hinweis auf die Notwendigkeit einer Baugrunduntersuchung
wird in der Begriindung aufgenommen.

Begriindung: |

Der Hinweis dient der Sicherheit bei der Realisierung.
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Die Begriindung hat mit dem zugehérigen Beiplan gem. § 3 {2) BauGB
vom 09195, 1393 bis .9 06 A293 offentlich ausgelegen.

----------------------------------------------

Sie wurde unter Behandlung/Ber{cksichtigung der zu den Bauleitplanver-

(Gemeindedirektor)




