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Begrindung
zum Bebauungsolan AM WALLBERG, Gemeinde Wesendorf, Samtgemeinde
wegsendorf, Landkreis Gifhorn

BREIT e

1.0 Allgemeines

Die Gemeinde Wesendorf ist Mitgliedsgemeinde der Samtge-—
meinde Wesendorf 1). Sie ist {iber das klassifizierte Stra-
Berinetz mit AnschluBf an die B 4 (Lilneburg - Uelzen - Gif-
horn) in das regionale Strafenverkehrsnetz eingebunden.
Eisenbahnhaltepunkte der Strecke Uelzen - Gifhorn - Braun-
schwelg bestehen in der Samtoemeinde in Schdnewdrde und
Wahrenholz.

Nach landesplanerischen Zielvorgaben 2) ist Wesendorf
Grundzentrum. Die Samtgemeinde Wesendorf gehdrt dem l&nd-
lichen Raum an. Sie grenzt im Siiden unmittelbar an den
Ordnungsraum.

Neben der Sicherung des Arbeitsplatzangebotes, der Ausbil-
dung usw. hat Wesendorf die besondere Entwicklungsaufgabe
"Erholung”.

Wesendorf hat gegenwidrtig rd. 2.3850 Einwohner.

1.1 Entwicklung des Plans/Rechtslage

Der a. g. Bebauungsplan wird aus der wirksamen Fassung des
Fléchennutzungsplans der Samtgemeinde Wesendorf entwickelt.

1.2 Notwendigkeit der Planaufstellung, Ziele und Zwecke des
Bebauungsplans

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll der kontinuierliche
Auf- und Ausbau des Grundzentrums im Hinblick auf seine Be-
dentung fiir die Naherholung der Wohnbevdlkerung und den
FPreizeitsport geregelt werden. Die Gemesinde Wesendorf kon-
zentriert die zukiinftige wohnbauliche Entwicklung innerhalb
der Ortslage Wesendorf auf den MNorden der bisher bebauten
Ortslage. Dieser Bereich hat unter alternativen Standorten
besondere Vorteile, da die ilibrigen Bereiche z. T. durch an-
derweitige MNutzungen (z. B. Truppeniibungsplatz usw.) einge—
engt werden, so daf damit eine giinstice Zuordnung zwischen
Wohnstandorten und Maherholungsflichen erreicht werden kann.

1
) vgl, § 4 des CGesetzes zur Neugliederung der Gemeinden im
2 Raum Gifhorn v. 27. November 1973

) vgl. Landesraumordnungsprogramm Miedersachsen 1982 und Ent-
wurf zum Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises
Gifhorn 1982




Neben der Anordnung einer Wasserflidche, der Anlage eines
Rundwanderweges, eines CGrillplatzes, eines Rodelberges
und einer Fliche fiir den Tennissport scllen Erschlie-
Bungsverhiltnisse geregelt werden und der Gesamtbereich
unter Besachtung der natiirlichen Voraussetzungen in das
Landschaftsbild durch besondere Anpflanzungen eingeord-
net werden,

Planinhalt/Begriindung

- Sondergebiet

Im Hinblick auf die beabsichtigte Nutzung wird das Son-
dergebiet mit der besonderen Zweckwidmung fiir den Tennis-—
sport festgelegt. Es ist beabsichtigt, hier innerhalb der
Uberbaubaren Flichen Mdglichkeiten fir die Errichtung ei-
ner Tennishalle und eines Klubheims in glinstiger Nihe zu
den Erschlieffungsanlagen zu treffen. Darilber hinaus sollen
innerhalb des Sondergebietes Tennispldtze fiir den Sport im
Freien angelegt werden.

Innerhalb des Sondergebietes befindet sich z. 2t. noch ei-
ne Erdtlfdrderanlage. Filr diese ist ein Schutzbereich mit
einem Radius von 30 m eingetragen worden. Sofern die Erd-
8lfSrderung hier zu einem Abschluf kommt, soll diese Fli-
che in die Gestaltung des Sondergebietes fiir den Tennissport
einbezogen werden. Hier ist fiir die Dauer der Erddlfdrde-—
rung vom Bestandsschutz auszugehen.

Der Fldche flr den Tennissport zugeordnet sind Stellplitze,
die den Benutzern der zukiinftigen Tennisanlagen zur Verfii-

qung stehen.

Die Bauweise wird als OFFENE BAUWEISE festgesetzt. Den
Belangen des Sports soll damit Rechnung getragen werden.
Ebenso sollen damit aher auch die Gesichtspunkte der Ein-
ordnung in das Landschaftsgefiige Beriicksichtigung finden,
indem hier zu grofe Bauten vermieden werden sollen.

Aus den gleichen Griinden wird die h&chstzulissige GeschoBf-
zahl auf II becgrenzt.

Die Festsetzung der STELLUNG DER BAULICEEN ANLAGEN wird

mit dem Bezug zu den vorgesehenen ErschlieBungsanlagen eben-
so begriindet wie mit Gesichtspunkten der Einordnung in das
Landschaftsgefiige,

- Griinflichen

Der tberwiegende Teil des Planwirkungsbereichs wird als
GRUNFLACHEN festgesetzt, Dieses wird mit dem vorhandenen
Landschaftscharakter ebanso begriindet wiz mit dem Planungs-
zlel, hier eine Griinfliche der Zugédnglichkeit fiir die Mah-
e€rholung nutzbar zu machen. Diesess soll unter besonderer
Beachtung der vorhandenen natiirlichen Eigenart geschehen,



Insofern wurde dis gesamte Fléche als PARKANLAGE festqe-
legt. Es handelt sich hier um den thercang eines Land-
schaftsbereichs zwischen Wald- und Wiesenflichen. Diese
sollen bei der Realisierung besondere Beriicksichtigung
finden,

Innerhalb der GriinflZche ist an besonderem Standort eine
AUFSCHUTTUNGSFLACHE festgelegt worden. Hier soll ein Ro-
delberg entstehen, der den Aushub aus der innerhalh des
Planwirkungsbereichs vorgesehenen Wasserfliche aufnshmen soll.
Er wird in die Griinordnuna einhezocen,

Des weiteren ist innerhalb der Griinfliche ein besonderer
Bereich festgesetzt flir SPIEL- urdd GRILLPLATZ. Die heson—
dere Festlegung diessr Nutzungen wird mit Gesichtspunkten
der stddtebaulichen Ordnung wie auch mit Sicherheitsge~
sichtspunkten begriindet,

- Wasserflichen

Innerhalb des Planwirkungsbereichs ist eine zusammenhédngende
Wasserfliche geplant, um einerseits den Wert der Erholungs-
landschaft zu unterstiitzen, andererseits sollen durch diese
Wasserfliche Voraussetzungen fiir die Gestaltung von Schilf
und Uferzonen geschaffen werden. Dieses wird mit Gesichts-
punkten der Landespflege begriindet,

~ Verkehrsflichen

Das durch den Planwirkungsberesich erfafte Gebiet liegt
westlich der K 7. Im Siiden grenzt der vorhandene Verbin-
dungsweg nach Westerholz an. Im Nordwesten des Planwir-
kungsbereichs besteht eine Zufahrt fiir Erddl £6rderzwvecke.
Diese Zufahrt soll fiir die Erschliefung des Bereiches in-
sofern genutzt werden, als hier flir Besucher &ffentliche
Parkpldtze angeboten werden und andererseits das SONDER-
GEBIET anfahrbar gemacht wird.

Fiir die Zeit der Erddlfdrderung wird dieser Anschluf an
die K 7 weiterhin auch noch fiir Erd5lzwecke benutzt werden.
Das gilt insbesondere auch fiir den innerhalb des SONDERCE-
BIETES gelegenen Bereich, in dem eine Erd3lf5rderpumpe in-
stalliert worden ist.

~ Berlicksichtioung des Nds. Spielplatzoesetzes

Innerhalb des Planwirkungsbereiches ist ein Kinderspiel-
rlatz festgesetzt worden, um den Erholungssuchenden hier

im Zusammenhang mit dem Grillplatz auch Spielmdglichkeiten
fiir Xinder zu er5ffnen. Der Spielplatz ist nicht fiir zuge-
ordnete Wohngehiete erforderlich, da innerhalbh der im Nor-
den der Ortslage vorgesehenen wohnbaulichen Entwicklung dem
Wohngebist selhgt Kinderspielplitze zugeordnet werden.




- Ver- und Entsorgung

Fir die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist die Einbindung
in die vorhandenen Verbundnetze fiir Wasser, elektrischa
Energie und Gasversorgung vorgesehen. Die Casversorgung
kann aus dem vorhandenen Mitteldrucknetz aufgebaut werden.
Die Miillbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Gifhorn.
Die Entwésserung wird fiher das vorhandene bzw. auszubauen-
de Kanalnetz zur Kliranlage Wesendorf vorgenommen. Diese
wird nach den generellen Entwidsserungsplanungen und Finanz-—
planungen im Jahre 1984 erweitert. Es wird somit sicherge-
stellt, daB AnschluB des Baugebietes und Erweiterung des
Entwdsserungssystems aufeinander abgestimmt sind. Die Ge-
meinde plant, das Xanalnetz im Trennsystem auszufiihren.

Die Beseitigung des Oberflidchenwassers kann durch &rtliche
Versickerung geschehen. Dariiber hinaus ist beabsichtigt,
innerhalb des Plangebistes das Oberflichenwasser innerhalb
einer Teichanlage zu sammeln.

- Bauhdhenbeschrinkung

Flir die britische Funkstation ist es erforderlich, daB im
Geltungsbereich dieses B~Plans Bauhfhen von 22 m nicht
Uberschritten werden.

- Landesmfleqge

Das durch den Plangeltungsbereich erfafte Gebiet lieagt in
der Bbergangszone zwischen Kiefernbestand Sstlich der K 7
und Wiesen, die weiter nach Osten daran anschliefBen. Das
Geldnde wird von elner 50 kV-Freileitung, einer Gasmittel-
druck- und Fernmeldeleitung gekreuzt. Nach Norden schlieft
an diesen Planwirkungsbereich ein Gkologisch interessantes
Gebiet an, in dem z. T. Erlenbruchwald vorhanden ist und
sich im Laufe der Jahre durch stauende MNisse ein besonde-~
res Bilotop herausgebildet hat.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan wird der Bereich ndrd-
lich der vorhandenen Zufahrt zur K 7 und der nach Osten ver—
l&ngerten Wegeparzelle nicht erfaft. Die Begriindung dafiir
liegt in dem Erhalt dieses Naturraumes. Hier wird zukiinftig
ggf. am Rande des Kiefernbestandes lediglich ein FuBweq in
Richtung auf das Wochenendhausgebiet "Hasenberg" in der Form
eines Naturlehrpfades angeordnet; ansonsten soll der Natur-
raum belassen werden, um Lebensgrundlagen fiir Tier- und
Pflanzenwelt, die Vielfalt und Eigenart der Landschaft zu
erhalten und zu sichern.

Die Anlage der Wasserfliche, von Wegen und des Rodelberges
innerhalb des Planwirkungsbereiches sollen naturnah erfol-
gen, um in diesem fiir die Naherholung zu erschliefienden Be-
reich eine dem Landschaftsbild und dem angrenzenden Naturraum
angemessene Gestaltung zu erreichen und den Naturhaushalt

S0 wenig als midglich zu beeintrichtigen. Vor der Anlage der
Wasserfliche sind entsorechende Genehmigungen einzuholen.
Der Landkreis Gifhorn als untere Naturschutzbehdrde weist
besonders darauf hin {(vgl. Schreiben v. 14.02,1984), da8

das o. g. angrenzende Feuchtgebiet zu schiitzen ist.



- Brandschutz

Zur Gewihrleistung des Brandschutzes sind:

a) die zu errichtenden Wasserleituncen mit einem Mindest-
durchmessar von 100 mm auszufiihren, in Abstinden von
ca. 200 m sind Hydranten sinzubauen. Davon muf mind.
ein Hydrant als Oberflurhydrant ausgebildet sein.

b} Vor Beginn der Baumafnahmen fiir die Erstellung der
brandschutztechnischen ErschlieBungsanlagen ist der
Brandschutzpriifer des Landkreises Cifhorn zu hdren
hzw, das Binvernehmen mit ihm herzustellen.

Die erforderlichen 1) vorbeugendan BrandschutzmaBnahmen,
insbesondere die Schaffung von Lischwassersntnahmestellen,
sind im Einzelfall mit dem Brandschutzpriifer abzustimmen.
Die Feuwerldscheinrichtungen miissen je nach Ausbaustand des
Planbereiches und der Inbetriebnahme der einzelnen Einrich-
tungen und baulichen Anlagen betriebsbereit zur Verfiigung
stehen.

Ein Uberflurhvdrant muf mind. zur Verfiigung stehen, wenn
die Tennishalle oder das Clubhaus in Betrieb genommen wer-
den. Zusdtzliche Hydranten sind im Planbereich wiinschens-—
wert. Die Standorte sollten festgelegt werden, wenn der
genaue Verlauf der Wasserleitung bekannt ist. Zusdtzliche
Lischwasserentnahmestellen sind am Teich anzulegen:

a) im Bereich des Tennisgelindes

b) im Bereich des Grillplatzes.

Die Lidschwasserentnahmestellen miissen zu ebener Erde liegen
und jederzeit von Feuerwehrfahrzeugen leicht anfahrbar sein.
Scllte bei der Inbetriebnahme des Tennisgelindes oder des
Grillplatzes die Teichanlage noch nicht vorhanden sein, so
muf flr zusdtzliche Ldschwasserversorgung durch einen Feu-
erldschteich oder durch einen Feuerlischbrunnen gesorgt wer-
den,

Hinweise der Triger 5ffentlicher Belange

= Denkmalpflege

Die Bezirksregierung (Denkmalpflege, Schreiben v. 01.02.1984)
weist aus archiologischer Sicht auf folgendes hin:

Es ist nicht ausgeschlossen, daf sich in diesem Gebiet Ur-
nenbestattungen befinden. Es wird deshalb darum gebeten,
Erdarbeiten beim Institut fir Denkmalpflege bekanntzugeben.
Ebenfalls wird auf die Veroflichtung zur Fundmeldung beim
IfD hingewiesen.

val. Schreiben des Landkreises CGifhorn v. 14.02.1984



- Abfallbesesitigung

Der Landkreis Gifhorn (Schreiben v. 14.02.1934) hkittet
sicherzustellen, daf die Wendemdalichkeit fiir die Schwer-
lastfahrzeugs der Millabfuhr ther den geplanten Parknlatz
stindig offengehalten wird.

- Gesundheitswessan

Der Lancdkreis Gifhorn (Schreiben v, 14.02.1934) weist
darauf hin, dap flir Krankenwagen eine Zufahrt vorgesehen
werden sollte, die mSglichst nahe an die Sportstitten
heranzufiihren ist.

Die im B-Plan ausgewlesene Wasserfliche ist zum Baden

nicht geeicgnet, Sollte dieser Teich evtl, zum Baden ge-
nutzt werden, wird auf die Richtlinien fiir Hvgiene &f-
fentlicher Badeanstalten gem. Runderlaf des MS vom 17.09.73
(Mds., MBLl Nr. 45/1973) besonders hingewiesen.

-~ Naturschutz- und Landschaftsnfleue

Der Landxreis Gifhorn (Schreiben v. 14.02,1984)} bittet zu
beachten, daB bei Realisierung der aeplanten Wasserfld-
chen der Wasserhaushalt des angrenzenden Feuchtgebietes
nicht beeintrichtigt werden darf. Im Ubrigen weist er
darauf hin, das fiir die Anlage der Wasserflichen gem., § 119
und § 128 des Nieders. Wassergesetzes (NWG) eine CGenehmi-
gung erforderlich ist. '

~ Verkehr (Schreiben des Landkreises Gifhorn v. 14.02,1984)

Die Zufahrtsstrafe im n&rdlichen Planbersich ist in einer
Breite von mind. 5,50 m auf einer Linge von mind. 50 m in
Asphaltbauweise, Bauklasse V, herzustellen. Die Einmfin-
dungsradien sollen im Innenbogen mehr als 12 m hetragen,

Bel Ausweitung des Erholungsgebietes und bei Versti#rkung
des Verkehrsaufkommens behfilt sich der Landkreis vor, im
Interesse der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf
der Kreisstrafe eine Linksabbiegespur zu fordern.

- Hergbau, Erddlfsrderung

Der Standort der 8lfsrderanlags muB im Bebauungsolan genau
festgelegt werden., Ebenso der erforderliche Schutzbereich
mit 30 m Radius,

RuBerdem muB durch textliche Festgsetzung geregelt werden,
Was innerhalb des Schutzbereichas zuldssig bzw. unzulidssig
ist. Diese Regelung gilt nicht nur Ffiir den Zeitraum, in dem
die FOrderanlage noch in Betrieb ist, sondern auch fiir die
Zeit danach., Ruch stillgelegte FSrderstellen miissen stets
zugidnglich gehalten werden (Schreiben des Landkreises Gif=—
horn v. 14.02.1984).




Beiderseits der Jlleituna (Schreiben des Zergamtes Calle ?)

v, 10.02.1284) muf ein bebauungsfreier Schutzstreifen von

2 m Breite, Gesamtbreite 4 m, eingehalten warden. Um die
frithere Sonde Wesendorf 1003 muB ein bebauungasfreier
Schutzkreis, Radius 5 m, von jeglicher Bebauung freigehal-
ten werden, Auch eine Verringerung der f{lberdeckung der ver-
fiillten Sonde, d. h. durch Erdabschiebungen und derglei-
chen, ist nicht zZuldssig. Die Bohrung wurde im Jahre 1957
verfillt und mit einer Zementrlatte 2,0 x 2,0 x 0,5 1,3 m
unter Flur abgedeckt.

Es wird gebeten, die geplanten Anlagen unter Beriicksichti-
gung der betrieblichen Anlagen der Texaco AG geringfilgig

zu Hndern.

Der folgenden ZStellunonahme der Deutschnen Texaco AG hat

das Bergamt noch hinzuzufiligen, dad im Hinblick auf die bei-
den genannten Beohrungen und die zugehfrigen Betriebsanla-~
gen einschl. der Erdilleitung sowie die genannten Sicher-
heitsabstinde und -mafnahmen die gleiche Auffassung veartre-
ten wird, und das Beragamt bittet darum, dies im B-~Plan ent-
sprechend zu berficksichtigen.,

- Landwirtschaft

Es wird darum geheten (Schreiten der LandbauauBenstelle
Braunschweig v, 30.01.1984), dan der land- und forstwirt-
schaftliche Verkehr auf dem nérdlich im Plangebist liegen-—
den Wirtschaftsweg nicht hesintrichtigt wird,

Stromversorgung/Gasversorgung

Der Energieverband Wittingen weist mit Schreiben v.
20.01.1984 darauf hin, daf gemeinsam mit der 70-bar-Cas-—
#D-Leitung der Ferngas-Salzgitter GmbH dis Mitteldruckan-
schlufleitung fiir die Gasversorgung der Gemeinde Wesendorf
verlegt ist., Die Gasleituncen kreuzen das Plangesbiet in der
sidSstl. Ecke. 3ei Bebauunas- bzw, Revflanzungsarbeiten wird
gebeten, die erforderlichen Sicherheitsabstinde nach den
einschligigen Vorschriften und Richtlinien einzuhalten., Ein
Uberbauen der CGCasleitungen ist nicht zuldssig, Der Abstand
Zwischen Gasleitung und See erscheint zu gering. Es wird ge-—
beten, diesen Abstand zu erweitern. Eine Versorgung des Plan-
“gebietes mit Strom und Erdgas ist aus den vorhandenen MNetzen
mdglich,

Die Landelektrizitidt CmbH# teilt mit Schreiben v. 01.02.1934
mit: Beiderseits der eingezeichneten 110 kV-Leitung sind Si-
cherheitsabstinde nach VDE-Abstimmungen sinzuhalten. Es wird
gebeten, Schutzstreifen von je 25,0 m Breite rechts und links
-éer Leitungsachse im Plan einzutragen und in der Begriindung
in textlicher Form festzuhalten. Die Schutzstreifen werden

im B-Plan eingetracen und in der Begriindung ein besonderer
Hinweis darauf vorgenommen,

vgl. auch Deutsche Texaco AG, Schreiben v, 01.02,1984



Die Ferngasleituno der FPerncas Salzgitter Gmb¥ (Schreiben
der ¥Ferngas Salzgitter GmbH v, 20.02.1984) wird von dem
Vorhaben betroffen. Im Zuge der Ferngasleitung ist ein
Farnmeldekabel verlsgt. Das Kabel ist Bestandteil der
Ferngasleitung. Der kereits eingetracene Verlauf der Fern-
gasleitung wurde fiberpriift., Der korrekte Verlauf wurde in
gelb in den Lageplan eingetragen und eine Xonie beigefiigt.
AuBferdem wird noch der entsprechende Hestandsolan Nr,
B.77.71.111 der Ferngasleitung beigefiigt, aus dem die ge-
nauer Lage und Erdilberdeckung der Ferngasleitung ersichtlich
ist.

Fliir die Ferngasleitung besteht ein Schutzstreifen mit einer
Gesamtbreite von 10,0 m, und zwar 5,0 m beiderseits der
Rohrleitungsachse. Die Leitungsrechte sind durch den Ab-
schluB entsprechender Vertrige bzw. im Grundbuch eingetra-
gene Dienstbarkeiten gesichert., Auf dem Schutzstreifen diir-
fen weder Gebdude errichtet noch sonstige Einwirkungen vor-
genommen werden, die den Betrieb oder den Bestand der Fern-
gasleitung gefihrden, Biume und Striucher miissen einen seit-—
lichen Abstand von 2,0 m zux Rohrleitungsachse haben. In-
nerhalb des Leitungsschutzstreifens verlduft im Abstand von
rd. 2,5 m siidlich der Ferngasleitung der Ferngas Salzgitter
GmbH die MD-Gasleitung des Energieverbandes Wittingen.

Es wird vorgeschlagen, den geplanten Grillplatz mit Schutz-—
hiitte und Feuerstelle um mind, 10,0 m in Richtung Siiden zu
verschieben. Die B3schungsoberkante der geplanten Wasserfli-
che muB8 mind. 5,0 m Abstand zur Ferngasleitung erhalten.
Bei Einhaltung vorstehender Punkte werden keine weiteren
Einwdnde gegen den B-Plan AM YALLBERG erhoben. Es wird ge-
beten, idber den weiteren Fortgang die Ferngas Salzgitter
GmbH rechtzeitic zu informieren,

Polizej

Es sollte beriicksichtigt werden (Polizeiabschnitt Gifhorn,
Schreiben v, 24.,01.1984), daB Stellflichen fir Zweirider,
hier speziell Fahrridder, in ausreichender Anzahl geschaf-
fen werden. Die Zuwegung zum Baugebiet flir Radfahrer und
FuSginger ist hereits durch den vorhandenen Geh-, Radweg
entlang der K 7 vorhanden.



Erginzende Griinde fiir die Planentscheidung

zum Planverfahren gem. § 2a (6) BBauG sind Stellungnahmen
von Trigern fffentlicher Belance und Dritten eingegangen,
die fiir die Planentscheidung eine Abwigunag gem. § 2 (1) in
Verbindung mit § T (6} und § 1 (7) BBauG erforderlich mach-
ten.

Der Rat der Gemeinde Wesendorf hat diese Stellungnahmen ge-
prift und im einzelnen dazu BeschluB gefaft, Das Ergebnis
der Abwigung ist wie folat in die Begrlindung zum Bebauungs-—-
plan eingeflossen:

Landkreis GF Gegen den B-Planentwurf habe ich keine Bedenken,

30.04.84 | wenn die in meinem Schreiben v. 14.02.1984 vor-
gebrachten Anrequngen Beriicksichtigung finden
werden. Insbesondere bitte ich zu beachten, daBi
durch die Schaffung der vorgesehenen Wasserfliche
keine nachteiligen Auswirkungen auf das angrenzen-
de schiitzenswerte Feuchtgebiet eintreten diirfen.
Die Schaffung dieser Wasserflidche setzt eine Plan-
feststellung oder Plangenehmigung nach den §§ 112
ff.des Nds. Wassergesetzes voraus.

Die vom Landkreis zu 2 (5) BBauG vorge-
brachten Anregungen waren bei der &ffent-
lich ausgelegten Planfassung bereits be-—
ricksichtigt worden. Die hier nun vorge-
tragenen Anrequngen und Hinweise, daBf die
Schaffung der vorgesehenen Wasserfldche
keine nachteiligen Auswirkungen auf das
angrenzende schiitzenswerte Feuchtgebiet
hervorrufen darf, wird dahingehend behan-
delt, daB auch die Gzmeinde eine Beein—~
trichtigunog nicht winscht und dag eine
weitergehende Beriicksichtigung dieser
Stellungnahme bei der tatsidchlichen Her-
stellung (Schaffung der Wasserfldche} Be-
achtung findet, insbesondere insofern, als
die Herrichtung der Wasserfliche eine
Planfeststellung bzw. eine Plangenehmi~
gung nach dem Nds. Wassergesetz voraus-
setzt, so daB damit die hier vorgetrage-
nen Anregqungen bei der Realisierung zu be-
achten sind. Ein besonderer Hinweis er-
folagt in der Begriindung zum Bebauungs-
plan.




wasserverband
02.04.84

16,04.84

Landbaunaufen—
stelle BS
L 07.05.84

keine Bedenken

Da der Verband oplant, die Hauptversorgungsleitung
parallel zur KreisstraBe zu verlegen, bietet es
'sich an, im Geltungsbereich des B-Plans diese auf
der Zufahrt zur Erddlpumpe, wie im beiliegenden
Plan dargestellt, zu verlegen.

Der Verband bittet um Zuweisung eines Leitungs-
rechtes.

Durch gednderte Planung ist das beantragte Lei-
tungsrecht nicht mehr notwendig; wir ziehen unse-
ren Antrag hiermit zurick.

Die Gemeinde Wesendorf ist Grundeigentii-
merin, so daBf sie mit dem Wasserverband,
unabhdngig auch von Leitungsrechten, -
einvernehmliche Regelungen herbeifiihren
wird insbesondere auch dadurch, dag die
Erschliefungen zu dem vorhandenen Erdsl-
sondenplatz eine Verdnderung der zun&dchst
vorgesehenen ErschlieBungsverhiltnisse
erforderlich machte. Hier sind ausrei-~
chend Flichen auch fiir die Zwecke des
Wasserverbandes Gifhorn gegeben. Dariiber
hinausgehend wird die Gemeinde mit dem
Wasserverband einvernehmlich die Reali-
sierung betreiben,

Die 6ffentliche Auslegung des o. q. Bebauungs-
plans haben wir zur Kenntnis genommen. Zu dem Vor-
haben HuBerten wir uns bereits am 30.01.1984.
Inzwischen wurden Plandnderungen vorgenommen, Von
diesen werden jedoch landwirtschaftliche Belange
nicht bertihrt. Wir sind daher weiterhin mit dem
Planentwurf im Grundsatz einverstanden.
Unsere vorgebrachten Anrequngen bitten wir jedoch
zZu beachten.
(In der Stellungnahme gem. § 2 (5) BBauG hatte
die Landwirtschaftskammer geXuBert:
keine wesentlichen Bedenken
Es wird aber darum gebeten, daB der land- und
forstwirtschaftliche Verkehr auf dem ndrdlich im
Plangebiet liegenden Wirtschaftsweg nicht beein-
trachtigt wird.
Die Erschliefung der landwirtschaftli-
chen Flichen ist gesichert und wird auch
im Einvernehmen mit den Grundstiicksei-
gentiimern bei der Realisierung geregelt.

Ferner wird auf den im norddstlichen Planbereich
angrenzenden Graben hingewiesen. Auch sollte er .
an dieser Stelle durch die BaumaBSnahmen bzw., evtl,
Einleitungen in seiner Funktion nicht beeintrich-
tigt werden.)

- 11 -



bmt Sprakensehl
04.,05,.84

Beeintridchtigungen sind nicht beabsich-
tigt.

Fiilr Verdnderungen der Wasserwirtschaft
sind in diesem Bereich besondere Geneh=~
migungen nach dem Nds. Wasserwirt-
schaftsgesetz vor Realisierung erforder-
lich. Darauf hatte auch bereits der
Landkreis Gifheorn hingewilesen.

Aufgrund der mir mit o. g. Schreiben vorgelegten
Planungsunterlagen ergeben sich flir meine Stel~
lungnahme keine neuen Gesichtspunkte.
Mein Schreiben v. 15.02.,1884 behdlt weiterhin Gul—
tigkeit.
(In der Stellungnahme gem. § 2 (5) BBauG hatte
das Staatl.Forstamt geduBert:
Aus der Sicht des Beratungsforstamtes und des
Waldbrandbeauftragten fiir den Landkreis Gifhorn
kann ich dem geplanten Bauvorhaben z. 2Zt, nicht
zustimmen. Der mir vorliegende F-Plan trifft kei-;
ne Festsetzungen fiilr den Bereich des o. g. Be-
bauungsplans., Ich wdre Thnen dankbar, wenn Sie
mir mitteilen kénnten, ob der F-Plan zwischenzeit-
lich gedndert worden ist.
Grundsdtzlich ist zu dem Vorhaben 2zu hemerken,
dal hier auBerhalb der Ortslage eine erhaltens—
werte Wald- und Moorfliche durch Planungen der &f-
fentlichen Hand in Anspruch gencmmen wird. In ei-~-
nem Gebist mit geringem Waldanteil und ungiinstigex
Wald-Feld-Verteilung ist das ausgesprochen negativ
zZu beurteilen, da Umwandlungsantrdge von Privat-
personen in der Regel abschl&Zgig beschieden wer-
den.
Die beabsichtigte Erhaltung des Erlehbruchwaldes
nérdlich des Planbereiches wird in der Praxis
kaum zu realisieren sein. i
Nicht zu vernachldssigen ist auch das Problem des{
Feuerschutzes und der Waldbrandvorsorge. Die an- |
grenzenden Kiefernwaldungen sind extrem waldbrand-
1
1
4

gefdihrdet; fahrldssige Brandstiftungen sind bei
starkem Besucherdruck nicht auszuschlieBen. Bei
Waldbrinden miissen die errichteten baulichen An~-
lagen geschiitzt werden; dadurch werden zahlreiche
L&schkridfte gebunden, die fiir die Waldbrandbe-

kdmpfung dann nicht mehr zur Verfiigung stehen.)

Die Planfestsetzungen werden be1behalten.

Begriindung:

Der wirksame Flichennutzungsplan der

Samtgemeinde Wesendorf weist in dem frag-
E



lichen Bereich "Sondergebiet" mit beson-
deren Freizeitnutzungen aus. Insofern ist
der B-Plan aus der wirksamen Fassung des
F-Plans entwickelt.

Die Gemeindshat mit Riicksicht auf die
hier vorgetragenen Belange der Natur- und
Landespflege den urspriinglich vorgesehe~
nen Plan wesentlich veridndert und be-
treibt die Freizeitplanungen nur im siid-
lichen Teilbereich, widhrend die im Norden
anschlieBenden Wald- und Moorflichen er-
halten bleiben und insbesondere auch der
Erlenbruchwald erhalten wird. Darauf sind
die nun erheblich:gednderten Planungen
ausgerichtet, Im idlbrigen geht die Gemeinde
davon aus (vgl. auch Stellungnahme Land-
kreis Gifhorn), dap fiir die Anlage der
Wasserfldche besondere Genehmigungen er~
forderlich sind, bei denen die hier vor-
getragenen Belange weiter zu durchleuch-
ten sind,.

Zur FPrage des Brandschutzes wurden beson-
dere Angaben in dem filr die &ffentliche
Auslequng vorgesehenen Planverfahren auf-
grund dieser Stellungnahme in der Begriin-
dung beriicksichtigt bzw. werden vor Bau-
beginn die brandschutztechnischen Mafnah-
men mit den zustindigen Trigern-6ffentli-
cher Belange abgestimmt. Durch die Anlage
einer Wasserfliche im Planwirkungsbereich
werden neben den technischen Vorkehrungen
fir den Feuerschutz auch die natiirlichen
Voraussetzungen wesentlich erweitert,
Unter Berficksichtigqung der Belange des
Landschafts— und Naturschutzes, der Be-
lange der Siedlungsentwicklung, der Er-
holungsnutzung, des Sports, der Wasser-
wirtschaft, des Umweltschutzes, der Er—- .
schlieBung und Versorgung werden die Plan-
festsetzungen beibehalten (§ 2 (1) in Ver-
bindung mit § 1 (6) und § 1 (7) BBaugG).
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eutsche Texaco
24,04.84

Als Anlage tbersenden wir eine Kopie unseres
Schreibens an die Gemeinde Wesendorf zur Kennt-
nisnahme.

Die uns idbersandten Unterlagen erhalten Sie hier-
mit zurick.

{In dem angegebenen Schreiben handelt es sich um
die Stellungnahme gem, § 2 (5) BBauG v. 01.02.84.
Dort hatte die Texaco folgendes mitgeteilt:

In den Plan haben wir unsere vertraglich genutzte
Fl&iche (rot ausgezogene Linie) und den Ansatz-
punkt der FSrdersonde Wesendorf 2002 eingezeich-
net. Auf diese Fldchenausdehnung miissen wir auf-
grund m8glicher TertidrmaBnahmen weiterhin beste-~
hen. Die zugehSrigen Betriebsanlagen sowie Ollei~
tung und E-Rabel sind ebenfalls eingezeichnet,
Beiderseits der Olleitung muf ein bebauungsfreier
Schutzstreifen von 2 m, Gesamtbreite 4 m, einge-
halten werden.

Um die frithere Sonde Wesendorf 1003 muR ein be-
bauungsfreier Schutzkreis, Radius 5 m, von jeqli-
cher Bebauung freigehalten werden. Auch eine Ver-—
ringerung der Uberdeckung der verfiillten Sonde,
d. h. durch Erdabschiebungen und dergleichen, ist
nicht zuldssig, Die Bohrung wurde im Jahre 1957
verflilllt und mit einer Zementplatte 2,0 x 2,0 x
0,5 1,3 m unter Flur abgedeckt.

Wir bitten Sie, die geplanten Anlagen unter Ba=-
riicksichtigung unserer betrieblichen Anlagen ge-
ringfliigig zu &ndern.)

Die in der dffentlich ausgelegten Plan-
fassung getroffenen Festsetzungen werden
beibehalten. Die Belange der Deutschen
Texaco AG sind im Plan dadurch beriick-
sichtigt worden, daB die entsprechenden
Freihaltezonen um den ErdSlsondenplatz
Beriicksichtigung gefunden haben. Auch
die fiir vorhandene Bohrungen eingetrage-—
nen Schutzradien sind im Plan vermerkt.
Dariiber binaus sind Hinweise auf die An-
lagen der Deutschen Texaco AG in der Be~-

griindung zum B-Plan enthalten, Weiterge-
hende Regelungen werden unter Gésichts-
punkten der Abwigung dffentlicher und
orivater Belange unter- und gegeneinan-
der als zu weitgehend angesehen. Insoferr
werden die Planfestsetzungen beibehalten.
Unter Beriicksichtigung der Belange der
Gemeindeentwicklung, des Sports, der
Freizeitnutzung, der Grinordnung, der
Erschliefung, der bergbaulichen Belange
werden die Planfestsetzungen beibehalten
(§ 2 (1) in Verbindung mit § 1 (6) und

§ 1 (7) BRauG).
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polizeiab-

schnitt GF
16.,04.84

Landelektrizi-
tdt GmbE
17.04.84

keine Bedenken
Auf die am 24.01.1984 gem. § 2 (5) BBauG abgege~
bene Stellungnahme wird verwiesen.

Die Stellungnahme gem. § 2 (5) BBauG

war in die &ffentlich ausgelegts Plan-
fassung eingeflossen. Die weitergehenden
Belange der Polizei werden einvernehm-—
lich bei der Realisierung abgestimmt, so
daf die Verkehrsanlagen im Einvernehmen
mit dem Polizeiabschnitt bei der Reali-
sierung ausgefilhrt werden,

keine Bedenken

Unter unserer Hochspannungsleitung ist im Bebau-
ungsplanentwurf eine Fufiginger-Holzbriicke ilber den
Seearm geplant, Bevor diese Briicke dort gebaut
werden kann, muB ein Gesprich ilber die Ausfiihrung
mit unserer Betriebsabteilung gefiihrt werden, da-
mit der in den VDE-Bestimmungen vorgeschriebene
Abstand eingehalten wird.

Auf diese Stellungnahme erfolgt ein Hin-
wels in der Begriindung zum B-Plan. Vor
dem Bau einer FuBgidnger-Holzbriicke werden
die hier angeregten Abstimmungen mit der
Landelektrizitit vorgenommen und einverw
nehmliche Regelungen fiir die Realisie-
rung herbeigefiihrt,
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DRITTE:
Ualta-=n

nd Naturschutz
' 07.05.84

d fiir Umwelts

Der Bund lehnt den o. g. B-Plan ab.

Allgemeine Begriindung:

Wir halten es fiir elne Verirrung menschlichen Den-
kens, ein bereits vorhandenes, natiirliches Naher-
holungsgebiet durch massive menschliche Eingriffe
in ein kiinstliches verwandeln zu wollen.

Spezielle Begriindung:

Der Okologisch hochwertige Erlenbruchwald wird
zerstdrt werden. Dadurch, daB man entgeqgen der ur-
springlichen Planung das Gebiet ein wenig nach Sii-
den verlagert, wird keine Gew#hr gegeben, dag der
Erlenbruchwald nicht trocken fillt. Die geplante
kiinstliche Seefldche wird mit Sicherheit den Grund-
wasserstand beeinflussen und damit das natilrliche
Feuchtgebiet zerstdren, Die aus guten Griunden vom
Landkreis Gifhorn als Unterer Naturschutzbehdrde
vorgetragene Bitte, "daB beil der Realisierung der
geplanten Wasserflichen der Wasserhaushalt des an-
grenzenden Feuchtgebietes nicht beeintrichtigt
werden darf"™, mit der Bemerkung beiseite zu schie-
ben, daB dies nicht beabsichtigt sei, ist mehr als
seltzam und zeugt von Gewissenlosigkeit im Umgang
mit der uns anvertrauten Schépfung, die in der heu-
tigen Umweltsituation durch nichts mehr zu ent-—
schuldigen ist.

Wir empfinden es als peinlich, daB Sie in der 3f-
fentlich ausliegenden "Begriindung zum B-Plan Am
Wallberg" unter Punkt.71.4 (5. 5 -~ 8) dem in-~
teressierten Blirger, der sich seine eigene Meinung
bilden will, die massiven Bedenken des Staatlichen
Forstamtes Sprakensehl vorenthalten haben.

Die Planfestsetzungen werden beibehal-
ten.

Begriindung:

Die Gemeinde hat mit Riicksicht auf die
hier vorgetragenen Belange der Natur-—
und Landespflege den urspriinglich vorge-
sehenen Plan wesentlich verindert und be-
treibt die Freizeitplanungen nur im siid-
lichen Teilbereich, widhrend die im Nor=-
den anschlieBenden Wald- und Moorflichen
erhalten bleiben und insbesondere auch
der Erlenbruchwald erhalten wird. Darauf
sind die nun erheblich geidnderten Pla-
nungen ausgerichtet, Im itibrigen geht

die Gemeinde davon aus (vgl. auch Stel-
lungnahme des Landkreises Gifhorn), das
fiir die Anlage der Wasserfliche besonde-
re Genehmigqungen erforderlich sind, bei
denen die hier vorgetragenen Belange

weiter zu durchleuchten sind.
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Die Erhaltung des Erlenbruchwaldes isg+
ebenso Absicht der Gemeinde. Die Reali-
sierung der Wasserfliche (Seefliche)

ist dabel nach dem wasserwirtschaftlichen
Genehmigungsverfahren, insbesondere auch
im Hinblick auf die Erhaltung des Grund-
wasserstandes und die Erhaltung des na-
tirlichen Feuchtgebietes weiter zu durch-
leuchten. Sofern sich das Erfordernis
ergibt, die Wasserflidche zu verindern
bzw. zu reduzieren, sind dafiir die M&Sq-
lichkeiten gegeben, da innerhalb der als
Wasserfldchen festgesetzten Rereiche
keine anderen Nutzungen zuldssig sind.
Bei der Realisierung des B-Plans kann in
diesem Sinn auch eine weitere Abstimmung
mit der Unteren NaturschutzbehSrde erfol-
gen, so daB die hier vorgetragenen Anre-—
gungen,den Wasserhaushalt des angrenzen-
den Feuchtgebietes nicht zu beeintrichti-
gen, zu berdicksichtigen sind.

Der Vorhalt, die Bedenken des Staatlichen
Forstamtes Sprakensehl sei nicht in die
Begriindung und Planung eingeflossen,
trifft in dieser Form nicht zu. Sie waren
selir wohl Gegenstand der weiteren Plan-
berlegungen und werden aufgrund der er-
neuten Stellungnahme des Staatlichen
Forstamtes ebenso auch in die erginzenden
Grinde zu der Begriindung zum B-Plan {iber-
nommen.

Unter Berlicksichtigung der Belange des
Landschafts- und Naturschutzes, der Be-
lange der Siedlungsentwicklung, der Er-
holungsnutzung, des Sports, der Wasser—
wirtschaft, des Umweltschutzes, der Er-
schlieBung und Versorgqung werden die Plan -
festsetzungen beibehalten (§ 2 (1) in
Verbindung mit § 1 (6) und § 1 (7) BBaug).
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Die Begriindung hat mit dem augeb 1gen Beiplan gem.

Vi,

§ 2a (&) BBauG wvom ......[lu o ..&%f........
: I ?xr"‘,% \-\r’!{f

bls l..’.'.iiriﬁ)ltﬂi‘;?:‘j“- -.l I:“-ftl.O'--'

dffentlich ausgelegen.
Sie wurde in der Sitzung !
068
a-rrl I--'Ill.'-‘-’ ‘l"‘s' ".I‘I-,
durch den Rat der Gemeinde Wesendorf unter Beriick-
sichtigung der Stellungnahmen zu den Bauleitplanver-
fahren beschlossen.
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