Begrilndung | Stand: Oktober 1988
zum Bebauungsplan SCHANZENWEG, 1. teilweise Enderung, Gemeinde
Wesendorf, Samtgemeinde Wesendorf, Landkreis Gifhorn

1.0 Allgemeines

Die Gemeinde Wesendorf ist Mitgliedsgemeinde der Samtge-~
meinde Wesendorf 1). Sie ist ilber das klassifizierte Stra-
Bennetz mit AnschluBf an die B 4 (Liineburg - Uelzen - Gif-
horn) in das regionale Strafenverkehrsnetz eingebunden.
Eisenbahnhaltepunkte der Strecke Uelzen - Gifhorn - Braun-
schweig bestehen in der Samtgemeinde in Sch@newdrde und
Wahrenholz. 2

Nach landesplanerischen Zielvorgaben “) ist Wesendorf
Grundzentrum,., Die Samtgemeinde Wesendorf gehdrt dem lind-
lichen Raum an, Sie grenzt im Siiden unmittelbar an den
Ordnungsraum.

Neben der Sicherung des Arbeitsplatzangebotes, der Ausbil-
dung usw. hat Wesendorf die besondere Entwicklungsaufgabe
"Erholung",

Wesendorf hat gegenwirtig rd. 2.850 Einwchner.

1.1 Entwicklung des Plans/Rechtslage

Der o, g. Bebauungsplan wird aus der wirksamen Fassung des
Fldchennutzungsplans der Samtgemeinde Wesendorf entwickelt,

1.2 Notwendigkeit der Planaufstellung, Ziele und Zwecke des
Bebauungsplans

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird gegenilber der wirk-
samen Planfassung eine teilweise ZAnderung durchgefiihrt. Die
teilweise Anderung bezieht sich darauf, daB ein bisher als
Grinfldche festgesetztes Grundstiick, auf dem vorgesehen war,
einen Spielplatz einzurichten, nunmehr in Baugelinde umgewid-
met werden soll. Durch Blirgerbeteiligungen war deutlich ge-
worden, daB dieser Kinderspielplatz weder bendtigt noch ge-
wiinscht wird, so daBR das erschlossene Grundstiick nunmehr fiir
Bauzwecke umgewidmet werden soll. Filr den Spielplatz ist in
zumutbarer Entfernung Ausgleich vorhanden. Er befindet sich
in der Verldngerung der SchillerstraBe in etwa 200 m
Entfernung.

) vgl. § 4 des Gesetzes zur Neugliederung der Gemeinden im
Raum Gifhorn vom 27, November 1973

) vgl. Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 1982 und Ent-
wurf zum Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises
Gifhorn 1984




Planinhalt/Begriindung

- Baugebiet (Allgemeines Wohngebiet)

Mit Riicksicht auf die Lage im Ortsgefiige und im Hinblick
auf die zu erwartende Nutzung wird das Baugebiet dem 1lind-
lichen Bereich entsprechend als Allgemeines Wohngebiet (WA)
gem. BauNVO festgesetzt, Dies wird mit den Erfordernissen
des Wohngebietes im lindlichen Raum begriindet. Die Ausnutz-
barkeit wirdnach den vorgesehenen Zwecken und unter Bertfick-
sichtigung der Grundstiicksgr&Ben entsprechend der Umgebung
mit einer Geschossigkeit von 1 festgesetzt. Dabei ist da-
von auszugehen, daf nach den Regelungen der Nds. Bauordnung
Dachausbauten zuldssig sind. Die weiteren Regelungen Ffiir
das MASS DER NUTZUNG werden ilber Grund- und Geschofflichen-
zahlen geregelt, wie dieses auch in der Umgebung in ver-
gleichbarer Weise durchgefiihrt wird.

Mit Riicksicht auf den Bauzweck und den in diesem Gebiet
vorherrschenden Charakter wird OFFENE BAUWEISE festgesetzt,
Die Begriindung daflilr wird darin gesehen, daB zwar eine ge-
wisse Freizligigkeit, wie dieses auch sonst in diesem Bau-
gebiet geregelt worden ist, zuldssig sein soll, anderer-
seits soll durch diese Bauweise gewdhrleistet werden, das
Preiflichen als angelegte Gartenanlagen das Ortsbild hier
wesentlich mitbestimmen.

= Verkehrsflichen

a) Stragenverkehrs- und Wegeflichen

Die StraBen und Wege in diesem Baugebiet sind vorhanden.
Der Anderungsbereich liegt an der StraBe "Angerhoop".
Diese StraBe ist bereits ausgebaut. Auf die in der Ur-
fassung festgesetzten Abgrenzungen zwischen &ffentlicher
Verkehrsfldche und privaten Baugrundstiicken wurde Riick-
sicht genommen.

b) Park- und Stellplatzflichen

Den Belangen des ruhenden Verkehrs wird durch die Aus-
weisung von Parkpldtzen im &ffentlichen StraBenraum in
der wirksamen Planfassung Rechnung getragen. Im ilbrigen
kommen hier Gesichtspunkte der Verkehrsberuhigung zum
Tragen, so daR in den festgesetzten &ffentlichen Ver-
kehrsfldchen ausreichende Stellplitze vorhanden sind.
Private Stellplitze werden durch Garagen und Flichen auf
den privaten Grundstiicken nachzuweisen sein.




- Beriicksichtigung des Nds. Spielplatzgesetzes

Durch die gewdhlte Art der Bebauung (Einfamilienh#user)
kann davon ausgegangen werden, daB Kleinkinder bis zu 6
Jahren ausreichende Spielmdglichkeiten auf den privaten
Grundstilicken finden. Tir Kinder (6 - 12 Jahre) sind in
diesem Teil der Ortslage ausreichende Spielmdglichkeiten
in zumutbarer Entfernung (bis 400 m),ohne stark befahrene
StraBen zu Uberqueren, erreichbar (vgl. wirksame Fassung
des Flichennutzungsplans). In Wesendorf ist im Siiden der
Ortslage eine grofe zusammenhidngende Grinfliche festge-
legt worden, in der geblindelt auch SpielmSglichkeiten aus-
gebaut werden. Ein kleinerer Spielplatz befindet sich in-
nerhalb dieses Baugebietes. Im Bereich des SCHANZENFELDES
IV ist ein Spielplatz festgesetzt, so daB auf diesen Spiel-
platz am "Schanzenweg" verzichtet werden kann, da ausrei-
chende Spielmiglichkeiten in der Umgebung vorhanden sind.
Diese werden durch vorgesehenen verkehrsberuhigten Aushau
innerhalb des Wohngebietes stindig verbessert.

- Ver- und Entsorouna

Filr die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist die Einbin-
dung in die vorhandenen Verbundnetze fiir Wasser, elektri-
sche Energie und Gasversorgung vorgesehen. Die Gasversor-
gung kann aus dem vorhandenen Mitteldrucknetz aufgebaut
werden., Die Miillbeseitiqung erfolgt durch den Landkreis
Gifhorn. Die Entwidsserung wird ber das vorhandene bzw.
auszubauvende Kanalnetz zur Kldranlage Wesendorf vorgenommen.
Nach den generellen Entwédsserungsplanungen wurde die Klir-
anlage erweitert. Somit wird eine ordnungsgemife Entwisse-
rung fir das Bauaehiet sichergestellt.

Fiir die Beseitigung des Oberflidchenwassers wird grundsitz-
lich #rtliche Versickerung auch empfohlen. Die Gemeinde/
Samtgemeinde 148t z. Z. durch ein Ingenieurbiiro einen hy-
draulischen Nachweis {iber die schadlose Abfithrung des Ober-
fl&chenwassers anfertigen. Dieser wird den wasserwirtschaft-
lichen Mafnahmen zugrunde gelegt.

Zur Durchfiihrung der Abfallbeseitigung sind die Fahrwege
durch .die bisher vorgenommenen Verkehrsplanungen ausreichend
dimensioniert. Bei einem zukiinftigen verkehrsberuhigten Aus-
bau, auch in Teilen mit Fahrwegen von 5,50 m Breite und Wen-
dehdmmern (R = 18 m), werden geeignete Regelungen auch fiir
das Befahren der Miillfahrzeuge bei den Ausbauplanungen be~
riicksichtigt. Zum Teil sind die beweglichen Miillbeh&dlter an
den Abfuhrtagen an die befahrbare StraBe zu stellen; sie sind
nach erfolgter Abfuhr aus dem 8ffentlichen StraBenraum auf
die Grundstiicke zuriickzubringen.



- Landespfleaqe

Bei dem Baugebiet handelt es sich um eine im Zusammenhang
bebaute Fliche. Das Baudgebiet an diesem Standort ist grund-
sitzlich auch so angelegt, daf hier Erweiterungen vorgenom-
men werden k&nnen. Besondere Gesichtspunkte der Landespfle-
ge sind hier nicht zu beachten. Die Gemeinde geht aller-
dings davon aus, daB durch private Gartenfl&chen und Griin-
ordnungsmafnahmen im StraBenraum das Ortsbild verbessert
wird und gleichzeitia auch Gesichtspunkte der Landespflege
zum Tragen kommen.

- Brandschutz

Zur Gewihrleistung des Brandschutzes sind:

a) die zu errichtenden Wasserleitungen mit einem Mindest-
durchmesser von 100 mm auszufiihren, in Abstinden von
ca. 200 m sind Hydranten einzubauen. Davon muB mindestens
ein Hydrant als Oberflurhydrant ausgebildet sein.

b} Vor Beginn der Baumafnahmen flilr die Erstellung der
brandschutztechnischen ErschlieBfungsanlagen ist der
Brandschutzpriifer des Landkreises Gifhorn zu h&ren
bzw, das Einvernehmen mit ihm herzustellen.

1.4 Hinweise aus der Sicht der Trédger Gffentlicher Belange

Bei den Planverfahren gem. § 2 (5) und 2 a (6) BBauG sind
von den Trdgern &ffentlicher Belange und Dritten keine Anre-
gungen und Bedenken vorgetragen worden. Damit entfallen die
Darstellungen von erganzenden Griinden.



Die Begriindung hat mit dem zugehdrigen Beiplan gem,
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B8ffentlich ausgelegen.
Sie wurde in der Sitzung
AT 779
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durch den Rat der Gemeinde Wesendorf unter Beriick-
sichtigqung der Stellungnahmen zu den Bauleitplanver-
fahren beschlossen.

Wesendorf, den ve.AB Rer 9900

Gemeinde Wesenglor
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