Gemeinde VWesendorf : - o
Landkreis Gifhorn : : v h.-Nr. 74043

Begrindung
‘ zum |

Bebauwungsplan "Schanzenweg"

der Gemeinde Wesendorf.

Der Rat der Gemeinde Wesendorf hat die Aufstellung des oben
bezelchneten Bebauungsplanes beschlossen, da in Kilrze sidmtliche
noch freien Bauplidtze verdulert sein werden, so dal dann kein
Bauland mehr zur Verfiigung stehen wird. ' ‘

Im Zuge der Gebiets— und Verwaltungsreform wurde am 1.3.1974
Westerholz nach Wesendorf eingemeindet und gieichzeitig wurde
Wesendorf Sitz der neu gebildeten Samtgemeinde Wesendorrt.

Im Fldchennutzungsplan der Gemeinde Wesendorf, der im Jahre -
1968 aufgestelit worden ist, ist diege FlHche als landwiri-
schaftliche Nutzfltiche zusgewiesen. Flir das Gebiet der Sami-
gemeinde Wesendorf soll ein neuer Flichennutzungsplan aufge-
stellt werden. In ihm wird das Geblet disses Bebauungsplanes
als "Allgemeines Wohngebiet" mit der GeschofBflEichenzahl von 0.5
. bzw. fiir das Grundstiick Tiingler (Flurstick 116/3) als Mischgebiet
..mit der GeschoBflichenzahl von 0,6 ausgewiesen werden.

- Das neue Baugebiet hat eine Griéfie von 4,6.ha{ Es liegt im Osten
der Ortaslage und grenzt unmittelbar an das Geblet des Bebauungs-
‘planes "Schanzenfeld I1I1" an. ' - :

"Es ist in diesem Gebiet die Errichtung von 37 neuen Wohngebiuden
fiir da. 130 Einwohner geplant.

Der Bebauungsplanbereich des Gebletes "Schanzenfeld IIIY" wird
durch den "Schanzenweg" hegrenzt. Eine Zufahrt zum Schanzenweg
war nicht vorgesehen, dz eine nur einseitige Bebauung aus
wirtschaftlichen Griinden nicht zu vertreten war. .

Zur Entlastung des Ortskernes soll nun im Daufe der Zeit eine °
zusitzliche StraBenverbindung von der Witiinger Strafie zur
Gifhorner BtrzBe ausgebzut werden. Der erste Teil dieser neuen
Strafle wird durch den Schanzenweg gebildet, der aber zus Kosten-
griinden im noech nicht bebauten Teil um ca. 40 m nach Osten
verlegt werden soll, damit eine beidseitige Bebaunung erfoligen
kdnn . .

Von der Verlegung wird das Flurstiick 118/12 auf der gesamten
- Linge vetroffen. Im siidlichen Teil bleibt ein unmwirtschaftlich
geformtes Reststiick mit einer mittleren Breite von 25 m liegen.
Dieses Reststiick soll dem Flurstiick 119/2 zugeschlagen werden.



Umn ein nahtloses aneinanderfiigen der bebaubaren Flichen des
Bebauungsplanes "Schanzenfeld III" und der Flichsn am verlegten
Schanzenweg zu gewdhrleisten muften die Flurstiicke 116/130,
1t16/28, 116/27, 116/141, 116/24, 116/131 tlw. und 116/23 tlw.
in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Schanzenweg" mit
einbezogen werden. In einem besonderen Aufhebungsverfahren

- T« Anderung des Bebzuungsplanes "Schanzenfeld II1"- werden
die bisher fiir diese FlHchen getroffenen Festsetzungen gleich-
zeitig aufgehoben.

Die Art und das WMaB der basulichen Nutzung sind wie folgt
festgelegt:

1) Art: Allgemeines Wohngebiet
mit Ausnhsme des Flurstiicks 116/%, das von Herrn Tingler
gls Autoreparaturwerkstatt genutzt wird und deshalhb
Testgelegt ist als liischgebiet.
2) MaB: a) Im Allgemeinen Wohngebiet:
GeschoBzahl I (2ufgrund der Randbebauung)
Grundfl&dchengahl 0,4
GeschoBflichenzsghl 0,5

Offene Bauweise

Im Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes
"Schanzenfeld III" betrdgt die Geschofizahl II
(Hochatgrenze).

b) Im Mischgebiet:
GeschoBzahl II als Hochstgrenze
Grundflichenzshl 0,4
GeschoBbflichenzahl 0,6

Offene Bauwelse

%) sonstige textliche Festsetzungen

Nach MaBzabe des § 22 Abs.4 BaullVo sind in Abweichung von der
of fenen Bauweise Kleingaragen innerhalb der iiberbzubaren Grund-
stilcksfliche an der Nachbargrenze zulissig.

Die eingetragenen Sichtdreiecke sind von baulichen Anlagen
und Bepflanzungen sowis gon Jeglicher Sichtbehinderung von
mehr als 0,80 m ilber Fahrbehnoberkante freizuhalten.

Auf den Fldchen suf denen nur eine eingeschossige Bauwelse
zulissig ist, diirfen nur Wohngebdude mit nicht mehr als zwel

Wohnungen errichtet werden.

Bntiang der Ostgrenze des FPlanbereiches innerhalb des Flur-
stiickes 118/12 ist eine Schutzpflanzung zum Schutz des Bau-
gebietes gegen die freie Landschaft vorgesehen. Die Art und
die Zahl der Pflanzung ist wie folgt festgelegt:




Die Schutzpflansung entlang der Ostgrenze des Geltungs-
bereiches dieses Bebauungsplanes ist in Reihen im Abstand
von 1 m anzulegen. Der Abstand der Pflanzen innerhalb der
Reihen soll ebenfalls 1 m betragen.

Es sind Biume und Striucher der folgenden Arten

anzupflanzen:

Vogelhbeere - Borbus intermedia
Feldahorn dcer campestre
Bartriegel Comus albsa
Sandbirke Betuiz pubescens
WeiBbuche Capinus bhetulus
HaselnuB Corylus arellana
Sanddorn Hippophae rhamnoides
Lbhereache Sorbus aucupania
Stieleiche Quercus pedunculata
Wildrose Rosg virgineans
Himbeere Rubus iddeus

Der Schanzenweg als gulkiinftige EntlastungsstraBe so0ll in folgender
Breite zusgebazut werden: 2,0 m FuBweg, 6,5 m Fahrbshn, 2,25 m
Lingsparkstreifen und 2,0 m FuBweg.

Fiir den ruhenden Verkehr sind Dingsparkstreifen entlang der
gesamten StraBe "Schanzenweg”" mit Ausnahwme innerhalb der Sicht-
dreiecke fiir 45 Pkw's ausgewliesen. Es wurden Lingsparkstreifen
gewdhli, da bel einzelnen Parkbuchten nicht gewdhrleistet ist, daf
diese such tatsichlich von den Eraftfahrern benutzt werden; denn es
muf dann in den meisten FEllen ein kurzer FuBmarach verlangt werden.

Auf der Ostseite des Schanzenweges in der Mitte des'Baugebietes ist
eln Kinderspielplatz fiir Kinder im Alter von 6-12 Jashren in einer
GroBe von ca. 755 gm susgewiesen.

Die griBte Entfernung von den Baugrundstickern zu diesem betrigt

280 m. Bel einer GroRe des baugebietes von rd. 4,2 ha und einer
Gegchofiflichenzahl von 0,5 sowie einer Wegefldche von 0,9 ha ergibs
sich eine GesamtgeschoBflidche von 1,65 ha. Entsprechend den Vor-
schriften des Niedersdchsischen Gesetzes liber Spielplidtze vom 6.2.73
darf die Grofe 2% der GeschoBflidche nicht unterschreiten.

In dem vorliegenden ¥sll sind es: 1,65 x 0,02 = 330 qm.

Da der ausgewiegsene Kinderspielplaiz eine GréBe von ca. 755 gm und
die griBte Zntfernung zu ihm mit 290 m dsn Hochstwert von 4oo m
wesentlich unterschreitet, so sind die Bestimmungen des Nieder-
gHgigchen Gesetzes iiber Spilelplitze vom 6.2.1973 erfiillt.

Entilang der Nordseilte des Kinderspilelplatzes ist ein FulBweg ausge-
wiesen. Dieser soll ausgebaut werden, falls das Baugebiet einmal
nach Usten srweitert werden sollte, um dann den Kindern aus diesem
Teil die MOglichkzit zu geben, zuf dem kilrzesten Weg den Spielplsatsz
Zzu errelicher und ihn mit zu benutzen.
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#in Kinderspielplatz fiir Kleinkinder ist nicht erforderlich, da

- es silch bel diesem Bzugebiet um eine Einzelhausbebauung handelt

und geniigend Flichen auf den einzelnen Privatgrundstiicken zur
Verfligung stehen. ;

Im Geltun&sbereich dieses Bebauungsplanes befinden sichrErddl_
enlagen der Deutschen TEXACO AG Hamburg, die zw beachten sind.

Es gind fdlgendé Anlagen vorhanden: ,
Im Norden des Planbereiches befindet sich die ausproduzierte und

~verflillte Sonde "WE 51" und die Fdrdersonde "W 61" sowile eine
vorhandene Olleitung. '

-Um die Anlagen milssen entsprechend den bergaufsichtlichen Forde-

rungen die folgenden Schutzstreifen von jeglicher Bebauung
freigehalten werden. _ '

" a) Sonde"WE 51"

Schutzkreis mit einem Radius Vo b om

'b) Fdrdersonde "WE 61"

Schutzkreis mit einem Redius von 30 m .

e) Olleitung

beidseitiger Schutzstreifen von je 3 m.

‘Das nene Baugebiet wird im sudtstlichen Teil auf einer Linge:

von ?oo.m von einer Salzwasserleitung mit Steuerkabel durch-
gchnitten. Da diese Leitung nicht iiberbaut werden darf, so

-ist eine Umlegung unumginglich. Bntsprechend der Stellung-

nahme der Deutgchen TEXACO vom 16.1.1975 niissen die Kosten
der Umlegung dieser Leitung von den einzelnen Baulrigern

-getragen werden.

Dg durch den groBen Schutzbereich um die Férdersonde "Wi 61"
eine FlHche von .ca. 3500 qm vorliufig nicht bebaut werden kann,
S0 wurden hier zwar Baugrenzen festgelegt, aber die Bebauung
durch textliche Festlegunglmie folgt beschrianki: ‘

"Die im Schutzbereich der Férdersonde "WE 61" ausgewiesene
bebaubare Flidche darf erst nach erfolgter Beendigung der
Forderung in dem Umfange bebaut werden, wie es vom Bergamt
angegeben wird." T :

-
I

fEntsprechend der 3tellungnahme der Wehrbereichsverwaltung II
vom 27.3.1974 liegen die Flédchen dieses Bebauungsplanes innernalb

 des Schutzbereiches filir die britische Funkstation Wesendorf.

Die britischen Streitkrdfte sind von jeder geplanten drrichtung
neuer Bauﬁgn von mehr als 30 m Hdhe zu unterrichten, damit sie
notfalls tinwendungen erheben kdnnen. ‘
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Die Stromversorgung wird durch den Blekirizitdtsverband
Wittingen sichergestellt. :

Bine zentrale Wasserversorgungsanlage ist in der Gemeinde
vorhanden. Das Baugehiet wird sngeschlossen werden.

Ebenfalls gibt es in der Gemeinde eine Kanslisstion mit
Kléranlage. Die Schmutzabwisger dieses Gebiestes werden
in die Kanalisation eingeleitet werden.

Die Miillbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Gifhorn.

Die liberschliZgliche Kostenschitzung der ErschlieBung
ergibt flir den Grunderwerb sowlie den StrzBenbau nebst
StraBenentwidsserung und S% traBenbeleuchtung einschlieBlich
Einrichtung des hlpderanlelplatzes einen Betrag wvon

DM 63%0.000,——.

Von diesen iiberschliglich ermittelten Kosten der
ErschlieBung nmuB die Gemeinde mntsprechend den
Bestimmungen des Bundesbaugesetzes o % —-das sind
DM 63%.000,-- selbst tragen.

Wolfshurg, den 22.5.1974 Wesendorf, den W9:.7. . 7.4
20.9.1974
14,2.1975
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